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Begriindung BBP ,, Oberer Rathausweg *“ Ortsteil Thurm Anlage 1 Flichenbilanz



Flachenbilanz

Das PG umfasst eine Fldche von ca. 14.705 m?. Davon werden nachfolgende Flachen anteilig im RG des BBP

festgesetzt.

Flachenart Flachengrofie

Bruttofldche 14.705 m?

abziiglich

offentlicher Verkehrsflichen (VS-Grad Flache 40%; ¥ ca. 0,9)

(Anteil Rathausweg + Nebenanlagen an Flst. 232/5 in PG) 500 m?

OVF besonderer Zweckbestimmung (VS-Grad 90%, ¥ ca. 0,9) 1.015 m?

abziiglich Versorgungsflachen 90 m?

Nettobauland gesamt 13.100 m?

davon Teilbereich WA1 5.470 m?
Teilbereich WA2 2.810 m?
Teilbereich WA3 4.110 m?
Teilbereich WA4 710 m?

ausgewiesene liberbaubare Grundstiicksfliche 5.510 m?

tatsachlich tiberdeckbare Grundstiicksflache fiir bauliche
Hauptanlagen (fiir WA 1, 2 und 4 mit GRZ 0,3 und

WA 3 mit GRZ 0,25 gerechnet) 3.730 m?
Zulissige Uberschreitungen bis GRZ 0,35 fiir Garagen / Stell-
platze (WAL, 2 und 4) und bis GRZ 0,3 im WA3  max. 655 m?

Flachen mit MaBBgaben zur Begriinung
Fliachen fur Pflanzgebote

Pflanzgebote (Einzelbdume u. Strducher ohne raumliche
Festsetzung, Raumbezug ist die Pflanzfldche Pg 1) 510 m?
Pflanzgebot Niederhecke mit rdumlicher Festsetzung Pg 2 70 m?

Pflanzgebote fiir / anstelle baulicher Anlagen

Einfriedungen (Grenzhecken ohne riumliche Festsetzung,
Raumbezug ist die Anzahl der geplanten Baugrundstiicke) 530 m?'

Pflanzgebote ohne Raumbezug

Einzelbdume ohne rdumliche Festsetzung in den WA 1, 3 und 4

(Raumbezug ist die Annahme des Kronenumfangs nach 25 a) 1.350 m?

Flachen mit Pflanzgeboten 2.460 m?

Flidche fur Pflanzerhaltungsgebote

Pflanzerhaltungsgebote Pel, Pe2 (flichig m. rduml. Festsetzung) 950 m?

Flachen mit Ma3gaben zur Begriinung 3410 m?

' bei jeweils 0,5 m Breite der Niederhecken je Baugrundstiicksseite der seitlichen Grundstiicksgrenzen
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Allgemeine Hinweise

In der Anlage werden Anmerkungen von Trégern 6ffentlicher Belange gesammelt, die fiir technische Ausfiihrung
oder verfahrensseitig notwendig werden (Voranfragen, Absprachen u.d.) bzw. fiir eine rechtssichere Abwicklung
dieser Planungsschritte (Genehmigungsfihigkeit, ggf. Erlangung weiter notwendiger Erlaubnisse u.4.) oder auch
ordnungsseitig innerhalb nachfolgender Planungsschritte relevant werden konnen und die im Satzungsgebungs-
verfahren nicht ausreichend beurteilbar bzw. fiir dessen Aufgabenstellung nicht relevant sind.

Dabei wird dem jeweiligen Verfahrensschritt der zugehorig zu informierende Tréger 6ffentlicher Belange zuge-
ordnet und es erfolgt eine getrennte Auflistung nach technischen und organisatorischen Hinweisen.

Informationen fiir die weitere Planung - Organisatorische Hinweise

e Vor Beginn von Erd- und ErschlieBungsarbeiten haben die mit der Ausfithrung der Tiefbauarbeiten beauftrag-
ten Firmen bei der zustdndigen Planauskunft (Fax: 0391/580219965 oder per E-Mail: planauskunft.mitteost@te-
lekom.de) entsprechende Schachtscheine einzuholen (vorherige Erkundigungspflicht). Dort werden gleichzeitig
weitere Schutzmaflinahmen festlegelegt.

e Fiir die Einrichtung gewiinschter Telekommunikationsanschliisse sind gesonderte Auftrdge iiber die kostenlose
Rufnummer 0800 330 1903 oder iiber https://www.telekom.de/hilfe/bauherren/ihr-hausanschluss notwendig.
Hinweisgeber: Dt. Telekom Technik GmbH

e Nach Festlegung genauer Vorhaben bitten wir um eine rechtzeitige Information, so dass notwendige Erschlie-
BungsmafBnahmen unverziiglich in unsere Vorbereitung aufgenommen werden konnen und somit eine Koordinie-
rung mit anderen Versorgungstragern moglich wird.
o ErschlieBungsinvestitionen auf der Grundlage des Bebauungsplanes werden durch die Netzregion Siid-Sachsen der
MITNETZ STROM nicht durchgefiihrt.
e Zum Bauvorhaben zu Projektierung und Realisierung der elektrotechnischen ErschlieBung werden noch folgende
Unterlagen benétigt (Ubermittlung durch Zusendung):

o Benennung des Vertragspartners zur Vereinbarung iiber die ErschlieBung zur Elektrizititsversorgung

o Offentlich genehmigter Bebauungsplan mit Lageplan M 1:500 (mit Gemarkungs-, Flurstiicks-, Parzellen- sowie

Straflennamensangaben)

o Umfang des Vorhabens sowie Ausbau- und Bauablaufplan einschlie3lich Zeitablauf fiir das ErschlieBungsgebiet

o zeitgleich benoétigter Leistungsbedarf je Anschlussstelle mit geplantem Termin fiir Inanspruchnahme

o Zeithorizont, bis zu dem das Baugebiet ausgelastet sein soll, ggf. auch Angaben zeitlich gestufter Auslastungsziele
e Bitte senden Sie uns die Unterlagen zu. Fiir Fragen zur ErschlieBungsvereinbarung wenden Sie sich bitte an
das Postfach Netzkunden-Bezug@mitnetz-strom.de.

e  Wir weisen gemidll BGV C22, § 16 darauf hin, einen Antrag auf Auskunft iiber den Verlauf unterirdischer
Energieversorgungsanlagen der Netzregion Siid-Sachsen der MITNETZ STROM zu stellen. Dafiir bieten wir die
Moglichkeit der Internetbeauskunftung unter www.mitnetz-strom.de an.

e Das zustdndige Servicecenter befindet sich in Schwarzenberg, Stralle der Einheit 42, 08340 Schwarzenberg.
Ihr Ansprechpartner ist Herr Krug, Tel. 03774 76-5030.

e Fiir alle erforderlichen Umverlegungen von Kabeln und Freileitungen ist der MITNETZ STROM durch den
Triager der Baumallnahme bzw. das zustindige Planungsbiiro rechtzeitig ein schriftlicher Auftrag zu erteilen. Die
erforderliche Baufeldfreimachung ist im Zuge der Planung rechtzeitig zu beantragen. Dies ist mit uns zum frithest-
moglichen Zeitpunkt — jedoch mindestens 6 Monate vorher — abzustimmen, das betrifft auch Verdnderungen der
Tiefenlage unserer Kabel. Dazu sind Lagepldne mit den eingetragenen Konfliktpunkten einzureichen.

e Die Kosten der Baufeldfreimachung trigt der Auftraggeber entsprechend der geltenden Vertridge zwischen
dem EVU und Baulasttriger.

Hinweisgeber: Mitnetz Strom GmbH, 09095 Chemnitz

e Eine ErschlieBung des Plangebiets mit Erdgas konnte auf Grundlage einer vertraglichen Vereinbarung zwi-
schen dem Vorhabentrager und der inetz GmbH erfolgen. Als Ansprechpartner stehen Thnen oder dem Vorhaben-
trager Herr Schachoff, Telefon 0371 489-2990 (E-Mail: frank.schachoff@inetz.de) oder Frau Klecha, Telefon 0371
489-2987 zur Verfiigung.

Hinweisgeber: inetz GmbH, 09030 Chemnitz

e Brandschutzrechtliche Belange, insbesondere Loschwasserversorgung, Zugénglichkeit, potentielle Einwir-
kungen von auBen und notwendige Einsatzunterlagen, sind in der Genehmigungsplanung allumfassend zu betrach-
ten / bewerten.

Hinweisgeber: LRA Zwickau, Stabsstelle, Brandschutz, Rettungsdienst ,Katastrophenschutz
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e  Wird bei Arbeiten Grundwasser angeschnitten, so ist dieser Sachverhalt der unteren Wasserbehorde unverziiglich
anzuzeigen (§ 49 WHGQG). Bei erforderlich werdenden Wasserhaltungsmafinahmen ist eine befristete wasserrechtliche

Erlaubnis zur Entnahme einer bestimmten Grundwassermenge zu beantragen. Fiir eine dauerhafte Grundwasserablei-
tung ist ebenfalls eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

e Bauzeitliche Grundwasserentnahmen bei Bauwasserhaltungsmaf3nahmen, das Einbringen von Baustoffen ins
Grundwasser oder der dauerhafte Aufstau von Grundwasser stellen wasserrechtliche Benutzungstatbestidnde gem.
§ 9 WHG dar, fiir die eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 8 WHG erforderlich ist.

e Die ordnungsgemille Ableitung muss in allen Féllen gesichert sein.

e  Noch nicht genehmigte abwassertechnische Anlagen (Kiesfilter, oberirdische Riickhaltung) sind Abwasseranlagen,

bediirfen fiir Errichtung und Betrieb wasserrechtlicher Genehmigung nach § 55 II S4chsWG.

e  Wasserrechtliche Genehmigung ist bei unteren Wasserbehorde unter Vorlage der Unterlagen in Papierform gemaf3
Wasserrechtsverfahrens- u. -baupriifverordnung vom 14.03.2019 (WrW-BauPriif-VO) zu beantragen (z. B. Erldute-
rungsbericht, Detailzeichnungen).

e Versickerungsanlage ist auf Basis eines teufenkonkreten Versickerungsversuchs am geplanten Anlagenstandort zu
dimensionieren.

e Einleitung von Niederschlagswasser iiber Versickerungsanlagen in Untergrund (Grundwasser) bedarf der wasser-
rechtlichen Erlaubnis gemal §§ 91V i.V.m. 8 | WHG. Hierfiir ist ein wasserrechtliches Verfahren zu fithren; der aktuelle
Planungsstand ist zu beriicksichtigen.

e Die Nutzung bereits realisierter Versickerungsanlage erst zuldssig, wenn diese wasserrechtliche Erlaubnis vorliegt.
e DIN 1986-100 ist zu beachten. Dort zu fiihrende Nachweise (Uberflutung) werden nicht von der unteren Wasser-
behorde tiberpriift.

Hinweisgeber: LRA Zwickau, Untere Wasserbehorde

e Alle Grundstiicke, auf denen Uberlassungspflichtige Abfille aus privaten Haushaltungen und Uberlassungs-
pflichtige Abfille zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen anfallen, sind an die Abfallentsorgung des
Landkreises anzuschlief3en.

e Nach Nutzungsbeginn der Grundstiicke zu Wohnzwecken bzw. einer gewerblichen Nutzung sind die Grund-
stiicke durch den Grundstiickseigentiimer beim Landratsamt, Amt fiir Abfallwirtschaft, an die Abfallentsorgung
anzumelden.

o Stellplétze fiir Abfallbehélter (Restabfall-, Blaue, Gelbe und Bio-Tonnen) sind bedarfsgerecht gemal der giil-
tigen Abfallwirtschaftssatzung auf den Grundstiicken vorzusehen (Bereitstellung im 6ffentlichen Verkehrsraum ist
nur am Abhol-/Leerungstag gestattet, ohne FuBBgidnger oder Fahrzeuge zu gefahrden oder behindern)
Hinweisgeber: LRA Zwickau, Amt fiir Abfallwirtschaft



Informationen fiir die weitere Planung - Technische Hinweise

e Geplante Bauvorhaben sind durch geeignete Maflnahmen so abzustimmen, dass evtl. Beschddigungen u. Be-
eintrachtigungen o. die Verdnderung der vorhandenen TK - Anlage ausgeschlossen werden. Das Betreiben und die
Zugingigkeit unserer Anlagen miissen wihrend der Bauphase jederzeit und uneingeschrankt méglich sein. Insbe-
sondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschéchten sowie oberirdische Gehduse so weit frei-
gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

e Die Uberdeckung unserer bestehenden Anlagen ist in jedem Fall einzuhalten.

e In allen Straen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0.6 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Hinweisgeber: Dt. Telekom Technik GmbH

e Alle Hauser sind separat an die neue Trinkwasserversorgungsleitung anzuschlieBen. An den Anbindepunkten wird
jeweils der fiir eine Einfamilienhausbebauung erforderliche AVB-gerechte Versorgungsdruck zur Verfiigung gestellt.

e Fiir die Trinkwasserversorgung ist eine neue Versorgungsleitung von der neu errichteten Ringschlussleitung
ins PG zu fiihren. An diese neue Stichleitung ist am Endpunkt ein Hydrant zu setzen. Der letzte Hausanschluss
bindet am Endpunkt auf.

e Fiir die Versorgung der hoherliegenden Baugrundstiicke sollen Druckerh6hungsanlagen (DEA) eingebaut wer-
den. Diese sind in der jeweiligen Hausinstallation (nach Wasserzédhler) mit Einbau eines Vorlagebehilter zu instal-
lieren.

e Entlang siidostlicher Grundstiicksgrenze des PG befinden sich Druckerhéhungsanlage (DEA) und Steuerkabel
im Eigentum der WWZ. Die Anlagen sind zu Gunsten der WWZ grundbuchlich gesichert.

e Fiir das in der Planzeichnung gekennzeichnete Steuerkabel kann sich zur Bestimmung der genauen Lage der
ErschlieBungstriager bitte mit unserem Meister fiir elektrische Anlagen, Herrn Schwarze, Telefon 0375 533-7031,
in Verbindung setzen.

Hinweisgeber: Wasserwerke Zwickau GmbH, Erlmiihlenstr. 15, 08066 Zwickau

e Durch den natiirlichen Leistungszuwachs und den Anschluss weiterer Kunden koénnen in den Folgejahren
Netzverstarkungen oder Netzerweiterungen notwendig werden. Konkrete NetzmafBnahmen ergeben sich erst nach
dem Erhalt bestitigter Bebauungspldne und der zugehorigen Leistungsanmeldungen durch die entsprechenden
Baulasttrager oder Anschlussnehmer.

e Bei der Verlegung bzw. der Erweiterung unserer Ubertragungsanlagen beabsichtigen wir, in der Hauptsache
offentliche Straflen, Wege und Plétze in Anspruch zu nehmen. Dabei beschrinkt sich die Mitbenutzung von Strallen
zum grofiten Teil auf Fahrbahnkreuzungen. Wir bitten, diesen Umstand bei der Planung des Straf3en- und Wege-
netzes der Gemeinde Miilsen/OT Niedermiilsen zu beriicksichtigen.

e  Vorhandene Kabel diirfen im Rahmen der Baumal3inahmen nicht in der Lage verdndert, iiberbaut bzw. durch Bau-
malinahmen geschiadigt werden.

e Zur Kabellage ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Wahrend der Bauphase ist eine Mindestiiberdeckung
von 0.4 m zu gewiahrleisten. Ist das nicht moglich, muss dies unter der Servicenummer 0800 2 884400 (kostenfiei)
rechtzeitig angezeigt werden. Es wird dann vor Ort iiber geeignete Schutzmafinahmen entschieden (z. B. Verrohrung
des vorhandenen Kabels mittels Halbschalenschutzrohre oder Umverlegung der Kabel im Rahmen einer Baufeldfrei-
machung).

e Bei Kreuzungen von Kabeln und Oberfldchenerdern mit anderen Ver- und Entsorgungsleitungen ist ein Min-
destabstand von 0,2 m einzuhalten.

e Bei seitlichen Nidherungen bzw. Parallelfiihrung ist zwischen Kabeln und anderen Ver- und Entsorgungslei-
tungen ein Mindestabstand von 0.4 m einzuhalten.

e Konnen die bei Niherungen und Kreuzungen vorgeschriebenen Mindestabstinde nicht eingehalten werden, muss
zwingend eine Beriihrung zwischen Kabeln und anderen Ver- und Entsorgungsleitungen durch geeignete Schutzmalf3-
nahmen, z. B. durch Zwischenlegen isolierender Schalen oder Platten, verhindert werden. Anderenfalls ist eine Umver-
legung der Kabel im Rahmen einer Baufeldfreimachung erforderlich.

Hinweisgeber: Mitnetz Strom GmbH, 09095 Chemnitz

e Gestaltung der dffentlichen Verkehrsflichen sowie die ErschlieBung des Planungsgebiets haben hinsichtlich
Fahrbahnbreite, Kurvenradien, etc. so zu erfolgen, dass eine Zufahrt von Einsatzfahrzeuge (insbesondere Feuer-
wehr und Rettungsdienst) jederzeit ungehindert moglich ist.

e Die straflenseitige ErschlieBung muss beziiglich Zufahrten und Zugénge fiir Einsatzfahrzeuge mindestens den
Forderungen der DIN 14090 entsprechen. Dies trifft insbesondere auch auf notwendige Kurvenradien zu.



e  Werden im Verlauf von Feuerwehrzufahrten jeglicher Art beispielsweise Sperrpfosten, Sperrbalken, Schran-
ken, etc. vorgesehen, so sind diese so auszufiihren, dass ein 6ffnen mit dem Dreikant des Uberﬂurhydrantenschlﬁs—
sels nach DIN 3223 oder durch FeuerwehrschlieBung moglich ist.

e Bei der Durchfithrung von Baumafinahmen ist eine jederzeitige Zufahrt, insbesondere fiir Fahrzeuge der Feu-

erwehr und des Rettungsdienstes zu anliegenden Grundstiicken und zur Baustelle zu gewéhrleisten.
e [oschwasserentnahmestellen sollten idealerweise nicht weiter als 80 - 120 m entfernt sein. Zwischen Plan-

bzw. Baugebiet und Loschwasserentnahmestelle diirfen keine uniiberwindbaren Hindernisse sein.
Hinweisgeber: LRA Zwickau, Stabsstelle, Brandschutz, Rettungsdienst ,Katastrophenschutz

¢ FEine sichere ErschlieBung aller bebaubaren Grundstiicke muss auch eine ungehinderte Zufahrt fiir dreiachsige
Entsorgungsfahrzeuge (26 Tonnen) - auch in Kurvenbereichen - gewéhrleisten. Dabei sind die ,,Richtlinien fiir die
Anlagen von StraBBen RAST 06* zu beachten. Die Leerung aller Abfallbehilter muss an der jeweiligen Grund-
stiicksgrenze moglich sein.

e Abfille diirfen nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu den Miillstandplédtzen so angelegt ist, dass ein Riick-

wartsfahren nicht erforderlich ist.
e Leerung aller Abfallbehilter (Restabfall-, Bioabfall-, Blaue und Gelbe Tonne) an jeweiliger Grundstiicks-

grenze (auf Gehweg o. an Stralenrand) gewihrleisten. Dabei diirfen keine FuBgidnger oder Fahrzeuge gefahrdet

oder behindert werden.
Hinweisgeber: LRA Zwickau, Amt fiir Abfallwirtschaft

¢ Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung empfehlen wir auBerdem, die fachlichen Hinweise zum vorsor-
genden Radonschutz zu beachten.

e Das Plangebiet liegt nach den uns bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem erhéhte Radon-
konzentrationen in der Bodenluft wahrscheinlich kaum auftreten. Es ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlie3en,
dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebdudes hinsichtlich eines Radonzutrittes den-
noch erh6hte Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten kénnen.

e Aus Griinden der Vorsorge werden dementsprechend Empfehlungen fiir Schutzmafinahmen ausgesprochen
(EU-Richtlinie: maximaler Referenzwert 300 Bg/m?* als zumutbar fiir Innenrdume).

e Zum vorsorgenden Schutz vor erhohter Radonbelastung in Aufenthaltsrdumen empfehlen wir, bei geplanten
Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen o. von einem kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische
Situation auf dem Grundstiick und den Bedarf an Schutzmafnahmen abkldren zu lassen. Bei geplanten Sanie-
rungsarbeiten an bestehenden Gebauden empfehlen wir, die Radonsituation durch einen kompetenten Gutachter
ermitteln zu lassen und ggf. RadonschutzmafBnahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen.

e Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte an die Radonbera-
tungsstelle des Freistaates Sachsen (Kontakt: Dresdner Strafle 183, 09131 Chemnitz, Tel.: 0371/46124-221, Fax:
0371/46124-299, Mail: radonberatung@smul.sachsen.de).

Hinweisgeber: Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

e Uber die vorgenommene geologische Untersuchung hinaus, wird empfohlen, eine der Bauaufgabe angepasste
Baugrunduntersuchung in Anlehnung an die DIN 4020/DIN EN 1997-2 durchzufiihren.

e Aufgrund der morphologischen Gegebenheiten existieren im PG Steillagen, in denen bei starken oder lang
anhaltenden Niederschldgen die Gefahr des Ab- bzw. Eintrages von Lockermassen besteht. Diese Bereiche konnen
unter der URL www.umwelt.sachsen.de/umwelt/boden/33144.htm recherchiert werden. Im Extremfall konnen sol-
che oberflichigen Massenbewegungen auch in den geologischen Untergrund eingreifen und zu Rutschungen, Ge-
r6ll- und Schlammlawinen, Steinschldgen oder Felsstiirzen flihren. Dieser Umstand sollte in die weiteren Planun-
gen einbezogen werden.

e Empfohlen wird die Wahl einer niederschlagsarmen Bauzeit sowie entsprechende bauzeitliche Schutzmanahmen.
Hinweisgeber: Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

e Empfohlen wird die Versickerungsanlage auf Basis eines teufenkonkreten Versickerungsversuchs am geplanten

Anlagenstandort zu dimensionieren.
Hinweisgeber: Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie




Deutsche Telekom Technik GmbH, Minna-Simon-StraRe 1-5, 09111
Chemnitz

Gemeinde Miilsen St. Jacob
Hauptstr. 128
08132 Miilsen

Beatrice Eichhof | Ost — Westsachsen

FMB-Stellungnahmen-PTI13-Leipzig@telekom.de

5.10.2022 | | Bebauungsplan "Oberer Rathausweg" Gemeinde Miilsen OT Thurm - 6ffentliche
Beteiligung gemaR §8 3 Abs. 2i.V.m. 4 Abs. 2 BauGB | Ost13_2022_13839

Sehr geehrter Herr Rademacher,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befindet sich eine inaktive Telekommunikationslinie (frei digitalisiert) der Telekom, die aus
beigefligtem Plan ersichtlich ist.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationslinien der
Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt werden missen.

Wir haben dann keine Einwande gegen lhre Planungsabsichten, wenn fiir die Telekom die erforderlichen
Unterhaltungs- und Erweiterungsmalinahmen an ihrem Telekommunikationsnetz jederzeit méglich sind.

Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Storungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der
Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Deutsche Telekom Technik GmbH | Minna-Simon-Strake 1-5,09111 Chemnitz | +49 228/181-0 | www.telekom.com
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschaftsfihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebauden mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets
erforderlich.

Bitte informieren Sie den kiinftigen Bauherren davon, dass flir die Einrichtung des gewiinschten
Telekommunikationsanschlusses ein gesonderter Auftrag tber die kostenlose Rufnummer 0800 330
1903 oder Uber https:/www.telekom.de/hilfe/bauherren/ihr-hausanschluss notwendig ist.

Wir senden Ihnen hiermit eine Liste an Fragen zu Ihrem Bauvorhaben, um dieses besser kennen zu lernen.
Sie kdnnen die Antworten unkompliziert direkt in die jeweilige Zeile schreiben. Anhand dieser Angaben
kdnnen wir flr Sie den sog. Ausbauentscheid in unserem Hause starten. Bitte beachten Sie, dass die
Grundlage fiur die Ausbauentscheidung eine madglichst vollstandige Beantwortung der beigefligten
Punkte bedingt, damit wir uns ein umfassendes Bild zu Ihrem Projekt machen kénnen. Erst dann ist es uns
maoglich, Ihnen seriése Angaben zu moglichen Bandbreiten bzw. einer grundsatzlichen Mdéglichkeit der
ErschlieBung durch uns zu geben. Bitte senden Sie lhre Antwort direkt an T-NL-Ost-PTI-13-
NBG@telekom.de

Name/Bezeichnung des Projektes:

¢ Name:

Anschrift/Ortlichkeit der BaumaRnahme:
o Strale(n):
e PLZ
e Ort:
e Gemeinde/Ortsteil:

Daten des Investors/Bautragers:

Name:
Adresse:
Telefon:
Mobilnummer:
E-Mail:

Ansprechpartner zur Koordinierung (zur zeitlichen und drtlichen Abstimmung der Bauausfiihrung):

e Name:

e Telefon:

e  Mobilnummer:
e E-Mail:

Ansprechpartner fiir die Hauseinfiihrung und das Hausnetz (zur zeitlichen und 6rtlichen
Abstimmung der Bauausfiihrung):

¢ Name:

e Telefon:

e  Mobilnummer:
e E-Mail:
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Eigentiimer des Grundstiickes bzw. Name des ErschlieBungstragers:

e Name:

e Adresse:

e Telefon:

e  Mobilnummer:
e E-Mail:

Termine:
e (Geplanter Baustart:
e Anzahl der Bauabschnitte:
o Unterschiedliche Fertigstellungstermine der einzelnen Bauabschnitte (ja/nein, wenn ja
bitte aufschlisseln):
e Voraussichtlich geplantes Bauende:
e Erstbezugstermin:

ErschlieBungsmaRBnahmen:
e Entstehen auf dem Baufeld neue 6ffentliche und/oder private StrakRen (ja/nein)?:

e Sind dadurch ErschlieBungsmalnahmen in nicht 6ffentlichen Straken notwendig (ja/nein)?

Angaben zur BaumaRnahme:
e Anzahl der geplanten Hausnummern:

e Anzahl der geplanten Hausanschlussraume:
e Anzahl der geplanten Wohneinheiten:
e Anzahl der geplanten Geschéftseinheiten:
o Istabsehbar, dass es fiir zukiinftige Geschéaftskunden einen Bedarf an speziellen
Datenleitungen (z. B. jenseits von 1 Gbit/s) geben wird?
¢ Besonderheiten des Gebdudes/der Nutzung (z. B. Studentenwohnheim, Hotel)?:
e Sind andere TK-Versorgungsunternehmen an der ErschlieRung beteiligt?:

Angaben zu Eigenleistungen seitens des Bauherren:
e Bereitstellung des Kabelgrabens bauseits (ja/nein)?:

e Leerrohrverlegung durch Bauherren zur Nutzung durch die Telekom (ja/nein):
e Leerrohrsystem flr Inhouse-Netz wird gestellt (ja/nein)?
e Ein bauherrenseitiges Inhouse-Netz in Glasfaserbauweise wird gestellt (ja/nein)?

Ergdnzende Dokumente/Planungsunterlagen:

Bitte fligen Sie lhrer Antwort die lhnen zum aktuellen Zeitpunkt vorliegenden Unterlagen bei — z. B.:

Amtliche Dokumente:

° Hausnummernbescheid
. Bebauungsplan
. Erschliefungsplan

Terminierung:
. Bauzeitenplan

Grundstiicksplane:
o Grundstlicksplane
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o Grundrissplane mit Trassenlage der geplanten ErschlieBung

Objektplane:

. Grundrisspléne mit Trassenlage der geplanten Erschlieung

. Lage der Hausanschlussraume der jeweiligen Grundstlicke/Gebaude
. Elektro-Strangplane

o Gebaude-Grundrissplane

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den Baumaltnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
unter T-NL-Ost-PTI-13-NBG@telekom.de so friih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- flrden Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Verkehrswege moglich ist

- entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen festgesetzt werden, die mit einem
Leitungsrecht (beschrénkt personliche Dienstbarkeit) zugunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn, belastet werden: Privatstrale

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verlassliche Angaben zum Zeitpunkt der
Bebauung der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und Nutzung der Gebaude zu liefern

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir
Strallenbau und Leitungsbau durch den Erschlieffungstrager erfolgt

- die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

Sollte die Deutsche Telekom Technik GmbH mit der kommunikationsseitigen ErschlieBung beauftragt
werden, gehen wir davon aus, dass uns der Graben im Zuge der ErschlieRung kostenfrei zur Verfligung
gestellt wird. Im Gegenzug entstehen dem ErschlieBungstrager keine weiteren Kosten.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,6 m flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich eventuell geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft flir Straften- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Die Stellungnahme hat eine Gliltigkeit von einem Jahr.
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KABELSCHUTZANWEISUNG

Anweisung zum Schutze unterirdischer Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom bei Arbeiten
Anderer

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH

Telekommunikationslinien als Bestandteil des Telekommunikationsnetzes der Telekom Deutschland GmbH
sind alle unter- oder oberirdisch geflihrte Telekommunikationskabelanlagen, einschliefilich ihrer zugehdérigen
Schalt- und Verzweigungseinrichtungen, Masten und Unterstltzungen, Kabelschachte und Kabelkanalrohre,
sowie weitere technische Einrichtungen, die fir das Erbringen von &ffentlich zugénglichen
Telekommunikationsdiensten erforderlich sind (§ 3 Nr. 64 TKG).

Unterirdisch verlegte Telekommunikationslinien kénnen bei Arbeiten, die in ihrer Nahe am oder im Erdreich
durchgefiihrt werden, leicht beschadigt werden. Durch solche Beschadigungen wird der fiir die Offentlichkeit
wichtige Telekommunikationsdienst der Telekom Deutschland GmbH erheblich gestort. Beschadigungen an
Telekommunikationslinien sind nach Mafigabe der § 317 StGB strafbar, und zwar auch dann, wenn sie
fahrlassig begangen werden. Aulerdem ist derjenige, der fiir die Beschadigung verantwortlich ist, der Telekom
Deutschland GmbH zum Schadensersatz verpflichtet. Es liegt daher im Interesse aller, die solche Arbeiten
durchfiihren, auBerste Vorsicht walten zu lassen und dabei insbesondere Folgendes genau zu beachten, um
Beschadigungen zu verhiten.

1. Bei Arbeiten jeder Art am oder im Erdreich, insbesondere bei Aufgrabungen, Pflasterungen, Bohrungen,
Baggerarbeiten, Grabenreinigungsarbeiten, Setzen von Masten und Stangen, Eintreiben von Pfahlen, Bohrern
und Dornen, besteht immer die Gefahr, dass Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH
beschadigt werden.

2. Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH werden nicht nur in oder an 6ffentlichen Wegen,
sondern auch durch private Grundsticke (z.B. Felder, Wiesen, Waldstiicke) geflhrt. Die
Telekommunikationslinien werden gewohnlich auf einer Grabensohle (Verlegetiefe VT))
von 60 cm (in Einzelfallen 40 cm) bis 100 cm ausgelegt; im Trenchingverfahren (s. Seite 5)
eingebrachte Anlagen haben eine Uberdeckung (Ubd) von mindestens 6 cm.

Beim Trenching werden durch Sage- oder Frastechnik verschieden breite und tiefe
Schlitze bzw. Grében direkt in Bdden, Asphalt und Beton eingebracht, in welche Rohre
mit Glasfaserkabeln eingelegt werden.

Eine abweichende Tiefenlage ist bei Telekommunikationslinien wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge
nachtraglicher Veranderung der Deckung durch Stralenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden moglich.
Kabel kdnnen in Rohren eingezogen, mit Schutzhauben aus Ton, mit Mauersteinen 0.4. abgedeckt, durch
Trassenwarnband aus Kunststoff, durch elektronische Markierer gekennzeichnet oder frei im Erdreich verlegt
sein. Rohren, Abdeckungen und Trassenwarnband aus Kunststoff schiitzen die Telekommunikationslinien
jedoch nicht gegen mechanische Beschadigungen. Sie sollen lediglich den Aufgrabenden auf das
Vorhandensein von Telekommunikationslinien aufmerksam machen (Warnschutz).

]

QO
QO
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Bei Beschadigung von Telekommunikationslinien ' der Telekom Deutschland GmbH, kann Lebensgefahr far
damit in Berlihrung kommende Personen bestehen.

Von unbeschéadigten Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH mit isolierender
AuBlenhiille gehen auf der Trasse keine Gefahren aus.

Von Erdern und erdfiihlig verlegten Kabeln (Kabel mit metallischem Auflenmantel) kénnen insbesondere bei
Gewitter Gefahren ausgehen. Gem. DIN VDE 0105 Teil 100, Abschnitt 6.1.2 Wetterbedingungen, sollen bei
Gewitter die Arbeiten an diesen Anlagen eingestellt werden.

Glasfaserkabel sind auf der KabelauBenhille mit einem ™" gekennzeichnet. Hier kann es bei einem
direkten Hineinblicken in den Lichtwellenleiter zu einer Schadigung des Auges kommen. Bei Beschéadigung
von Telekommunikationslinien gilt immer:

Alle Arbeiter missen sich aus dem Gefahrenbereich der Kabelbeschédigung entfernen. Die Telekom
Deutschland GmbH ist unverzliglich und auf dem schnellsten Wege zu benachrichtigen, damit der Schaden
behoben werden kann.

3. Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich der unter Ziffer 1 bezeichneten Art ist deshalb
entweder Uber das Internet unter der Adresse https://trassenauskunftkabel.telekom.de oder bei der fiir das
Leitungsnetz zustandigen Niederlassung (Telekontakt: 0800/3301000) festzustellen, ob und wo in der Nahe
der Arbeitsstelle Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH liegen, die durch die Arbeiten
gefahrdet werden konnen.

Teilweise sind Telekommunikationslinien metallfrei ausgefiihrt und mit elektronischen Markierern
gekennzeichnet. Diese Markierer (Frequenzen der passiven Schwingkreise geméafl 3M-Industriestandard
101,4 kHz) sind im Lageplan mit D dargestellt und mit geeigneten marktiblichen Ortungsgeraten sicher zu
lokalisieren.

4. Sind Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH vorhanden, so ist die Aufnahme der
Arbeiten der zustandigen Niederlassung rechtzeitig vorher schriftlich, in eiligen Fallen telefonisch voraus,
mitzuteilen, damit - wenn nétig, durch Beauftragte an Ort und Stelle - ndhere Hinweise (iber deren Lage gegeben
werden konnen.

5. Jede unbeabsichtigte Freilegung bzw. Beschadigung von Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH ist der zustandigen Niederlassung unverziglich und auf dem schnellsten Wege zu melden.
Ist ein direkter Ansprechpartner nicht bekannt, so kann eine Schadensmeldung tber die App ,Trassen
Defender” (erhaltlich im Google Playstore und Apple Store), https://trassenauskunftkabel.telekom.de
,Kabelschaden melden” oder unter 0800/3301000 gemeldet werden. Bei Nachfragen des Sprachcomputers
bitte immer ,Kabelschaden” angeben.)

Freigelegte Telekommunikationslinien sind zu sichern und vor Beschadigung und Diebstahl zu schiitzen. Die
Erdarbeiten sind an Stellen mit freigelegten Kabeln bis zum Eintreffen des Beauftragten der Telekom
Deutschland GmbH einzustellen.

6. Bei Arbeiten in der Ndhe von unterirdischen Telekommunikationslinien dirfen spitze oder scharfe Werkzeuge
(Bohrer, Spitzhacke, Spaten, Stof3eisen) nur so gehandhabt werden, dass sie hochstens bis zu einer Tiefe von
10 cm Uber der Telekommunikationslinie in das Erdreich eindringen. Flr die weiteren Arbeiten sind stumpfe
Gerate, wie Schaufeln usw., zu verwenden, die moglichst waagerecht zu flihren und vorsichtig zu handhaben

! Betrieben werden u.a.:

-Telekomkabel (Kupferkabel und Glasfaserkabel)

- Telekomkabel mit Fernspeisestromkreisen

- Kabel (Energiekabel), die abgesetzte Technik mit Energie versorgen
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sind. Spitze Gerate (Dorne, Schnurpfahle) dirfen oberhalb von Telekommunikationslinien nur eingetrieben
werden, wenn sie mit einem fest angebrachten Teller oder Querriegel versehen sind, um ein zu tiefes Eindringen
zu verhindern und damit eine Beschadigung der Telekommunikationslinien sicher auszuschliefen. Da mit
Ausweichungen der Lage oder mit breiteren Kabelrohrverbdnden gerechnet werden muss, sind die gleichen
Verhaltensmafinahmen auch in einer Breite bis zu 50 cm rechts und links der Telekommunikationslinie zu
beachten. Bei der Anwendung maschineller Baugerate in der Nahe von Telekommunikationslinien ist ein
solcher Abstand zu wahren, dass eine Beschadigung der Telekommunikationslinie ausgeschlossen ist. Ist die
Lage oder die Tiefenlage nicht bekannt, so ist besondere Vorsicht geboten. Gegebenenfalls muss der Verlauf
der Telekommunikationslinie durch in vorsichtiger Arbeit herzustellender Querschlage ermittelt werden.

7.In Graben, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die Erde zunachst nur bis in die Hohe des Kabelauflagers
einzufiillen und fest zu stampfen. Dabei ist darauf zu achten, dass das Auflager des Kabels glatt und steinfrei ist.
Sodann ist auf das Kabel eine 10 cm hohe Schicht loser, steinfreier Erde aufzubringen und mit Stampfen
fortzufahren, und zwar zundchst sehr vorsichtig mittels holzerner Flachstampfer. Falls sich der Bodenaushub
zum Wiedereinflllen nicht eignet, ist Sand einzubauen. Durch Feststampfen steinigen Bodens unmittelbar Giber
dem Kabel kann dieses leicht beschadigt werden.

8. Bei der Reinigung von Wasserdurchlassen, um die Telekommunikationslinien herumgefihrt sind, sind die
Gerate so vorsichtig zu handhaben, dass die Telekommunikationslinien nicht beschadigt werden.

9. Jede Erdarbeiten ausflihrende Person oder Firma ist verpflichtet, alle gebotene Sorgfalt aufzuwenden.
Insbesondere miissen Hilfskrafte genauestens an- und eingewiesen werden, um der bei Erdarbeiten immer
bestehenden Gefahr einer Beschadigung von Telekommunikationslinien zu begegnen. Nur so kann sie
verhindern, dass sie zum Schadenersatz herangezogen wird.

10. Die Anwesenheit eines Beauftragten der Telekom Deutschland GmbH an der Aufgrabungsstelle hat keinen
Einfluss auf die Verantwortlichkeit des Aufgrabenden in Bezug auf die von der Person verursachten Schéden
an Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Der Beauftragte der Telekom Deutschland
GmbH hat keine Anweisungsbefugnis gegentiber den Arbeitskraften der die Aufgrabung durchfiihrenden
Firma.
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ERLAUTERUNGEN DER ZEICHEN UND ABKURZUNGEN IN DEN LAGE-
PLANEN DER TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH Stand: 02.05.2022

Kabelrohrtrasse mit mindestens einem Rohr
—rmrm= Kabeltrasse alle Kabel erdverlegt
—————— Kabeltrasse oberirdisch verlegt

6 Betriebsgebiude

Kabelschacht mit 2 Einstiegsoffnungen
Kabelschacht mit 1 Einstiegsoffnung

i

% Kabelrohrverband aus 2 x 3 Kabelkanalrohren (KKR -Auendurchmesser 110 mm)
i
[}

T,
1

11 Kabelkanal aus Kabelkanalformstein (KKF) mit 2 Zugéffnungen

I— - Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) im Gebéude

Querschnittsbild der in einer Trasse verlaufenden Telekommunikationsanlage:
@@ OOO040O7x12 hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststoffrohre (AuBendurchmesser 40 mm) und ein SNRV 7x12

0,4Ubd hier: 3 Betonformsteine und 1 Stahlhalbrohr doppelt mit einer Uberdeckung (Ubd) von 0,4m
1 o

Rohr-Unterbrechungsstelle

Im Erdreich verbliebener Teil eines aufgegebenen Kabelschachtes mit nicht im Betrieb
befindlichen vorhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Verbindungsstelle

Mit Halbrohren bzw. Schraubklemmfitting Gberbrickte Rohr-Unterbrechungsstelle

Abzweigkasten / Unterflurbehalter mit unbelegter Kabelkanal-Hauszufiihrung

Kabelschacht, verschlossen / Kabelschacht, verschlossen und elektronisch geschlitzt
Kabelverzweiger / Gf-Netzverteiler / Einspeisepunkt 230VAC / Abgesetzte EVs-Gruppe
Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung

Abzweigmuffe mit Erdkabel zum Telefonhauschen, zelle, -haube, -séule, Telestation

Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Kabel; abgedeckt
- mit Mauerziegel oder Abdeckplatten, (kann auch doppelt abgedeckt sein)

- mit Kabelabdeckhauben
. _ o .
I o0 zwei Kabel mit Trassenwarnband
|
- 65 2 Kabelschutzrohre aus Kunststoff, Stahl, verzinktem Stahl oder Beton;
! (00) ab der Strichlinie in Pfeilrichtung 6,5 m lang
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Kabelmarke (aus Kunststoff) oder Kabelmerkstein (aus Beton)

Kabelmarke mit elektronischem Markierer

elektronischer Markierer ohne Kabelmarke (unterirdisch verlegt)

Kennzeichnung der Einmessachse durch eine Strichlinie, auf die alle Abstand-Mafie
zum Kabelverband (Kabel Nr. 4 bis 6) bezogen sind.

Hinweis auf Gefahrdung durch Fernspeisung, soweit der Grenzwert nach VDE 800, Teil 3
Uberschritten wird und Ortsspeisung mit 230 V(AC)/400V(DC)

Schirmleiter Gber Erdkabel

- Fremdes Starkstromkabel / fremdes Fernmeldekabel (+Text)

- Rohrleitung fir flissige oder gasférmige Stoffe (Gas, Wasser, Erddl, Fernheizung)
Erder aus Kupferseil / verzinktem Stahldraht als Oberflachenerder
Oberflachenerder mit abschlielendem Tiefenerder (Erdungsstab)
Korrosionsschutzseinrichtung / Potentialmess- oder -abgleichpunkt in EVz-Saule

Erdkabelmesspunkt

Uber Stichkabel angeschlossene Wannenmuffe mit ZWR in direkter Nahe an einer Muffe / BK-

Verstarkergehduse

Muffe mit Uber Stichkabel angeschlossener Wannenmuffe mit ZWR in >2m Entfernung zu einer

VS

Mast, Beginn der Luftkabelverlegung

Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) Kupfer
Glasfaser-Abschlusspunkt (Gf-AP)

Kabel mit Verlegepflug eingepfliigt

Rohr mit Verlegepflug eingepflligt

Rohr mit Spilbohrverfahren eingebracht

Rohr mit Bodenverdrangung eingebracht
Rohr/SNRV mit Nanotrenching eingebracht.
Rohr/SNRV mit Mikrotrenching eingebracht.
Rohr/SNRV mit Minitrenching eingebracht.

Rohr/SNRV mit Makro+/ Loffeltrenching eingebracht.

Telekommunikationslinien werden als Einstrichdarstellung im Lageplan dargestellt. Der tatsachliche Umfang
der Anlage ist der Querschnittsdarstellung zu entnehmen.
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Lediglich die in den Planen vermerkten Maf3e (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen Anhalt fiir die
Lage der dargestellten Telekommunikationslinien. Einmessungen an Kabelrohrverbanden beziehen sich auf
die Mitte der Kabelschacht-Abdeckung. Alle Mafie sind in Meter vermerkt.

Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtréglicher Bautatigkeit zu Veranderungen in der Verlegetiefe der
Telekommunikationslinien kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen, Rohrunterbrechungen und
Kabelverbanden ist mit gréfieren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Im Bereich der Kabeleinfihrungen von Multifunktionsgehausen, Kabelverzweigern und sonstigen
Verteileinrichtungen ist besondere Vorsicht geboten.

Kreuzungen und Néherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet worden, soweit
sie bei Arbeiten an den Telekommunikationslinien vorgefunden wurden oder in anderer Weise nachtraglich

bekanntgeworden sind.

Oberflachenmerkmale und deren Abklrzungen sind der DIN 18 702 ,Zeichen fiir Vermessungsrisse,
grofimafstabige Karten und Plane” zu entnehmen.
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Uberschlagsermittlung Verkehrsautkommen BBP ,,Oberer Rathausweg*

Annahmen fiir die Ermittlung

Die Grundlage der Annahme bildet die Anzahl der geplanten Wohneinheiten (WE) auf Basis der geplanten Grund-

stiicke und zuldssigen Vollgeschosse in den Wohngebieten WAL bis WA4. Danach sollen bis zu 31 WE erschlos-

sen werden®. Da sich die geplante Bebauung zielgemiB neben Berufstitigen auch an Familien mit Kinder richtet

wird eine Haushaltsgrole von 2,3 gewdhlt. Diese liegt zwar deutlich iiber der Miilsen derzeit bestehenden Haus-

haltsgroBe (2020 1,78°), der angesetzte Zuschlag ist unter Beachtung der zu erreichenden Zielgruppen erfahrungs-

gemal} vertretbar.

Die Zufahrt wird auch nach nochmaliger Priifung eines Notanschlusses an den Rathausweg siidlich des Plangebiets

gemdl in 2021 getroffener Abstimmung zwischen Gemeinde, Investor und Biirgern ausschlie8lich und anschluss-

los an den Rathausweg iiber die iiber die geplante innere ErschlieBungsstrale Am Miihlberg von der Thurmer

Nebenstralle (Buswendeschleife) erfolgen.

Der Berechnung liegen die in Tab. 1 zugeordneten weiteren Zahlen zugrunde.

Tab.1 Berechnung des Verkehrsaufkommens im BBP ,,Oberer Rathausweg*

Quelle: Eigene Darstellung 11 /2022
Grolie Wert Bemerkung
Wohneinheiten: 31 WE
Haushaltsgrofe (gewahlt): 2,3 EW/WE HaushaltsgroBe fiir Miilsen + Aufschlag von 25%
Wegehaufigkeit: 3,1 Wege/ Tag (Durchschnittswert fir alle Wege kleinstadtisch-dorfli-
cher Raum in Stadtregion)
(wird entsprechend auf PKW-Fahrten gesetzt)
MIV-Anteil: 57% durchschnittlicher MIV-Anteil an Verkehrsleistung*

PKW-Besetzung:

1,1 Personen

Ungilinstigster Besetzungsgrad (in Anwendung worst-
case fiir alle Fahrzwecke angenommen)

LKW-Anteil: 0,05 Fahrten / EW | zum Quell- u. Zielverkehrsaufkommen der Bewohner
hinzuzuzédhlen
Besucherverkehr 5% aller durchgefiihrten Wege der Bewohner’

31 WE *2,3 EW/WE

= 72 Personen

72 Personen * 3,1 Wege =224 Wege

224 Wege * 57% Pkw-Fahrten = 130 Personenwege mit Pkw

120 Fahrten / 1,1 Personen = 119 Pkw-Fahrten Bewohner / Tag

0,05 * 72 = 4 Lkw-Fahrten

224 * 5% = 12 Fahrten Besucherverkehr

119+4+12 = 135 Fahrten am Tag gesamt

135/2 ~ 68 Fahrten/Tag jeweils im Ziel- u. Quellverkehr

1/10 Spitzenstunde

Mobil in D, 2017

[N VR )

14 Fahrten in Spitzenstunde

inkl. geplantes BG3 des zur Aufstellung beschlossenen BBP Wohngebiet ,,Miihlberg
vgl. Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept, Tab. 21, S. 84, Februar 2022

gemall den Hinweisen zur Schitzung des Verkehrsautkommens von Gebietstypen (FGSV. 2006)
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Anlage 4



Baulandbedarfsermittlung und -berechnung fiir BBP ,,Oberer Rathausweg*

a) Vorbemerkungen
In der erfolgten Beteiligung zum Vorentwurf der Fortschreibung des FNP und dieses BBP wurde die dortige

Nachweisfithrung zum Baulandbedarf in mehreren Stellungnahmen als nicht hinreichend kritisiert. Den

Stellungnahmen folgend, wird die Nachweisfiihrung, insbesondere anhand der 8. Regionalisierten
Bevolkerungsvorausberechnung (8. RBV) fiir die Gemeinde Miilsen (Berechnungshorizont 2040) ergénzt.
Deren Berechnungsdaten wird die tatsdchliche Einwohnerentwicklung der Gemeinde bis Oktober 2023 und
deren darauf basierende Entwicklungsabschitzung gegeniiber der 8. RBV gegeniibergestellt.

Als weitere bestimmende Faktoren in die Bedarfsermittlung flieBen ein,

a) relevante Flachenreserven innerhalb in Kraft gesetzter und Aufstellung befindlicher Bebauungspldne und
Satzungsgebiete auf Basis der Ergebnisse des FNP mit allgemein zuldssiger Wohnnutzung,

b) dariiber hinaus relevante Flachenreserven mit Darstellung als Bau- und -entwicklungsflichen
entsprechend der Revision gemi den Anderungen des FNP mit allgemein zuldssiger Wohnnutzung des
FNPyix soweit fiir die dargestellten Fldchen eine Bebaubarkeit sofort oder in absehbarer Zeit i.S. des §
200 IV BauGB gegeben' ist,

¢) Wohnflachenentwicklung, Bevolkerungsstruktur und -entwicklung, Belegungsdichten, Baudichten und
Bauzieldichten,

d) in dieser Planung herausgearbeitete besondere Planungserfordernisse bzw. -hemmnisse bei der
Innenentwicklung und aus den Bedingungen gemail lit. a) - d) abgeleitete

e) Ersatz- und Auflockerungsbedarfe.

Bei in Kraft gesetzten stddtebaulichen Satzungen ohne Baugebietsfestsetzung wird die Eigenart der
Umgebung bzw. die dargestellte Nutzung des FNPix zur Bestimmung des zuldssigen Nutzungsrahmens
herangezogen. In Kraft gesetzte Aulenbereichssatzungen nach §35 BauGB nach Rn. 3 lit. a) werden nur
betrachtet, soweit der Geltungsbereich im FNP i bzw. nach den Vorstellungen dieser Planung als Bau- und
-entwicklungsflache mit allgemein zuldssiger Wohnnutzung dargestellt ist oder werden soll (Forderung der
Innenentwicklung). Soweit fiir Plane und Satzungen berechtigte Zweifel an ihrer Rechtskonformitét bestehen,
werden sie, soweit sie aullerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile erstmals eine Bebauung einbezogener
Flachen ermdglichen, nicht in die Ermittlung einbezogen.

Von der Ermittlung potenzieller Wohnbaulandreserven ausgeschlossen werden

a) mit rechtlichen Schutzvorschriften i.S. von Bau- bzw. zusitzlichen Versiegelungsverboten oder -

beschriinkungen belegte Bereiche u.a. mit signifikant erhhten Uberschwemmungsrisiko, also

Uber die Flichen nach lit. a) hinaus werden also Nachverdichtungsflichen und Bauliicken innerhalb im Zusammenhang bebauter
Ortsteile beriicksichtigt, soweit sie nach den Kriterien des § 34 I bzw. II BauGB einer absehbaren Bebauung zuginglich sind.
AuBenbereichsflichen, auch soweit sie im FNPwir als Bauflachen dargestellt sind, scheiden dagegen fiir die Aufnahme in ein
Baulandkataster nach § 200 IV BauGB aus (Battis in Battis/Krautzberger/Lohr, BauGB, Kommentar; Rn. 8 zu § 200, S. 1728; 15.
Auflage, Miinchen 2022). Sie entsprechen weder der bevorzugten Innenentwicklung, noch sind sie in absehbarer Zeit bebaubar.
Davon abgewichen wird fiir diese Betrachtung nur fiir in Kraft gesetzte AuB3enbereichssatzungen gemé$ lit. a) unter Beachtung der
weitergehenden Beschriankung der Rn. 4. Mit Entwicklungsrestriktionen belegte Fldchen im Zusammenhang bebauter Ortsteile, die
nach der Planungskonzeption dieser Fortschreibung gemaf Anlage 1 nicht mehr fiir eine bauliche Entwicklung vorgesehen werden
(Vorzug Schutzgedanke vor baulicher Fortentwicklung), werden nicht beriicksichtigt.
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a.a) festgesetzte Uberschwemmungsgebiete (USG)?,
a.b) ausgewiesene Uberschwemmungsbereiche bei Auftreten eines 100-jihrigen Hochwasserereignisses
(UB 100)°,
a.c) bebaute Bereiche in erosiven Abflussbahnen®,
a.d) Gewasserrandbereiche,
a.e) Bauverbotsbereiche zur Vermeidung von Bergschiden;
b) fiir eine Wohnnutzung als signifikant risikobehaftet eingeschitzte Wohn- bzw. Mischbauflidchen, also
Flachen mit
b.a) einem nicht sicher ausschlieBbaren bzw. signifikant erhdhten Gefahrenpotenzial durch einen
bestehenden Altlastenverdacht mit mindestens Handlungsbedarfsstufe B,
b.b) iiberschwemmungsgefihrdete Gebiete (iigB 200)>°,
b.c) Flichen die unter besondere Planungserfordernisse bzw. -vorbehalte bei der Innenentwicklung fallen’;
¢) bebaute Bereiche innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, fiir die diese Planung keine
baulichen Darstellungen als Wohn- u/o Mischbauflache mehr vorsieht,
d) Bereiche innerhalb dargestellter Baugebieten und -flichen mit allgemein zuldssiger Wohnnutzung, die
erkennbar mindestens weit liberwiegend gewerblich genutzt werden sowie

e) Bereiche mit erkanntermafien marktunféahigen Gebdude- u/o Wohnbesténden.

b) bestehende Baulandreserven innerhalb in Kraft gesetzter BBP und stidtebaulicher Satzungen
sowie im unbeplanten Innenbereich

Da es sich vorliegend um den Bedarfsnachweis fiir zusétzliche Wohnbaufldchen handelt, werden ausschlieBlich

fiir die Wohnbebauung relevanten Baulandreserven aus festgesetzten und faktischen Wohn- und Mischgebieten

unter den Maf3gaben von lit. a), Rn. 4 betrachtet. Relevante Reserven aus festgesetzten bzw. faktischen

Mischgebieten werden zu 50 % fiir Wohnen angerechnet, da sie auch gleichwertig gewerblichen Nutzungen

zugénglich sein miissen.

GemdB § 78 IV WHG ist die Errichtung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34 und 35 BauGB, die nicht dem Wasserbau dienen
in USG grundsitzlich untersagt. Abs. V ermbglich der zustindigen Behorde zwar Ausnahmen. Allerdings sind diese nur unter den
dort benannten kumulativen Voraussetzungen iliberhaupt zuldssig. Vor diesem Hintergrund werden keine allgemein verfiig- und
aktivierbaren Reserven in USG angenommen.

Fiir den Miilsenbach und seine Nebenbéche, Watschelbach, Heegbach, Hegebach und Wolfsgraben sowie die Zwickauer Mulde sind fiir
die ermittelte Hochwasserlinie des HQ 100 weitgehend USG festgesetzt. Soweit keine USG festgesetzt wurden werden in dieser
Fortschreibung die Bereiche mit ermittelter Hochwasserlinie des HQ 100 i.S. von § 76 IIl WHG als Bereiche gleichen Risikos (UB 100)
behandelt. Sie sind nachrichtlich in den FNP {ibernommen.

Gemail Stellungnahme der unteren Wasserbehorde des Landkreises Zwickau zum Vorentwurf sollen diese gegenzeichneten Bereiche
ebenfalls aufgrund ihres Gefahrenpotenzials grundsitzlich von einer baulichen Nutzung freigehalten werden.

Die iigB sind durch das Hochwasserschutzkonzept identifizierte Gebiete die nach auBen bis zur Hochwasserlinie des HQ 200 an die USG
und UB 100 anschlieBen. Sie sind an allen in Fn. 2 benannten Fliissen und Bichen identifiziert worden. Sie werden von der Gemeinde
Miilsen als Risikogebiete mit gesetzlich herausgehobenem Schutzbediirfnis gegen Hochwassergefahren i.S. von § 78b I WHG behandelt
und sind nachrichtlich in den FNP {ibernommen.

Gebiete nach lit. a.a) - a.d) und b.b) sind in ihrer Funktion als Riickhalteflichen zu erhalten (vgl. Gierke / Schmidt-Eichstaedt; Die
Abwigung in der Bauleitplanung, S. 563, Rn. 2026; Stuttgart 2019). Eine nachtragliche rsp. zusitzliche Bebauung und Versiegelung
widerspricht dem Erhaltungsgebot. Nach diesseitiger Auffassung ist, aufgrund der signifikanten Risikobehaftung des Schutzes von Leib
und Leben sowie des Sachenschutzes, mithin die Sicherheit der Wohnbevolkerung (§ 1 VI, Nr. 1, 2. Alt. BauGB) hoher zu bewerten als
eine, nur kleinfldchig dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden dienende bauliche Inanspruchnahme dieser Flachen.

Hierunter werden insbesondere Flidchen mit den vorgenannten Risiken in dieser Fortschreibung dargestellt. Weiterhin betrifft dies
groBerflichige Altlastenverdachtsflichen sowie Bereiche zur Behebung stidtebaulicher Missstdnde, Auflockerungsbereiche zur
Erhéhung der Verkehrssicherheit, zum Erhalt von Durchgriinungs- und Durchliiftungsfunktionen i.V.m. 6rtlichen Klimaschutzzielen.
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2 Aktiv in der Vermarktung sind in Miilsen derzeit freie Baugrundstiicke in Kraft gesetzter bzw. innerhalb
dargestellter Bau- und Bauentwicklungsflichen des FNP.i« liegender in Aufstellung und Vermarktung
befindlicher BBP und Satzungen:

o Klarstellungs- und Erginzungssatzung ,,Ernst-Schneller-Strale®, Ortsteil St. Jacob,
o 3 Anderung BBP ,.Rittergut/Schloss/Park®, Ortsteil Thurm,

e BBP ,Rathausweg",

o BBP WaldstraBBe/August-Bebel-Strafe, Ortsteil St. Niclas (in Aufstellung) und

e BBP ,,Briickenstra3e, Ortsteil Niedermiilsen (in Aufstellung).

3 Im BBP ,Rathausweg“ ist das WA 2 bereits vollstindig bebaut, d.h. es sind innerhalb von nur 2 Jahren 20
der geplanten bis zu 27 Wohneinheiten errichtet bzw. kurz vor ihrer Fertigstellung, darunter die beiden
Mehrfamilienhduser. Die Wohnungen in den Mehrfamilienhdusern sind weit iberwiegend verkauft. Z.T. wird
bereits im Gebiet gewohnt. Auch in dessen WA 1 sind keine Baugrundstiicke mehr frei. Auch hier werden
die kiinftigen Gebaude bereits zum Kauf angeboten.

4 AuBerhalb dargestellter Bau- und Bauentwicklungsflichen des FNP i befinden sich in Aufstellung, der BBP
,,Oberer Rathausweg und dieser BBP Wohngebiet ,,Miihlberg*.

5 Gemeindeeigentum besteht nur fiir eine Potenzialfliche innerhalb des Gesamtgeltungsbereichs des BBP
»Rittergut/Schloss/Park*, Ortsteil Thurm.

6 Uber die vorgenannten Flichen hinaus kénnen Baugrundstiicke in Privateigentum oftmals jedoch nicht fiir den
permanent auflaufenden Bedarf verfiigbar gemacht werden. Um dieser eigentumsrechtlich relevanten Tatsache
Rechnung zu tragen, wird in allen anderen Plédnen von der jeweils unbelegten Gesamtflache - sofern vorhanden
- daher nur ein bestimmter Prozentsatz in Ansatz gebracht. Fiir Baugrundstiicke in jiingeren BBP ab 2015 kann
noch eine etwas hohere Bereitstellungsdynamik angenommen werden. Daher wird ein
Verfiigharmachungsansatz von 50 % tatsichlich gebildeter Baugrundstiicke in marktgingiger GroBe® gewihlt.

7 In dlteren Bau- bzw. Satzungsgebieten ist dagegen oftmals kaum mehr ein Fortschritt in der Auffiillung zu
verzeichnen. Je langer das Inkrafttreten zuriickliegt, desto weiter sinkt die Auffiillwahrscheinlichkeit ab. Zwar
wurde die durch das EAG Bau 2004 eingefiihrte Pflicht FNP nach 15 Jahren zu iiberpriifen, durch die
Innenbereichsnovelle 2007 wieder aufgehoben. Unabhidngig von der formalen Wiederauthebung dieser
Uberpriifungspflicht, bleiben die Kommunen i.S. der geordneten stidtebaulichen Entwicklung gehalten, die
rdumliche Entwicklung in diesem Zeitrahmen zu iiberpriifen und ggf. zu aktualisieren®, nicht zuletzt auch im
Hinblick auf langfristige Verdnderungen aufgrund regionalisierter Bevolkerungsvorausberechnungen.

8  Daher wird fiir BBP und stédtebauliche Satzungen dieser zeitliche Planungshorizont als ,,Absehbarkeitshorizont*
fiir diese Verfligbarmachungsprognose libernommen. Fiir Baugebiete ab 2007 wird daher ein Ansatz von 25 %
gewihlt, fiir alle BBP und Satzungen mit einem Inkrafttreten frither 2007 wird dagegen wegen weiter sinkender

Auffiillwahrscheinlichkeit nur noch ein Verfiigbarmachungsansatz von 15% angenommen.

Fiir Neubaugrundstiicke im Bereich Miilsen mit ausschlieBlicher Ein- und Zweifamilienhausbebauungen in Neubaugebieten sind
Grundstiicksgroen zwischen 600 - ca. 800 m? als marktgingige Groe anzusprechen. In die rechnerische Ermittlung wird auf Basis von
Erfahrungswerten regionaler Inmobilenvermarkter eine Grofle von 750 m? als NettobaulandgroB3e eingestellt. Da der FNP nur die Grundziige
der baulichen Entwicklung darstellen darf, ist aus dieser NettobaulandgroBBe unter dieser Pramisse auf den Bruttobauflichenumfang
riickzuschlieBen. Da neben der inneren, in der Regelauch die &uBeren ErschlieBungsstralen und dezentrale Versorgungsfliachen als
Bauflachen im FNP dargestellt werden, wird ein aus der ortlichen Erfahrung ableitbarer Aufschlag von 40% angesetzt.

o vgl. Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr; Planungshilfen fiir die Bauleitplanung, S. 119; Miinchen 2018/19
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US1 Reserven innerhalb in Kraft gesetzter Bebauungspline stidtebaulicher Satzungen und im

Zusammenhang bebauter Ortsteile mit allgemein zulissiger Wohnnutzung in Miilsen
Quelle Eigene Ermittlung 1 /2024

BBP/Satzung | unbebaute Ansatz | Ansatz | Ansatz | Ansatz
Fliichein ha | Reserveinha'’ | 100% | 50% 25% 15%

OT Wulm

BBP "Crossener Straf3e" 0,24 0,24 - - - 0,04

ABS Berthelsdorf 0,68 0,34 -- -- -- 0,05

Summe relevanter Flache 0,09

OT Niedermiilsen

BBP "Briickenstrafle" 1. A. 1,28 1,28 1,28 - - -
Bereich H.-Heft-Stral3e 0,28 0,28 - - - 0,04
Bereich Berthelsdorfer Stralle 0,12 0,12 - - - 0,02
Summe relevanter Flache 1,34
OT Thurm

BBP "Rittergut/Schloss/Park" 0,09 0,09 0,09 - - -
BBP "Rittergut/Schloss/Park" 0,24 0,12 0,12 -- -- --
Bereich Sonnenweg 0,13 0,13 - - - 0,02
Summe relevanter Flache 0,23
OT Stangendorf

Bereich Hauptstraf3e 0,11 0,11 -- -- -- 0,02
Bereich Marktsteig 0,55 0,55 -- -- -- 0,08
Summe relevanter Flache 0,10

OT St. Micheln

Bereich O.-Boessneck-Stralie 0,30 0,30 -- -- -- 0,04
Bereich Lichtensteiner Strafie 0,24 0,24 -- -- -- 0,04
Bereich Hauptstraf3e 0,07 0,07 -- -- -- 0,01
Bereich Gartenweg 0,07 0,07 -- -- -- 0,01
Summe relevanter Fliache 0,10
OT St. Jacob

Bereich Am Bahndamm 0,45 0,45 - - - 0,07
KLS+KES "Am Brandberg" 0,20 0,20 - - - 0,03
Bereich Gartenstral3e 0,17 0,17 -- -- -- 0,03
Bereich Lerchenweg 0,24 0,24 - - - 0,04
KLS+KES "E-Schneller-Str." 0,26 0,26 0,26 -- -- --
Bereich E-Schneller-Str. 0,08 0,04 -- -- -- 0,01
Bereich Zennerberg 0,15 0,07 -- -- -- 0,01
Bereich Hauptstral3e 0,17 0,09 -- -- -- 0,01
Summe relevanter Flache 0,45

OT St. Niclas

Bereich Weberberg / Waldstrale 0,15 0,15 -- -- -- 0,02
BBP Waldstralle/A.-Bebel-Str. 1.A. 0,92 0,92 0,92 -- -- --
Bereich Ortmannsdorfer Steig 0,28 0,28 - - - 0,04
Bereich Alter Bahndamm / 0,19 0,19 -- -- -- 0,03
Ahornweg 0,28 0,14 - - - 0,02
BBP "Schachtstraf3e" 0,14 0,07 -- -- 0,02 --
Bereich 0. Zwickauer/

MiihlenstraBe 0,14 0,07 -- -- -- 0,01
Summe relevanter Flache 1,06

10" angerechnet gemiB voranstehender Vorgabe und aufgerundet

Begriindung BBP nach § 13b BauGB ,,Oberer Rathausweg *“ Ortsteil Thurm — Anlage BauflichenbedarfSermittiung



BBP/Satzung | unbebaute Ansatz | Ansatz | Ansatz | Ansatz
Flicheinha | Reserveinha’ | 100% | 50% 25% 15%
OT Ortmannsdorf
Bereich Niclaser Steig / Flurstra3e 0,29 0,29 - - - 0,04
Bereich  Neuschonburger  +
NebenstraBen 0,22 0,22 N B h 0,03
Bereich Am Grubenberg 0,12 0,12 - - - 0,02
Bereich Marienauer / Talstr. 0,33 0,33 - - - 0,05
Bereich Siedlungsweg ah. BBP
WG Marienau T 11 0,14 0,14 B B B 0,02
BBP WG Marienau T II 0,59 0,59 - -- - 0,09
KLS+KES "Lange Wand" 0,06 0,03 - 0,01 - -
Bereich Wildenfelser Straf3e 0,36 0,18 -- -- -- 0,03
Bereich Neuschonburger Str. 0,09 0,04 -- -- -- 0,01
Summe relevanter Flache 0,30
| = relevanter Fliche gesamt inha | | | | | | 3,85 |
9 Die oben beschriebene Vorgehensweise wird sinngemaf3 auf die dargestellten Wohn- und Mischbaufldchen

10

innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sowie bebauter Aullenbereichsflichen mit Potenzial zu
einer Entwicklung zu einem Ortsteil i.S. des § 34 BauGB der Gemeinde Miilsen angewandt.

GemidB der US 1 sind damit in der Gemeinde Miilsen in der Summe ca. 3,85 ha Bauland als
Verfligbarkeitsreserve anzusprechen. Das entspricht einer Anzahl von ca.38 Baugrundstiicken innerhalb von
in Kraft gesetzten Bebauungsplinen und stiddtebaulichen Satzung, in Aufstellung befindlichen
Bebauungspldanen innerhalb dargestellter Wohn- und Mischbau- sowie Entwicklungsflichen des FNP yir

sowie der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Miilsens.

c¢) Bevilkerungsstand, -struktur und -entwicklung
Entsprechend dem allgemeinen Trend in Sachsen und dem Landkreis Zwickau hat die Bevolkerung auch in

der Gemeinde Miilsen seit der Wende 1990 bis zum Zensus 2011 abgenommen (vgl. US 3).

US 2 Vergleich der historischen Einwohnerentwicklung Miilsen, Landkreis Zwickau und Sachsen
Quelle Statistisches Landesamt, Regionaldaten (Datenabruf 12.01.2023), Bevolkerungsmonitor (Datenabruf 12.01.2023); Eigene Darstellung I /2023

Jahre | Miilsen Landkreis Zwickau | Sachsen

1990 13.746 412.805 4.775.914

2011 11.914 335.220 4.054.182
2 Auf Basis statistisch fiir die Gemeinde Miilsen verfiigbaren Daten der Bevolkerungsfortschreibung der

weiteren Jahre bis zum 05.12.2022 hat die Gemeinde Miilsen, trotz einiger Schwankungen, eine seitdem
weitere Abnahme an Einwohnern (EW) zu verzeichnen.

e 2014 11.584EW

e 2018 11.194EW

e 2020 11.002EW

e 2022 10.812EW"

e 2023 18.884 EW"

11
12

jeweils zum 31.12. des bezeichneten Jahres
zum 26.10.2023 des bezeichneten Jahres
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Im 2006 wirksam gewordenen FNP wurde dem planerischen Bedarf fiir die Bauflichenentwicklung die
,Regionalisierte Bevolkerungsprognose fiir den Freistaat Sachsen fiir den Zeitraum 2002 - 2020 zugrunde
gelegt. In der Ubertragung der kreisbezogenen Verluste sollte die Einwohnerzahl Miilsens im Jahr 2015
10.800 EW betragen'. Die 1. Anderung aus dem Jahr 2012 nahm keinen auslesbaren Bezug auf eine RBV.
Der dazu erkannte Anderungs- bzw. Erginzungsbedarf wurde mit anderen geéinderten Parametern, wie
weiter ansteigender Quadratmeterbedarf an individueller Wohnfldche pro Kopf,

weiter ansteigende Anzahl der Ein- beziehungsweise Zweipersonenhaushalte

ungeniigende, zeitgemiBen Anspriichen nicht mehr geniigende Wohn- und Raumangebote der vorhandene
Altsubstanz bzw. nach geltenden Rechtsvorschriften, u.a. zu Energieeinsparung und Brandschutz fehlende
wirtschaftliche Modernisierungs- bzw. Umbauféhigkeit

im Innenbereich von Miilsen, insbesondere entlang der Haupt- und Nebenstralen und des Miilsenbaches
beengte und fiir Neuplanungen oder Erweiterungen unzureichende Grundstiicksverhiltnisse '

Nachfrage nach grofleren Baugrundstiicken.

Diese Parameter flieBen gemaf lit. a) Rn. 3 neben den auf die Miilsener Bedingungen spezifizierten Daten
der 7. RBV in diese Baufldchenbedarfsermittlung ein.

Die o.g., der weiteren Bedarfsermittlung des 2006 wirksam gewordenen FNP fiir die Bauflichenentwicklung
zugrunde gelegten Entwicklungsdaten sind sowohl in der Riickschau wie auch fiir die Vorausschau bereits
deutlich iiberholt. Die EW-Zahl des Zieljahres 2015 (11.526 EW) ist gegeniiber dem Ausgangsjahr 2003
(12.597 EW) um ca. 8,5 % statt angenommener ca. 14,3% gesunken. Ende Oktober 2023 liegt die EW-Zahl
noch immer um ca. 80 EW {iber dem Planungswert des 2006 wirksam gewordenen FNP fiir das Jahr 2015.
Die Gemeindespezifische Entwicklung des EW-Riickgangs verlief also deutlich flacher als die zugrunde
gelegte Schrumpfungsdynamik. Diese scheint sich nach den Zahlen der letzten Halbdekade

gemeindespezifisch sogar weiter abzuflachen. Erste Stabilisierungstendenzen werden erkennbar.

Einer weiteren Betrachtung bediirfen noch der Anteil der jungen und heranwachsenden Menschen bis 24 Jahre

und der Anteil der Alterskohorte ab 65 Jahre (vgl. US 3).

US3 Anteile der Kinder, Jugendlichen und Heranwachsenden sowie familien- und

niederlassungsgriindenden und anderer Altersgruppen in Miilsen und im Landkreis Zwickau und

Prozent
Quelle Eigene Darstellung 1/ 2023
Altersgruppe Miilsen Landkreis
Zwickau
bis 24 Jahre 20,7 19,3
25 - 40 Jahre 13,7 14,4
41 - 64 Jahre 35,0 36,2
65 - 80 Jahre
iiber 81 Jahre 30,6 30,1

vgl. Flichennutzungsplan Gemeinde Miilsen; Begriindung, S. 31; 2006

vielerorts Erloschen Bestandsschutz bei Abbruch Altsubstanz durch geltende Vorschriften wie Abstandsflichenregelung,
Brandschutzabstandsforderungen, Gewisserschutzstreifen oder Uberschwemmungsgebiete, sodass Grundstiicksneubebauung
ausscheidet (vgl. Gemeinde Miilsen; Erlauterungsbericht zur ersten Anderung des Flichennutzungsplans, S. 4; 2012).
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Gegeniiber dem Landkreis Zwickau verfiligt die Gemeinde Miilsen in der Altersgruppe bis 24 Jahre und bei
der Gruppe ab 65 Jahre {iber einen hoheren Bevolkerungsanteil. Bemerkenswert ist der iiberstarke Abfall von
der Gruppe der Kinder, Jugendlichen und Heranwachsenden zur familien- und niederlassungsgriindenden
Gruppe der 25 - 40 Jahrigen, der auf Landkreisebene deutlich moderater ausfallt.

Beide o.g. Gruppen sind, neben der familien- und niederlassungsgriindenden Gruppe der 25 - 40 Jahrigen
relevant fiir die weitere Entwicklung des Wohnraum- und Baulandbedarfs. Bemerkenswert - und fiir die
gegenstindige Bedarfsermittlung - ist dabei allerdings der ex post-Blick auf die Entwicklung der letzten Jahre

dieser Alterskohorten in der Gemeinde Miilsen (vgl. US 4).

US4 Entwicklung der Bevolkerungsgruppe der Kinder, Jugendlichen und Heranwachsenden, familien-

und niederlassungsgriindenden Altersgruppe sowie der Senioren und Hochbetagten in Miilsen

Quelle Eigene Darstellung 1/2023
Jahr | bis 24 Jahre | bis 24 Jahre | 25 -40 Jahre | 25 - 40 Jahre | ab 65 Jahre | ab 65 Jahre
in Zahlen in Prozent in Zahlen in Prozent in Zahlen in Prozent
2017 2.140 100 1.774 100 3.133 100
2019 2.170 101,4 1 662 93,7 3221 102,8
2021 2.202 102,9 1.516 85,5 3.267 104,3
2022 2.250 105,1 1.497 84,4 3.336 106,5
9 Die Entwicklung der betrachteten Altersgruppen zeigt, trotz gewisser jahrlicher Schwankungen, eine

10

11

12

13

bemerkenswerte Kontinuitét. Dies betriftt insbesondere die gemeindespezifisch kontinuierlich stark gegenléufige
Entwicklung der Altersgruppen bis 40 Jahre. Wéhrend die Zahl der Kinder, Jugendlichen und Heranwachsenden
seit Mitte der Zehner Jahre gegen die insgesamt riicklaufige Einwohnerzahl in absoluten Werten ansteigt, sinkt der
Anteil der familien- und niederlassungsgriindenden Altersgruppe tiberproportional zur riicklaufigen Entwicklung
der Einwohnerzahlen der Gemeinde insgesamt, aber insbesondere im Verhéltnis zur Altersgruppe bis 24 Jahre.
Ein vordringliches stidtebauliches Ziel der Gemeinde Miilsen ist es daher auch weiterhin der derzeitigen und
kiinftigen familien- und niederlassungsgriindenden Bevdlkerungsgruppe der 25 - 40 Jahrigen hinreichend
Angebote an zeitgemife und qualitativ ansprechende Wohnverhiltnisse in dieser Lebensphase anzubieten,
um deren, ldngerfristig betrachtet, iiberproportionale Abnahme durch Fortziige zu mindern und diese Gruppe
als dauerhafte Einwohner in der Gemeinde Miilsen zu binden.

Dabei scheint die Gemeinde Miilsen mit der Aktivierung langfristig vorhandener Baulandreserven in den
letzten zwei - drei Jahren wahrscheinlich erste Erfolge zu erzielen, wie die gedimpfte Abnahme der familien-
und niederlassungsgriindenden Bevolkerungsgruppe der 25 - 40 Jahrigen von 2021 auf 2022 aufzeigt.
Gemeindespezifisch sind deswegen in Miilsen die Wohnanspriiche infolge dessen auch weiterhin sehr viel
mehr familienbezogen zu bewerten (u.a. barrierearme Bauweise und Ausstattung der Wohnung, Privatsphére
fiir alle Familienmitglieder, Gemeinschaftsraum fiir alle, Garten; soziale Infrastruktur). Diese Bediirfnisse
sind in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen (§ 1 VI, Nr. 2, 1 Alt. BauGB). Familien, insbesondere mit

mehreren Kindern zéhlen zu den Bevolkerungsgruppen mit besonderem Wohnbedarf15.

Die im Jahr 2022 ansetzende 8. RBV zeigt bei der Vorausberechnung fiir die Gemeinde Miilsen bis 2040 fiir
alle Varianten V1, V2 und V3 eine Abnahme der EW-Zahlen.

Die bauleitplanerische Aufgabe ist dabei haushaltsbezogen zu verstehen, nicht ehe- oder familienrechtlich. Es geht darum, Haushalten
mit (mehreren) Kindern ausreichend geeigneten Wohnraum zur Verfiigung zu stellen (vgl. Gierke / Schmidt-Eichstaedt; Die
Abwigung in der Bauleitplanung, S. 1291, Rn. 434ft; Stuttgart 2019
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USs

Daten 7. RBV bis 2035 und 8. RBV bis 2040 und Vergleich zu Einwohnerentwicklung Miilsen, inkl.
ex-post Entwicklung ab 2019 (ab 2022 beziehen sich Klammerwerte auf die 7. RBV)

Quelle Statistisches Landesamt, 7. u. 8. Regionalisierte Bevolkerungsprognose (Excel-Dateien; Abrufe 19.08.2022 u. 12.09.2023); Einwohnerdaten
Stadt Lengenfeld fiir die Gesamtkommune (Stand 19.01.2023)
Jahr 7./8. RBV 7./8. RBV 8. RBV EW - Daten Abweichung | Abweichung
Variante V1 | Variante V2 | Variante V3 | Miilsen Variante 1 Variante 2/3
2019 11.010 11.010 -- 11.135 + 1,14 % + 1,14 %
2020 10.900 10.900 -- 11.002 + 0,94 % + 0,94 %
2021 10.800 10.790 -- 10.855 +0,51 % + 0,60 %
2022 10.740 10.740 10.730 10.812 + 0,67 % + 0,76 %
(10.690) (10.670) (+ 1,14 %) (+ 1,33 %)
2023 10.650 10.650 10.640 10.884 +2,20 % +2,29 %
(10.580) (10.560) (+ 2,87 %) (+3,07 %)
2025 10.410 10.400 10.370 %) %]
(10.360) (10.340)
2030 9.790 9.730 9.650 1,09 % 1,15%
(9.850) (9.750) (+1,32%)16 | (+ 1,41 %)
2035 9.190 9.080 8.970
(9.320) (9.150)
2040 8.620 8.470 8.320

14 Gegeniiber der 7. RBV, die der Ermittlung zum bisherigen BBP-Verfahren zugrunde lag (Klammerwerte zu

15

16

17

den Varianten V1 und V2 ab 2022) fillt auf, das der Einwohnerriickgang in der 8. RBV fiir die Gemeinde
Miilsen bis 2025 geringer ausfillt. Bis dahin iibersteigt auch der Prognosewert der Worst-Case-Variante V3
noch den Einwohnerwert der Best-Case-Variante V1 der 7. RBV.

Weiter ist festzustellen, dass die Werte von 2019 bis 2023 aller Varianten der 7. und der 8. RBV durch den
tatsdchlichen Bevolkerungsstand, trotz gewisser Schwankungen, in Durchschnitt der letzten fiinf Jahre
iibertroffen wurden'”. Durch die Anhebung der Berechnungswerte der 8. RBV fiir 2022 und 2023 gegeniiber
der 7. RBV reduzieren sich diese allerdings. Im Durchschnitt der fiinf Vergleichsjahre 2019 - 2023 lag die
EW-Zahl um 1,09 % (Variante 1) und 1,15 % (Variante 2) iiber der 8.RBV.

Selbst unter Einbeziechung eines Schwankungsfehlers von 0,75 % zwischen den unterschiedlichen Statistiken
verbleibt eine Uberschreitung der Vorausberechnungswerte durch die reale, gemeindespezifische
Entwicklung. Dies ist im Weiteren auch zu beriicksichtigen. Der Riickgang der Bevdlkerungszahlen in

Miilsen bleibt aber eine Tatsache.

Die demografischen Komponenten und damit die Berechnungsergebnisse der 8. RBV werden nach Aussage
des Statistischen Landesamts durch vielfiltige dulere Faktoren und Entwicklungen beeinflusst. Dabei sind
kleine Gebietseinheiten anfilliger flir regional wirkende politische, gesellschaftliche oder wirtschaftliche
Entscheidungen'®,"””. Aus diesen Griinden gilt fir RBV allgemein, gemeindespezifische Entwicklungen
werden fiir die Berechnung nicht beriicksichtigt. Gemeindespezifische Einflussfaktoren miissen danach bei

der kommunalen Planung, wie z.B. der geplanten Ausweisung von Bauland aber ebenso beachtet werden.

Abweichung im Durchschnitt fiir die Jahre 2019 -2023

Fiir das Jahr 2022 gilt dies auch fiir alle drei Varianten der §. RBV.

vgl. Statistisches Landesamt; 8. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fiir den Freistaat Sachsen 2022 bis 2040, Methodische
Hinweise fiir die Bewertung der Vorausberechnungsergebnisse auf Stadtebene, S. 8; Kamenz 2023

Aufgabe von Bevolkerungsvorausberechnungen ist es aufzuzeigen, wie sich heute bereits angelegte Strukturen und erkennbare Verdnderungen auf
die kiinftige Bevolkerungsentwicklung auswirken. Wenn abgesehenen Auswirkungen durch neue Trends oder gerade aufgrund von Gegensteuerung
abgemildert oder gar nivelliert werden, muss die Realitdt von der Bevdlkerungsvorausberechnung zwangslaufig abweichen.
Bevdlkerungsvorausberechnungen sind deshalb vor allem dann sinnvoll und niitzlich, wenn sie richtige Signale senden, und nicht unbedingt dann,
wenn sie bei einer Ex-post-Betrachtung die Zukunft mit hoher Genauigkeit vorhergesagt haben (vgl. Potzsch, Olga; (UN-)SICHERHEITEN DER
BEVOLKERUNGSVORAUSBERECHNUNGEN in Statistisches Bundesamt, WISTA, Heft 04 / 2016).
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18 Aufgrund der Gemeindespezifischen abweichenden Entwicklung der Bevolkerungszahlen von der 8. RBV
und deren giinstiger Altersstruktur?, insbesondere bei den Kindern, Jugendlichen und Heranwachsenden ist
es diesseits vertretbar die durchschnittliche Abweichung von 1,09% nach oben von der 8.RBV, Variante 1
abziiglich einer Schwankungsspanne von 0,75% fiir statistische Unsicherheiten kurzfristig fiir die
Bevolkerungsfortentwicklung der Gemeinde Miilsen in Anrechnung zu bringen. Fiir weitere Entwicklung

wird die Progression bis 2035 wieder abgeschmolzen.

US 6 Fortschreibung Einwohnerentwicklung Miilsen zu Daten 8. RBV bis 2035 Variante 1
Quelle Statistisches Landesamt, 7. Regionalisierte Bevolkerungsprognose (Excel-Dateien; Abruf 19.08.2022); Eigene Ermittlungen /2024

Jahr 8. RBV Abweichung EW - Entwicklung
Variante 1 Miilsen auf 10 aufgerundet

2025 10.410 + 0,25 % 10.430

2030 9.790 + 0,13 % 9.800

2035 9.190 + 0,07 % 9.190

19 Die Darstellung der EW-Entwicklung gemiB US 6 ist zunichst eine Fortschreibung auf Basis des Status Quo
der Altersgruppenanteile, d.h. auch eine pure Fortschreibung deren derzeitiger Verteilung. Trotz des
ausgewiesenen vordringlichen stiddtebaulichen Ziels der Gemeinde Miilsen, der Altersgruppe der 21 - 39
Jahrigen in Miilsen zu halten, wird fiir diese Planung ausschlieBlich die bisher ermittelte Abweichung
fortgeschrieben. Es kann so von einer angemessenen Annahme, die den sparsamen Umgang mit Grund und

Boden im Auge behilt, gesprochen werden.

d) Wohnungsbestand, Belegungs- und Baudichten

1 Miilsen verfiigt iiber einen gegeniiber dem Kreisdurchschnitt leicht unterdurchschnittlichen Ausstattungsgrad
mit Wohneinheiten (WE) je 1.000 Einwohner (EW; 2021: 528 / 1 TEW; LK Z: 560 WE / 1 TEW). Der
Wohnungsbestand in Miilsen gliedert sich 2021 wie folgt auf (vgl. US 7).

US7 Wohnungsbestand Miilsen 2021
Quelle  Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen 2022; Eigene Darstellung I / 2023

Wohngebiude | Wohnungen | Leerstiinde | WG mit 1 WG mit 2 WG ab 3 Wohnungen
(WG) gesamt Wohnung Wohnungen | Wohnungen | in Nicht-
WG
3.154 6.154 408! 1.837/ 878 /1.756 439/2.397 164
1.837

2 Wohngebdude mit 1 Wohnung haben einen Anteil von ca. 58% an den Wohngebduden und stellen ca. 30%
des Wohnungsbestandes. Wohngebdude mit 2 Wohnungen bilden ca. 28% des Wohngebaudebestands und
ca. 29% des Wohnungsbestands ab. Auf Wohngebdude mit 3 und mehr Wohnungen entfallen ca. 14% der
Wohngebaude.

20
21

hier insbesondere im Vergleich zum Durchschnitt des Landkreises Zwickau
Angabe It. Zensus 2011; neuere Daten sind nicht verfiigbar
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Ihr Anteil am Wohnungsbestand betréigt ca. 39%. Die restlichen ca. 3% Wohnungen befinden sich in Nicht-
Wohngebiuden. Die Leerstandsquote liegt gemiB US 7 bei ca. 6,6%. Als statistischer Anteil darin enthalten
ist auch die sogenannte Fluktuationsreserve® (vgl. lit. b)).

Die Baudichte, also die Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebéude blieb seit 2016 nahezu konstant (2016
1,91 WE/WG; 2021 1,90 WE/WG).

Die verfiigbare Wohnfldche je EW hat in den letzten 10 Jahren geringfiigig stirker zugenommen, als das

durchschnittliche Niveau des Landkreises (vgl. US 8).

US 8 Wohnfliiche je Einwohner in m? in Miilsen und im Landkreis Zwickau
Quelle Eigene Ermittlung 1 /2023 (ohne Beriicksichtigung von Leerstdnden)

Jahre Miilsen Landkreis
Zwickau
2011 40,7 41,3
2015 42,3 42,6
2017 434 43.4
2019 443 443
2021 45,7 45.4
6 Das Autholen an verfiigbarer Wohnfldche je EW steht zwar unmittelbar mit der Intensitidt der Abnahme der

Belegungsdichte in Zusammenhang. Dagegen zeichnet der unterdurchschnittliche Ausstattungsgrad an
Wohnungen je 1 TEW verantwortlich fiir die {iber dem Kreisdurchschnitt liegende durchschnittliche
HaushaltsgroBe in der Gemeinde Miilsen (vgl. US 9).

Us9 Belegungsdichten / Haushaltsgrofien in Miilsen und im Landkreis Zwickau
Quelle Eigene Darstellung 1/ 2023

Jahre Miilsen Landkreis
Zwickau
2011 2,09 1,93
2015 2,03 1,88
2017 1,99 1,85
2019 1,95 1,82
2021 1,89 1,78
7 Die Belegungsdichte der Wohnungen nahm in Miilsen iiber die verzeichnete Dekade insgesamt relativ

gleichméafig ab. Dabei ist der Verlauf in einzelnen Zeitschnitten etwas progressiver. Insgesamt entspricht die
Entwicklung der Haushaltsbelegung in Miilsen trotz einiger Abweichung dem durchgéngig sinkenden Trend
auch im Landkreis Zwickau. Die durchschnittliche HaushaltsgroBBe liegt aber {iber dem gesamten
Betrachtungszeitraum iiber dem Landkreisniveau. Dies ist insbesondere dem hoheren Anteil der Altersgruppe
der Kinder, Jugendlichen und Heranwachsenden zuzurechnen. Dem gegeniiber verstirkt der ebenso hohere
Anteil an Senioren, die zunehmend mehr in Ein-Personen-Haushalten leben, den Trend zur Reduzierung der

Belegungsdichte (vgl. US 4).

22

Fluktuationsreserve beschreibt einen kleinen Teil des gesamten Wohnraumbestandes innerhalb der Kommune, der aus
wirtschaftlichen und logistischen Griinden immer als Leerstand vorhanden ist. Es ist der (durchschnittlich) stindig dem Markt
entzogene Wohnraum. Griinde dafiir kénnen Sanierungs- und Umbaumafnahmen oder Aus- und Einzugsiibergangszeiten sein.
Ublicherweise wird die Fluktuationsreserve mit etwa 3% des gesamten Wohnraums angenommen (vgl. PLANET Sachsen GmbH;
Nachweis des zusitzlichen Wohnraumbedarfes fiir die Stadt Altmittweida bis 2030, S. 6; Miigeln 2020).
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In der Gemeinde Miilsen sank die Belegungsdichte iiber den Zeitraum seit 2011 bis 2021 um jdhrlich im
Schnitt 0,997% ab. Der Anteil der Alterskohorte 65+ nimmt nach der 7. RBV Variante 1 bis tiber das Jahr

2030 hinaus in absoluten Zahlen zu?.

e) Ersatzbedarf** und Fluktuationsreserve

Wohngebdude haben keine unendliche Nutzungsdauer. Wird z.B. eine Nutzungsdauer von 100 Jahren
unterstellt, dann miisste ein Gebdude nach 100 Jahren abgerissen und neu gebaut werden. Wiirde sich der
Wohnungsbestand gleichméBig auf alle Baualtersklassen verteilen, miisste demnach jedes Jahr 1/100 des
Gesamtbestandes ersetzt werden (Ersatzquote 1% jahrlich).

Tatséchlich gibt es Gebidude, die dlter als 100 Jahre sind und weiterhin genutzt werden. Auch verteilt sich der
Gebdudebestand nicht gleichmiBig auf alle Baualtersklassen. Deswegen ist davon auszugehen, dass die
Ersatzquote unterhalb von 1% liegt®.

Der Ersatzbedarf wird getrennt nach Ein- und Zweifamilien- sowie nach Mehrfamilienhdusern ermittelt.
Dabei wird grundsitzlich der vom Institut der deutschen Wirtschaft ermittelten durchschnittlichen
Ersatzbedarf fiir die ostdeutschen Bundesléander zugrunde gelegt. Der jahrlich unterstellte Ersatzbedarf betragt
danach fiir Ein- und Zweifamilienhiuser 0,14%, fiir Mehrfamilienhiuser (MFH) 0,3%%.

Die Annahme dieser Sétze als Grundlage der weiteren Betrachtungen erscheint fiir den vorliegenden Fall auch
begriindet, weil der Mehrfamilienhausbestand tiberwiegend historischen Datums, sprich élter als 40 Jahre ist.
Seit liber 20 Jahren wurden faktisch in Miilsen nur noch vereinzelt Mehrfamilienhduser errichtet.

Deren Wohnangebot zumindest iiberwiegend nicht mehr zeitgeméen Wohnanspriichen und marktgéingigen
-vorstellungen, insbesondere fiir junge Menschen in der familien- und niederlassungsgriindenden
Bevolkerungsgruppe der 25 - 40 Jahrigen, besonders wenn bereits Kinder in deren Familie sind.

Laut statistischem Landesamt wurden seit 2011 bis 2021 in der Gemeinde Miilsen 76 Wohngebaude
fertiggestellt, davon nur 8 Wohngebdude mit 2 und 3 Wohngebdude mit 3 oder mehr Wohnungen. Dieser
Trend hat sich auch 2022 fortgesetzt. Es kamen 11 Gebdude dazu, alle mit einer Wohneinheit. Es gibt nur
weniger Bauprojekte in realisierten bzw. in Planung befindlichen BBP mit geplanten MFH. Z.T. wird in
anhéngigen BBP urspriinglich geplanter MFH-Bau zugunsten von Ein- und Zweifamilienhdusern
zuriickgefahren. Dies spiegelt das Verhiltnis aus errichteten Wohneinheiten / neu errichteter Wohngebéude
mit 1, 2 oder mehr Wohnungen seit 2001 und deren marktregulative Fortschreibung eindeutig wieder. Dabei
sank die Anzahl der WE / WG seit dem Zensus 2011 von 1,27 auf 1,23 ab. Dieses Verhéltnis legt wiederum
den ermittelten Wohnungsbedarf auf den kiinftigen Bedarf an Gebduden um. Damit wird der Anteil der Ein-
und Zweifamilienhduser in Miilsen zunehmend neueren Baudatums. Allerdings stehen in den Ortskernen

ebenfalls eine nicht unerhebliche Zahl Ein- und Zweifamilienhduser aus der Zeit bis 1948.

23

24

25

26

Der absolute Zuwachs dieser Alterskohorte gemdf3 Variante 1 der 7. RBV erreicht 2031 mit vorausberechneten 3.490 EW seine
Hohepunkt. Danach wird bis 2035 ein maBiger Riickgang auf ca. 3.430 EW der Gruppe 65+ erwartet.

Dieser Effekt wird nicht aus Marktbeobachtungen abgeleitet und die GroBenordnung normativ festgelegt und daher als Ersatzbedarf
(und nicht als Ersatznachfrage) bezeichnet (gesamte Rn. 1, vgl. empirica-Paper Nr. 244; Wohnungsmarktprognose 2019-22, S. 16;
Berlin, Dezember 2018).

In der Regel werden Werte zwischen 0,1% und 0,3% jahrlich unterstellt (gesamte Rn. 1, vgl. empirica-Paper Nr. 244;
Wohnungsmarktprognose 2019-22, S. 16; Berlin, Dezember 2018).

vgl. Institut der deutschen Wirtschaft; Der kiinftige Bedarf an Wohnungen, Eine Analyse fiir Deutschland und alle 402 Kreise, S. 6f;
Koln, 2015
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7 In allen Ortsteilen der Gemeinde Miilsen sind dariiber hinaus insgesamt ca. 36,2 ha dargestellte Wohn- und
23,4 ha Mischbaufldachen als Bereiche mit besonderen Planungsanforderungen an die Innenentwicklung
anzusprechen. Davon entfallen ca. 23,0 ha auf Bereiche mit besonderer Beachtung des Schutzes vor
Hochwassergefahren i.V.m. festgesetzten USG sowie festgestellten UB 100 und iigB 200/300, ca. 21,9 ha mit
zu behebenden Nutzungshemmnissen vor Aufnahme einer Wohnnutzung, ca. 1,7 ha mit erheblichen
Beeintrachtigungen der Verkehrssicherheit (Sichtbehinderungen) sowie ca. 13,8 ha mit Erhalt und Stirkung
der lokalen Griinfunktionen i1.V.m. dem ortlichen Klimaschutz. Bei den ca. 10,5 ha Wohn- und 12,5 ha
Mischbauflichen innerhalb festgesetzter USG sowie festgestellter UB 100 und iigB 200 handelt es sich fast
ausschlielich um Altbaubestand der Zeit vor 1948. Damit unterfallen ca. 6,5% dargestellter Wohn- und
Mischbauflichen im FNPix den besonderen Planungsanforderungen an die Innenentwicklung bzgl. des
Hochwasserschutzes bzw. des Erhalts und der Verbesserung des Hochwasserabflusses. Uberwiegend sind die
betroffenen Bereiche mit MFH, aber auch Ein- und Zweifamilienhdusern bebaut.

8 Zur Verbesserung des Hochwasserabflusses sollten in diesen Bereichen nicht nur keine Nachverdichtungen
in der Flache vorgenommen werden sondern im Gegenteil sogar dem gesetzlichen Vorsorgegedanken folgen,
Versiegelungen zuriickgenommen werden (vgl. lit. g)). Aufgrund des Umfangs von besonderen
Planungshemmnissen betroffener Flichen wird der Ersatzbedarf um 15 Prozentpunkte hoher angesetzt.
Gemadl der iiberwiegenden MFH-Bebauung wird der Ersatzbedarf fir Mehrfamilienhduser auf 0,345% und

fir Ein- und Zweifamilienhduser auf 0,161% erhoht.

9 Der bauliche Bestand in Miilsen ist gut ausgelastet. Die Leerstandsquote liegt nach statistisch zugédnglichen
Daten bei ca. 6,6%. 1.V. zum Landkreis Zwickau besteht in Miilsen ein um ca. 40% geringerer Leerstand an
Wohnungen. Dieser konzentriert sich fast ausschlieBlich auf Wohngebaude, die 40 Jahre und &lter sind. Dabei
diirfte sich der weit iiberwiegende Anteil wiederum aufgrund der bis dahin durchschnittlich hheren bis hohen
Anzahl an Wohnungen / Wohngebaude?” weit iiberwiegend auf Mehrfamilienhduser, und hier wiederum auf
GroBe Mehrfamilienhduser (GMH)*® konzentrieren. Dies indizieren sehr stark die Erhebungen des
Integrierten Gemeindeentwicklungskonzepts. Fiir das Jahr 2019 wurde iiber befragte GroBvermieter mit
einem Wohnungsbestand von ca. 700 WE eine Leerstandsquote von ca. 23% ermittelt®. Da einer der
Vermieter mit 66 WE im Bestand nicht auf die Anfrage antwortete, ist von einer hdheren Leerstandsquote im
Segment auszugehen. Nicht unerhebliche Teile sind dabei unsaniert und in keinem marktfdhigen Zustand.
Ohne Sanierung nehmen sie faktisch nicht am normalen Marktgeschehen teil. Bereits die Begriindung zum

FNP 2006 konstatiert Leerstandsquoten bei den GMH von ca. 20 - 30% fiir die Jahre 2001 - 2004,

27 insbesondere in den Baujahresgruppen 1948 - 1978 (2,02 WE/WG) und 1979 - 1990 (3,81 WE/WG)

28 GroBe Mehrfamilienhéuser sind ein Subtyp der Mehrfamilienhduser. Sie haben in der Regel mindestens 4 Geschosse. Die heutige
Bauweise ist geprégt durch ein Sattel- oder Flachdach. Es besteht aus Mauerwerk, Beton-Sandwich-Elementen und Betondecken
(vgl. www.enargus.de/pub/bscw.cgi/d4591-2/*/*/GroBesMehrfamilienhaus.html=Wiki.getwiki; Abruf 31.03.2023). In Miilsen
befinden sich GMH insbesondere in den Ortsteilen St. Jacob (MSJ) und Thurm, konzentriert in strukturbildenden grof3flichigen
Bereichen an der Vettermannstraf3e (MSJ) bzw. der SchulstraB3e / AuBenring (Thurm). Die dortigen GMH haben zwischen 10 - 18
WE / Hausaufgang. In St. Micheln finden sich 2 GMH dieser Definition. Andere Einteilungen ordnen MFH gréer 12 WE den GMH
zu (vgl. Fraunhofer-Institut fiir Solare Energiesysteme et al; Systematische Analyse der Mehrfamilien-Bestandsgebdude, S. 5;
30.06.2020). Hierunter fallen weitere Wohnbesténde in St. Jacob im Bereich Garten- / Otto-Buchwitz- u. Max-Sachse-Straf3e.

2 vgl. Gemeinde Miilsen; IGEK, Tab. 19, S. 78; 2022

30 vgl. Gemeinde Miilsen; FNP 2006, Begriindung, Tab. 76, S. 158; 2006
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10 Damit kann fiir den Gebdudetyp des GMH in Miilsen von einem manifesten, strukturellen Leerstand
gesprochen werden. Daher ist fiir die weitere Betrachtung, trotz aller moglichen Sanierungsbemiihungen, eine
weiterhin andauernde und damit als unabsehbar zu wertende weit iberwiegend fehlende Markfihigkeit dieses

Gebaudetyps und seines Wohnungsbestandes in Miilsen zu konstatieren.

11 Die Fluktuationsreserve wiederum beschreibt insbesondere marktentzogenen Leerstand in Form von
Sanierungs- und Umbauarbeiten bzw. auch nicht marktfihigen Leerstand. Vor diesem Hintergrund kann der
Wohnungsleerstand in Miilsen strukturell auf die Alt- und Mehrfamilienwohngebéude bezogen werden. In
die Berechnung wird auf den ermittelten Anteil der MFH die angenommene Fluktuationsreserve von 3% und
fir die Ein- und Zweifamilienhduser eine Fluktuationsreserve von 1,5% eingestellt (vgl. lit. g)).
Erfahrungsgemél diirfte das der Realitdt in der Gemeinde Miilsen sehr wahrscheinlich entsprechen. Das ist
insbesondere auch vor dem Hintergrund zu beachten, dass die Eigenentwicklung den betroffenen Gemeinden
eine Bedarfsausrichtung an zeitgeméfen, also sprich marktgdngigen Angeboten zubilligt. Vor diesem

Hintergrund ist die Wahl einer Fluktuationsreserve von 2,1% durchaus gerechtfertigt.

f) Auflockerungsbedarf’'

1 Der Auflockerungsbedarf ergibt sich aus einer fiir die Zukunft zu erwartenden Auflockerung im Bestand, die
sich z. B. im Riickgang der Belegungsdichte von WE &duBlern (mehr Klein-/Singlehaushalte, hoherer
durchschnittlicher Bedarf an Wohnfldche je EW). Eine Abnahme der Belegungsdichte der Wohneinheiten
von 2,1 EW/WE auf 2,0 EW/WE innerhalb von 15 Jahren entspricht einer jahrlichen Auflockerung von ca.
0,32 %~

2 Der Auflockerungsbedarf entsteht insbesondere also durch die allgemeine Verringerung der Haushaltsgrof3en.
Dies ist in der Gemeinde Miilsen nicht anders, wenn auch das Absinken auf etwas hoherem Niveau gegeniiber
dem Landkreis Zwickau stattfindet. In die Ermittlung des Wohnbedarfs wird dieser Bedarf in zwei Varianten
eingestellt,

a) in statischer Fortschreibung der Auflockerung der letzten Dekade sowie

b) in dynamischer Fortschreibung

b.a) unter Beriicksichtigung des Auflockerungsdrucks dem auch in Miilsen fortschreitenden ansteigenden
Altersdurchschnitts der Bevolkerung aus der insbesondere auch absolut zunehmenden Zahl der iiber 65-
Jéhrigen in der Gemeinde in den néchsten zehn Jahren und

b.b) unter zusétzlicher Beriicksichtigung eines Familienbindungsfaktors fiir eine erfolgreiche Umsetzung der
vordringlichen stddtebaulichen Zielstellung die familien- und niederlassungsgriindende Altersgruppe
der 25 - 40 Jahrigen i.V.m. den angeschobenen Baulandmobilisierungen.

3 In der Gemeinde Miilsen sank die Belegungsdichte liber den Zeitraum seit 2011 bis 2021 jéhrlich im
Durchschnitt tiber die Dekade um 0,997% ab. Diese GroBe wird als grundlegender Auflockerungsbedarf in

alle Ermittlungsvarianten zugrunde gelegt.

31 vgl. Bayerisches Landesamt fiir Umwelt; Flichenmanagement-Datenbank 4.2, Hilfe und Anwendungshinweise, S. 43; Augsburg, 08/2021

32 Eine allgemein giiltige RichtgroBe fiir die Ansetzung des Auflockerungsfaktors besteht nicht, die in der Regel angenommenen
Auflockerungsfaktoren variieren, oft in der Groenordnung zwischen 0,3 und 0,5 % p.a. (vgl. Bayerisches Landesamt fiir Umwelt;
Flachenmanagement-Datenbank 4.2, Hilfe und Anwendungshinweise, S. 43; Augsburg, 08/2021).
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g) Ermittlung Wohn- und Baulandbedarf
1  Fiir die rechnerische Bedarfsermittlung wurden gemif3 der voranstehenden Darlegungen zwei grundlegenden
Fortschreibungsvarianten fiir den einzustellenden Auflockerungsbedarf entwickelt,
a) Ermittlung mit statischer Fortentwicklung des Auflockerungsfaktors der letzten Dekade (V1) sowie
b) Ermittlung mit dynamischer Fortentwicklung des Auflockerungsfaktors unter Beriicksichtigung
b.a) eines zusétzlichen  Auflockerungsdrucks durch  die fortschreitende ~ Uberalterung
(Altersauflockerungsfaktor [AAF]) mit Zunahme von Single-Haushalten in der Altersgruppe +65 (V2)
und
b.b) die Einstellungen eines, diesem zusitzlichen Auflockerungsdrucks entgegenwirkenden
Familienbindungsfaktors (FBF; V3).
2 Im Gegensatz zum AAF ist der FBF eine hypothetische Unterstellung, dass es der Gemeinde Miilsen gelingt
der familien- und niederlassungsgriindenden Altersgrupp der 25 - 40 Jdhrigen zeitgemidfe Wohn- und
Baulandangebote verfiig zu machen.

3 Die Ermittlungsergebnisse sind in nachfolgender Ubersicht dargestellt.

4 Im Ergebnis ist festzustellen, dass in allen gerechneten Varianten unter Abzug der aus den verfiigbaren
Bauflichen® und der unter Bezug auf eine durchschnittliche Nettobaulandfliche abgeleiteten Bruttobaufliche
auf FNP-Ebene auf das Zieljahr 2025 gerechnet ein deutlicher Bedarf nach 47 - 51 Baugrundstiicken besteht.
Unter weitergehender Annahme eines Wirksamwerdens der in Aufstellung befindlichen BBP innerhalb der
Entwicklungsflichen dieser Fortschreibung und des ab II. Quartal 2028 verfiigbar werdenden Areals
ehemaliger Schacht IX Bis ins Zieljahr 2030 sinkt der Bedarf in allen Varianten deutlich, bis er 2035 nach

dieser Berechnung zum Stillstand kommt.

5 Auch auf Grundlage der Ergebnisse der Baulandbedarfsermittlung ist der gegenstéindige BBP ,,Oberer
Rathausweg™, Ortsteil Thurm mit seinen mittlerweile verfestigt geplanten 15 Baugrundstiicken damit
nachweislich zur Deckung des bestehenden Bedarfs i.S. des § 1 11l BauGB erforderlich (vgl. Begriindung Teil
A, Zi. 3 u. Zi.)5).

3 unter Einberechnung der in Aufstellung befindlichen BBP und Satzungen innerhalb dargestellter Bau- und Bauentwicklungsfléchen
des FNPwirk
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US 10 Rechnerische Ermittlung der Wohnraumnachfrage Gemeinde Miilsen

Quelle Eigene Ermittlung 1/ 2024
Nr. Faktoren 2022 2025 2030 2035
ZIELZEIT-
IST RAUM

Bevolkerung 10.812 10.430 9.800 9.190
Anzahl Wohnungen 6.154
Leerstand 408

V1 | Anzahl Haushalte 5.746 5.742 5.669 5.587
HaushaltsgroB3e stat () -0,997%/a 1,88 1,82 1,73 1,64
Fluktuationsbedarf 2,1% 120 118 116
Ersatzbedarf E+ZFH 0,16 % 61,00 % 16 26 26
Ersatzbedarf MFH 0,35 % 39,00 % 24 40 40
Bedarf WE 5.902 5.854 5.770
Zuwachs WE 156 108 24
WE / WG 1,900 82 57 13
relevante verfligbare Flachenre-
serve in m? / marktiibliche BG-
GroBe in Brutto-BL-Darstellung
FNP 36.730 1.050 35 35 35
Bedarf Baugrundstiicke 47 22 =22

V2 | Anzahl Haushalte 5.746 5.749 5.696 5.635

-0,997%/a +

HaushaltsgroBBe dyn (&) AAF/a 1,88 1,81 1,72 1,63
Fluktuationsbedarf 2,1% 120 119 117
Ersatzbedarf E+ZFH 0,16 % 61,00 % 16 26 26
Ersatzbedarf MFH 0,35 % 39,00 % 24 40 40
Bedarf WE 5.909 5.881 5.818
Zuwachs WE 163 135 72
WE / WG 1,900 86 71 38
relevante verfiigbare Flachen-
reserve in m? / marktiibliche
BG-GroBe in Brutto-BL-Dar-
stellung FNP 36.730 1.050 35 35 35
Bedarf Baugrundstiicke 51 36 3

V3 | Anzahl Haushalte 5.746 5.747 5.691 5.625

-0,997%/a +
AAF/a -

HaushaltsgroB3e dyn (&) FBF/a 1,88 1,82 1,72 1,63
Fluktuationsbedarf 2,1% 120 119 117
Ersatzbedarf E+ZFH 0,16 % 61,00 % 16 26 26
Ersatzbedarf MFH 0,33 % 39,00 % 24 40 40
Bedarf WE 5.906 5.876 5.809
Zuwachs WE 160 130 63
WE / WG 1,900 84 68 33
relevante verfiigbare Flidchen-
reserve in m? / marktiibliche
BG-Grofe in Brutto-BL-Dar-
stellung FNP 36.730 1.050 35 35 35
Bedarf Baugrundstiicke 49 33 -2
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Legende:

Leerstand Ubernahme aus Zensus 2011; keine aktuelleren Daten verfiigbar

HaushaltsgroBe stat (&) ~ Auflockerungsbedarf: ermittelter Faktor der letzten Dekade statisch fortgeschrieben, ohne
Betrachtung sich evtl. verindernder Haushaltsgroen durch die zunehmende Uberalterung

Haushaltsgrofle dyn Auflockerungsbedarf: ermittelter Faktor dynamisch fortgeschrieben, unter Betrachtung sich

(D) erwartbar verédndernder HaushaltsgroBen im Freistaat Sachsen durch die zunehmende Uberalterung
(Quelle: Destatis; Entwicklung der Privathaushalte bis 2040; Wiesbaden 2020; angepasst)
Fluktuationsbedarf Beriicksichtigung der Fluktuationsreserve ([durchschnittlich] stindig dem Markt entzogener

Wohnraum infolge u.a. Sanierungs- u. UmbaumafBnahmen o. Aus- u. Einzugsiibergangszeiten (an
ortliche Verhéltnisse angepasst)

Ersatzbedarf E+ZFH Jéhrliche unterstellte Ersatzbedarfsquote fiir Ein- und Zweifamilienhduser in Flachenldndern Ost
(Quelle: Institut der deutschen Wirtschaft; Der kiinftige Bedarf an Wohnungen, Eine Analyse fiir
Deutschland und alle 402 Kreise; K6ln 2015; an ortliche Verhiltnisse angepasst)

Ersatzbedarf MFH Jéhrliche unterstellte Ersatzbedarfsquote fiir Mehrfamilienhduser in Flichenldndern Ost (an
ortliche Verhéltnisse angepasst)

Bedarf WE rechnerisch ermittelter Bedarf an Wohneinheiten im Zielzeitraum

WE / WG stat errichtete Wohneinheiten / neu errichteter Wohngebiude mit 1, 2 oder mehr Wohnungen seit 2016
und deren marktregulative Fortschreibung

WE / WG dyn angenommener Faktor unter Beriicksichtigung marktregulierender, planungsrechtlicher Eingriffen
zum bodensparenden Bauen in landlichen Gemeinden

AAF/a jahrlicher zusitzlicher Auflockerungsdruck durch Uberalterung (Altersauflockerungsfaktor);
periodisch gemall Zunahme der Altersgruppe + 65 in den Zeitabschnitten angerechnet

FBF jahrlich degressiv gegen die Auflockerung wirkender Familienfaktor (Familienbindungsfaktor)

Annahme in zwei GréBen konstant tiber alle Zeitschnitte
relevante Flachenreserve — ermittelter Wert gemaB lit. b), US 1
marktiibliche BG-Groe  auf Basis von Erfahrungswerten regionaler Immobilenvermarkter (gewahlt unterer Ansatz)

Begriindung BBP nach § 13b BauGB ,, Oberer Rathausweg " Ortsteil Thurm — Anlage Baufldchenbedarfsermittlung



Anlage 5



LANDKREIS
ZWICKAU

MOTOR SACHSISCHER WIRTSCHAFT

Landratsamt Zwickau =1460+ Postfach 10 01 76 = 08067 Zwickau AMT FUR KREISENTWICKLUNG, BAUAUFSICHT
UND DENKMALSCHUTZ

Gemeinde Millsen Sachbearbeiter Herr Michael Koitsch

St. Jacober Hauptstrale 128 Telofon 0375 4402-25123
08132 Miilsen Fax 0375 4402-25209
Mail Kreisentwicklung@landkreis-
zwickau.de

Dienstsitz Glauchau, G.-Hauptmann-Weg 2
Unser Zeichen 1460 - 621.41.02529/18
Datum 29.08.2023

Bezeichnung : Bebauungsplan "Oberer Rathausweg" im Ortsteil Thurm
Ort . Milsen

Gemarkung : Thurm
Plantréger . Gemeinde Milsen

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Rademacher,

mit E-Mail vom 28.08.2023 fragen Sie nach der Méglichkeit an, das mit Aufstellungsbeschluss des
Gemeinderates vom 12.07.2021 im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB begonnene
Verfahren zur Aufstellung des oben genannten Bebauungsplanes als Verfahren nach § 13a
BauGB fortzufilhren.

Wir haben ihre Anfrage ausgehend von den vorliegenden Informationen gepriift und wollen Ihnen
gern nachfolgende Hinweise geben.

Sind die Voraussetzungen des § 13a BauGB gegeben, kann die Gemeinde das beschleunigte Ver-
fahren wahlen. Die Wahl des Verfahrens erfolgt im Wege einer gemeindlichen Entscheidung. Im
Ergebnis obliegt es der Gemeinde Miilsen, das Vorliegen der Voraussetzungen zu priifen und in
den Unterlagen nachvollziehbar die Entscheidung und deren Griinde darzulegen.

Bei einer Entscheidung, ob das Verfahren als beschleunigtes Verfahren fortgefiihrt werden kann,
missen die gesetzlichen Voraussetzungen von § 13 a BauGB gegeben sein. Dabei enthélt

§ 13 a BauGB neben den Voraussetzungen betreffend dem Merkmal der ,Innenentwicklung® in
Nummer 1 und 2 weitere Tatbestandsvoraussetzungen.

Von |Ihnen wird in Ihrer Anfrage (bzw. ausgehend von der Begriindung des bisherigen Entwurfs)
die Aussage getroffen, dass das Baugebiet eine Bruttoflache von 14.930 m? haben wird, die
Flache einen Anschluss an das bisherige Siedlungsgebiet aufweist und die Flache von der
Gemeinde Miilsen als Innenbereichsflache angesehen wird.

LANDRATSAMT ZWICKAU
Postfach 10 01 76 - 08067 Zwickau - Telefon: 0375 4402-0 - WWW. is-Zwi de

Sparkasse Zwickau IBAN DE73 8705 5000 2265 0000 54 = BIC WELADED1ZWI
Dienststellen des Landratsamtes Zwickau

Robert-Miller-Strale 4 - 8 « 08056 Zwickau Jig e 2a = 09212 L Oberfrohna
Werdauer Strafle 62 » 08056 Zwickau Gerhart-Hauptmann-Weg 1 + 2 » 08371 Glauchau
StauffenbergstraBe 2 = 08066 Zwickau Scherbergplatz 4 = 08371 Glauchau
Konigswalder StraRe 18 = 08412 Werdau Heinrich-Heine-Stralle 7 - 08371 Glauchau

Zum Sternplatz 7 » 08412 Werdau Dr.-Wilhelm-Kiz-Platz 5 » 09337 Hohenstein-Emstthal
Informationen zur elektronischen Kommunikation und VerschiUsselung sowie zum D hutz unter www. is-Zwi de/hi
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Nach § 13a Abs. 1 BauGB kann ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, wenn dieser Bebauungsplan als MalRnahmen der Innenentwicklung anzusehen ist.
Nach dem zitierten Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 25.04.2023, Az. 4 CN 5.21,
entscheidet sich die Zuordnung einer Planfliche zum

~Innenbereich“ nach der Verkehrsauffassung unter Beachtung siedlungsstruktureller
Gegebenheiten. Mit der Urteilsbegriindung greift der Begriff der ,,Innenentwicklung nicht auf
vorgegebene bauplanungsrechtliche Kriterien zuriick, sondern kniipft an einen stéadtebauli-
chen Terminus an. Der Siedlungsbereich ist nach eigenen Kriterien des § 13 a BauGB zu
bestimmen®.

Danach sollen

»Sogenannte AuBenbereichsinsel typischerweise Teil des Siedlungsbereichs (sein), der vor-
rangig fiir eine Uberplanung im Sinne einer stidtebaulichen Entwicklung in den Blick ge-
nommen werden soll und im Interesse der Schonung der freien Landschaft durch Vermei-
dung einer weiteren Versiegelung von verfahrensmaRigen Erleichterungen profitiert. Die
Belegenheit einer Freifldche innerhalb der Ortslage rechtfertigt aber nicht immer deren Zu-
ordnung zum Siedlungsbereich. Vielmehr ist eine wertende Betrachtung nach der Ver-
kehrsauffassung unter Beachtung siedlungsstruktureller Gegebenheiten geboten, um fest-
zustellen, ob sich eine solche Freifldche zur Uberplanung im beschleunigten Verfahren an-
bietet* (siehe BVerwG, aaO Rdnr. 18 ff).

Soweit sich die Entscheidung der Gemeinde Miilsen an diesen MaRstében orientiert, werden
hierzu durch den Landkreis Zwickau keine Bedenken geltend gemacht.

Zu beachten ist weiterhin, dass mit der Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichtes lediglich
die Ausssagen von § 13a BauGB zur Lage eines potentiellen Baugebietes konkretisiert sind. Zu
prifen sind von der Gemeinde Miilsen die weiteren Anforderungen von § 13 a BauGB, um
rechtssicher ein beschleunigtes Verfahren durchzufilhren.

§ 13 a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB enthélt das (negative) Tatbestandsmerkmal, dass keine weiteren
Bebauungsplédne aufgestellt sein dirfen, die ,in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden®.

Vorliegend ergeben sich Anhaltspunkte, dass ein solcher enger Zusammenhang zu weiteren
Verfahren angenommen werden kann, da beispielsweise die fiir die ErschlieBung des gesamten
Baugebietes erforderliche Verkehrsanlage (Verldngerung des Rathausweges) und die Anlagen zur
Entwésserung in einem weiteren Bebeauungsplan geregelt werden. Die Gemeinde Milsen sollte
daher kritisch priifen, ob die Voraussetzungen von § 13 a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB angenommen
werden kénnen.

Nach § 13 a Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB ist die Wahl des beschleunigten Verfahrens weiter méglich,
wenn ,auf Grund einer Uberschlagigen Priifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 dieses
Gesetzes genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der
Abwagung zu bericksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls).“ Soweit sich die Gemeinde
Milsen auf diese Privilegierung bei der Wahl des beschleunigten Verfahrens bezieht, waren die
bereits vom Landkreis Zwickau in den Stellungnahmen vom 10.10.2022 und 21.07.2023
dargelegten Belange zu beriicksichten.

In jedem Fall ist die Begriindung der Gemeinde Miilsen ausfiihrlich zu dokumentieren.
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Aufgrund der bereits gegebenen Hinweise zu den Kriterien des Umweltschutzes empfehlen wir der
Gemeinde Miilsen, den Bebauungsplan in einem reguldren 2-stufigen Verfahren mit Umweltbericht

weiterzufithren.
Mit freundlichen GriiRen

U Wl e~

Manuela Kehrer
Amtsleiterin
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Tab. 1 Umweltziele und die Art ihrer Beriicksichtigung

Tab. 2 Beschreibung Umweltzustand

Tab. 3 Auswirkungsprognose

Tab. 4 Empfehlungen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher
Umweltauswirkungen

Tab. 5 FEingriffs- / Ausgleichsbilanz



Tab.1 Relevante Umweltziele und die Art ihrer Beriicksichtigung
Quelle Eigene Darstellung 111 /2023
Schutzgut gesetzliche Schutzziele planerische Schutzziele Art der Beriicksichtigung im BBP
grofriumiger Frei-|§§ lallu. 13aBauGB//1V,S. 2; VI BNatSchG Raumordnung /6rtliche Planung e Aufstellung BBP innerhalb dul3erer Grenzen des Siedlungs-
raumschutz Schutz des planungsrechtlichen Auenbereichs auller- [ Vorrang der Inanspruchnahme von Flichen in- bereichs (AuBenbereichsinsel, vierseitig von Innenbereich
halb des Siedlungsbereichs vor Zersiedelung; nerhalb des Siedlungsbereichs (Innenentwick- umgeben)
Vorrang der Inanspruchnahme von Flichen innerhalb | lung); e Innenentwicklung durch planmifige Fortentwicklung des
des Siedlungsbereichs d.h. neu zu schaffende Wohnangebot in das be- zweiseitig unmittelbar anschlieBenden im Zusammenhang
stehende Siedlungsgefiige bzw. den Siedlungsbe- bebauten Ortsteils
reich unter Beachtung raumordnerischer, stidte- | e Schutz hanggliedernder und gebietsbegrenzender Baum-
baulicher, landschaftlicher, klimatischer und und Strauchhecken zu dauerhaftem Funktionserhalt mittels
_________________________________________________________________________________ Okologischer Aspekie ein- bzw. anzufligen | Pflanzerhaltungsfliichen Pel und Pe2 (vgl. Zi. 7.3); |
lokaler  Freiraum- | Erhalt von Freiflichen im besiedelten ... Bereich ein- | Sicherung bestehender / Entwicklung neuer (e  Verkniipfung anstehender Baumhecke an NW-Grenze
schutz schlieBlich ihrer Bestandteile, wie ... sonstige Griinfld- | Grimfunktionen in Bebauungsbereichen inner- durch Pflanzung von 4 Béumen in der Pflanzfldche PG1 mit
chen, Wilder, Waldrander und andere Gehdlzstruktu- | halb des Siedlungsbereichs direktem Anschluss an Griinflichen im PG rechtswirksa-
ren, einschlieBlich Einzelbdume, ... landwirtschaftlich mer BBP ,,Rathausweg*
genutzte Flaichen
Orts- u. Land-|§§ 1 VINr. 5 BauGB // 1 IV BNatSchG Raumordnung /6rtliche Planung e  Begrenzung maximal zulissiger Hohenentwicklung im PG
schaftsbild Schutz des bestehenden Ortsbildes vor Verunstaltung | Bei Neubebauungen in Randbereichen der anste- auf 2 Vollgeschosse
bewahren und dessen angemessene Fortentwicklung; |henden Bebauung auf Einfiigung in Orts- und|e  Schutz hanggliedernder und gebietsbegrenzender Baum-
Schutz erhaltungswiirdiger Landschaftselemente als [ Landschaftsbild achten; und Strauchhecken zu dauerhaftem Funktionserhalt mit-
Teile der Kulturlandschaft Kompakte und gemischt genutzte Siedlungs- tels Pflanzerhaltungsflichen Pel und Pe2 (vgl. Zi. ...);
strukturen festigen e Verldngerung anstehender Baumhecke an NW-Grenze
durch Pflanzung von 4 Bdumen in der Pflanzfliche Pl
Arten- u. Bio-[§ 1 III Nr. 5, VI u. § 21 VI BNatSchG; § 21a|Raumordnung /értliche Planung e  Zeichnerische u. textliche Festsetzungen zu den Pflanzge-
topschutz SachsNatSchG boten mit dauerhafter Erhaltungsbindung zu den Pflanz-
wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemein- | Sicherung / Entwicklung der standértlich mogli- geboten PG 1, PG 2 als Verbindungsglied zwischen siid-
schaften sowie ihre Biotope und Lebensstitten erhalten; [ chen Vielfalt an Biotoptypen; lich anstehender Laubbaumreihe und den Flichen mit Be-
Erhalt von Freiflachen im besiedelten ... Bereich ein- [ rdumliche Verkniipfung hochwertiger Biotopty- griinungsmafBgaben im BBP , Rathausweg*
SChlleBll?h ihrer Best?ndtelle, wie ... sonstlg"e Griinfla- | pen mittels geeigneter Vernetzungselemente e Pflanzen von 1 Laub- wo Obstbaum / 800 m? Baugrund-
chen, Wilder, Waldrdnder und andere Geholzstruktu- stiicksfliche
ren, einschlieBlich Einzelbdume, ... landwirtschaftlich e  Einfriedune der seitlichen Grundstiick Fall-
. . g der seitlichen Grundstiicksgrenzen quer zur Fa
genutzte Flichen, ... sind o er}.lalt.en; linie des Hangs ausschlieflich entweder als Hecken oder bei
Erhalt und Anlage von Trittsteinbiotopen; Gi . PR .
. . itterdrahtzdumen als verbindliche Hinterpflanzung
zur Vernetzung von Biotopen sollen insbesondere vor-
handene Biotopvernetzungsstrukturen, wie Wald,
Waldsdume, Alleen, ..., soweit moglich, beriicksich-
tigt werden
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Schutzgut gesetzliche Schutzziele planerische Schutzziele Art der Beriicksichtigung im BBP
Fliche / Boden §lall S. 1, 1. HS u. 2. HS i.V.m. § 13a BauGB; § 1a | Raumordnung /6rtliche Planung VermeidungsmaBnahmen:
IIS. 2 BauGB § 111, V BNatSchG; e Textfestsetzung in Baugebieten WA1, WA2 und WA4
sparsamer, schonender Umgang mit Grund und Boden | bei Siedlungsentwicklung auf geringstmdgliche sind pro Baugrundstiick mind. 60% und in WA3 mind.
: : i i : Fléchenversiegelung gchten 70% als unbebaute u. unbefestigte Griinflache zu gestalten
Be;emtrach‘ugungen seiner ngturhchen Funktionen so- Durch"MaBnahmen wier e Begrenzung der zulissigen Uberschreitung auf notwen-
wie seiner Funktion als AfCh}V der Natur- und Kultur-| e flichensparende Bauweisen dige Garagen / Stellplitze und Zufahrten mit max. GRZ
geschichte so weit wie moglich Yerme?lden ___|®  Verwendung wasserdurchldssiger Materia- 0,35 in WA1, WA2 + WA4 sowie auf GRZ 0,3 im WA3
Bebauung unbebauter Flichen im Siedlungsbereich, lien e Textfestsetzung zur Verwendung wasserdurchlissiger
hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen | jst auf eine Minimierung des Versiegelungsgra- Materialien fiir Private Verkehrsflaichen, Grundstiickszu-
im Aufenbereich des hinzuwirken. fahrten, Stellplitze, Stellflichen fiir Abfallbehilter, La-
gerplétze u.d. Flachen
zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von [ Bodenverbrauchende Mafinahmen auf nutzungs-|e  Textfestsetzung 1.3 mit Verbot von Nebengebiuden / Ga-
Flachen fiir bauliche Nutzungen Moglichkeiten zur|bedingt notwendiges Maf3 begrenzen; ragen auf gekennzeichneter Flidche A innerhalb des ge-
Wiedernutzbarmachung nutzen (Innenentwicklung) | vorrangig bauliche Nutzung vorgeprigter Gebiete setzlich einzuhaltenden Waldabstandes
Landwirtschaftlich ... genutzte Fldchen sollen nur im Aufwertungsmalnahmen:
notwendigen Umfang umgenutzt werden ®  Zeichnerische u. textliche Festsetzungen zu den Pflanz-
geboten mit dauerhafter Erhaltungsbindung zu den
Pflanzgeboten PG 1, PG 2 und
e Pflanzen von 1 Laub- u/o Obstbaum / 800 m? Baugrund-
stiicksflache
e Einfriedung der seitlichen Grundstiicksgrenzen quer zur
Falllinie des Hangs ausschlie3lich entweder als Hecken oder
bei Gitterdrahtzaumen als verbindliche Hinterpflanzung
Wasser § 55 Tu. Il WHG; §§ 29, 39 SachsWG Raumordnung /6rtliche Planung VermeidungsmalBnahmen:
Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der All-| Erhalt und moglichst Verbesserung des flichen-|e  Textfestsetzungen gemi3 der Zeile Vermeidungsmal-
gemeinheit nicht beeintréchtigt wird bezogener Abflussregulationsvermdgens nahmen zum Schutzgut Boden
o weitere dbzgl. Textliche Hinweise
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, ... ohne | Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber | Aufwertungsmafnahmen:
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser ein- | Schadstoffeintrdgen durch angepasste Nutzungen |e  Textfestsetzungen und MaBnahmen gemiB der Zeile
geleitet werden / Bauweisen / zu verwendende Materialien Rech- AufwertungsmafBinahmen zum Schutzgut Boden
nung tragen
Eigenttimer ... von Bodenfldchen und Grundstiicken
haben gegen bodenabtragende Wirkung wild abflie-
Benden Wassers geeignete Mallnahmen zu treffen
Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung des Bo-
dens und andere Beeintrachtigungen der Versickerung
nicht iiber das notwendige Mal} hinaus behindert werden
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Schutzgut

gesetzliche Schutzziele

planerische Schutzziele

Art der Beriicksichtigung im BBP

Klima / Luft

§1 III Nr. 4, V S. 2 u. VI BNatSchG

Raumordnung /6rtliche Planung

nachhaltige Energieversorgung durch Nutzung erneu-
erbarer Energien;

Erhalt von Freiflichen im besiedelten ... Bereich ein-
schlieBlich ihrer Bestandteile, wie ... sonstige Griinfla-
chen, Wilder, Waldriander und andere Geholzstruktu-
ren, cinschlieBlich Einzelbdume, ... landwirtschaftlich
genutzte Flachen;

zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von
Flachen fiir bauliche Nutzungen Maoglichkeiten zur
Wiedernutzbarmachung nutzen (Innenentwicklung)

Versiegelungsgrad in Ortslagen so gering wie
moglich halten;

Gebaudestellung soll effektive Durchliiftung er-
lauben / Kaltluftabfluss und nicht erheblich be-
eintrachtigen sowie Nutzung aktiver und passiver
solarer Potenziale begiinstigen

Zeichnerische und textliche Festsetzungen zu den Pflanz-
geboten mit dauerhafter Erhaltungsbindung Pg 1 und Pg
2 (Verbesserung Filterwirkung gegeniiber umgebender
LN sowie der Luft- u. Temperaturregulation)

Textfestsetzung in Baugebieten WAL, WA2 und WA4
sind pro Baugrundstiick mind. 60% und in WA3 mind.
70% als unbebaute u. unbefestigte Griinfliche zu gestalten

Begrenzung der zulissigen Uberschreitung auf notwen-
dige Garagen / Stellpldtze und Zufahrten mit max. GRZ
0,35 in WA1, WA2 + WA4 sowie auf GRZ 0,3 im WA3
Festsetzung linearer, stralenparalleler Baufelder in Fortfiih-
rung der stidtebaulichen Struktur des angrenzenden Orts-
teils (Neue Siedlung)

Zeichnerische u. textliche Festsetzungen zu den Pflanz-
geboten mit dauerhafter Erhaltungsbindung zu den
Pflanzgeboten PG 1, PG 2 und

Pflanzen von 1 Laub- u/o Obstbaum / 800 m? Baugrund-
stiicksfliche

Kultur- u.

Sachgiiter

§1 VI Nr. 5 BauGB // § 2 SéachsDSchG

Raumordnung /6rtliche Planung

Kultur-, Bau- und Bodendenkmale erhalten, vor Verun-
staltung ... und sonstigen Beeintrichtigungen bewahren;
Erscheinungsbild von erheblicher Bedeutung vor Be-
eintrachtigungen schiitzen;

Typische, schiitzenswerte Ortsstrukturen erhalten
und weiter entwickeln

Begrenzung maximal zuléssiger Hohenentwicklung im PG
auf 2 Vollgeschosse
Festsetzung linearer, stralenparalleler Baufelder in Fortfiih-
rung der stidtebaulichen Struktur des angrenzenden Orts-
teils (Neue Siedlung)

Ortsbild / stadtebauliche Struktur baukulturell erhalten
und zeitgemal qualitativ fortentwickeln;

Schutz der Umgebung eines Kulturdenkmals, soweit
sie fiir dessen Bestand oder Erscheinungsbild von er-
heblicher Bedeutung ist

Zeichnerische u. textliche Festsetzungen zu den Pflanz-
geboten mit dauerhafter Erhaltungsbindung zu den
Pflanzgeboten PG 1, PG 2 und

Pflanzen von 1 Laub- u/o Obstbaum / 800 m? Baugrund-
stiicksfldche

Landwirtschaftlich ... genutzte Flidchen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden;

Bebauung unbebauter Flichen im Siedlungsbereich,
hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freifldchen
im Aullenbereich

Entzug landwirtschaftlicher Nutzflichen unter
Riicksicht auf den Erhalt der Existenzgrundlagen
der Landwirtschaft vermeiden;
Flacheninanspruchnahme im Auflenbereich mini-
mieren

Aufstellen BBP innerhalb duf3erer Grenzen Siedlungsbereich
(AuBlenbereichsinsel, 4-seitig von Innenbereich umgeben)

nach intensiver Priifung / Abwigung bzgl. landwirtschaftli-
cher Nutzungseignung u. Auswirkungen Entzug auf agrar-
strukturelle Relevanz hinter Innenentwicklung zuriickgestellt

Mensch / menschli-
che Gesundheit

§1 I BImSchG; §1 VI Nr. 1 BauGB

Raumordnung /6rtliche Planung

Menschen vor schéddlichen Umwelteinwirkungen
schiitzen;
Gesunde Wohnverhéltnisse erreichen / erhalten

Baufldchen einander so zuordnen und dimensio-
nieren, dass Konfliktsituationen weitgehend aus-
geschlossen werden kdnnen

Ausschluss ldrm- und verkehrserzeugender Nutzungen im PG
(Léaden, Schank-und Speisewirtschaften, Raume fiir fieie Be-
rufe, die Mitarbeiter beschéftigen, wie Arztpraxen etc.)

Festsetzung Binnenerschliefung mittels offentlicher Ver-
kehrsflache (kein Anschluss an Neue Siedlung / Rathausweg)
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Tab. 2.1 Beschreibung Umweltzustand

Quelle

Eigene Darstellung 1/2024 +11/2024; LfULG: Daten interaktiver Karten, Stand I11/2022, erginzt 1/2024; PV Region Chemnitz: Regionalplan (SF 2023)

Schutzgiiter

Bestand

Bewertung

Orts- und
Land-
schaftsbild

Landschaftsasthetischer Eigenwert
Grundeignung PG:

Dauergriinland, Pferdeweide, tlw. vollstindig devastiert (Pferde-Paddock, vegeta-
tionsfrei)

visuelle Verletzlichkeit/Wirkung:

Gestalt: aufgerauhtes Umfeld mit hohem
Anteil an vertikal aufragender anthropogener Elemente (entlang SO-Grenze
Neue Siedlung, durchgédngig 2- bis z.T. 3-geschossige Bebauung; nach innen Ge-
lande / Bebauung sukzessive ansteigend; GOK in Hanglinie GOK PG um mind.
5 miiberragend, nach NO Uberragung erheblich zunehmend; Ortslage weit iiber-
wiegend zwei- z.T. auch mehrgeschossig; Wald, Baumhecke)

Lage: mindestens zwischen unmittelbar
bebauten Bereichen im SO bis NNW (erheblich vorgeprigt); SW - NW Wald mit
vorgelagerter Freiflache (bauliche Nutzung geplant); nach NW im Oberhang Baum-
hecke, nur in Ri. NO bebaute Talsohle iiberragend)

gering

gering

gering

Grundeignung Umgebungsbereiche mit Sichtbezug (Ortslage Talbereich):

visuelle Verletzlichkeit/Wirkung:

Gestalt: aufgerauhtes Umfeld mit hohem
Anteil an vertikal aufragender anthropogener Elemente (Ortslage weit iiberwie-
gend zwei- z.T. auch mehrgeschossig; Wald, Baumhecke)

Lage: weit iberwiegend unmittelbare Sichtbegrenzungen

gering
mittel

gering

Grundeignung Umgebungsbereiche mit Sichtbezug (Oberhang):

biuden; in Hanglinie GOK PG um mind. 5 m {iberragend, nach NO Uberragung er-
heblich zunehmend);

Hoéhenzug mit Wald bestockt

gering
mittel

visuelle Verletzlichkeit/Wirkung:

Gestalt: aufgerauhtes Umfeld mit hohem Anteil an vertikal aufragender
anthropogener Elemente (Ortslage mit plangleichen Bauhdhen, {iberwiegend ein- bis
zweigeschossig + DG mit Satteldach z.T. auch mehrgeschossig; hohenmafig liberra-
gend; Wald, Baumhecke)

Lage: weit iberwiegend unmittelbare Sichtbegrenzungen

gering

Grundeignung weitere Umgebungsbereiche mit Sichtbezug (WA3):

302,5 mii NN an St. Egidiener Straf3e;
Freie Landschaft 6stlich der Ortslage ab ca. 500 m Entfernung

gering
mittel

visuelle Verletzlichkeit/Wirkung:
Gestalt: Talraum aufgerauhtes Umfeld mit hohem Anteil an vertikal
aufragender anthropogener Elemente ((Ortslage weit liberwiegend zwei- z.T.
auch mehrgeschossig und eingestreutem Grof3griin);

Freiraum ostlich (Idw. NF, zw. gegliederten Waldstrukturen)
Lage: Talraum weit iiberwiegend unmittelbare Sichtbegrenzungen
durch gegenseitige Verschattungen)

Freiraum (z.T. anthropogen tliberpragt, technische Anlagen)

gering
mittel

gering
gering

Mensch /
menschliche
Gesundheit /

naturbezo-
gene Erho-
lung

lich sowie in Planung, nordwestlich); Waldflache

Vorbelastungen:
Gewerbeldrm:

Plangebiet: keine;

k.B.

hoch
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Schutzgiiter Bestand Bewertung
Néchste:
nordlich: Gewerbenutzung Holzhandel & Holzdesign (Holzverarbeitung mit S&-
gewerk), Lage in gemischter Baufliche (FNP), Distanz min. ca. 120 m;
ostlich: GEe Bergstrale ELMO (Entfernung: min. 135 m an ungiinstigster Stelle
der gegenseitig zugewandten Gebietsrander, zugewandte Seite des GEe am Rand
mit Verwaltungsgebdude bebaut - emissionshemmender Querriegel (Abstand zu
Mensch / . o . N )
. emissionstrachtigen Nutzungen deutlich grofer!);
menschliche
oot | v
unmittelbares Umfeld:
gene Erho- Wohngebietsstral3en, fast ausschlieBlich Quell- und Zielverkehr umliegender Nut-
lung )
zungen;
Verkehrsldarm: fast ausschlieBlich Quell- und Zielverkehr umliegender Nutzungen
weitere Umgebung:
Kreis- bzw. Gemeindestra3en (Th. HauptstraBe) DTV ca. 4.000 Kfz., ca. 170 m
Distanz von zugewandter Gebietsgrenze (durch Siedlungsbebauung, z.T. WA ge-
trennt)
Naturbezogene Erholung:
PG: keine;
Umgebung: ehem. Bahndamm - 6ffentlich nutzbarer Radweg (Distanz ca. 115 m AB
iiber Anschluss durch BG ,,Rathausweg*;
Laubmischwald siidwestlich, ohne besondere funktionale Eignung (kein Zugang AB
iiber PG)
Lage im Schutzgebiet:
FFH- oder SPA-Gebiet: nein, auch auflerhalb Pufferbe-
Arten- und |reich von 300 m hranei
Biotopschutz | Schutzgebiet nach §§ 23 — 29 BNatSchG: nein, auch auBlerhalb Pufferbe- nachrangls
reich von 300 m
Gesetzlich geschiitzte Biotope: nein
Biotoptypen:
Innerhalb Plangebiet (PG):
06.03.220 Dauergriinland, Pferdeweide ew
GSX Griinland, devastiert vb
GSX/vl Griinland, Pferde-Paddock, de-
vastiert,vegetationslos' svb
02.02.410 Baumreihe wv
HHA Strauchhecke iiberwiegend heim.
Arten an StraBe / Sied-
lungsrand, tlw. auf Aufschiittung ew
Arten- und |9513 StraB3e inkl. Nebenanlagen svb
Biotopschutz | 11.02.450 Druckerhdhungsanlage
(TW-Versorgung) svb
Umgebung:
Richtung Stidost - Nord:
911 Wohngebiet, stiadtisch vb
922 Mischgebiet, dorflich vb
Richtung Nordwest / West:
75 Laubmischwald WV
06.03.220 Dauergriinland, Pferdeweide ew
GSX Griinland, devastiert vb

1

weitverbreiteter Biotoptyp in Gemeinde mit mittlerer bis hoher Nutzungsintensitét; teilweise (zumindest temporir) bereits gestort (BNT

GSX) - stark gestort (BNT GSX/vl; Vorbelastung); Vorbelastung der Vegetationsschicht fiihrt zu teilweiser Abwertung (Wertung nut-
zungsbedingt: intensiv genutztes Dauergriinland, erhaltenswert; GSX, verbesserungsbediirftig; GSX/vl, stark verbesserungsbediirftig)

Begriindung BBP ,,Oberer Rathausweg *, Ortsteil Thurm — Anlage 6 Tabellenteil Umweltbericht




Schutzgiiter Bestand Bewertung
Pflanzen / Tiere / Biodiversitit im PG:
Pflanzen: keine FFH-Arten, national streng
Arten- und gc?schﬁtzte oder Rote-Liste-Arten .
Biotopschutz Tiere: kelne Anhaltspunkte auf Fort-
pflanzungs- u. Ruhestitten von FFH-Arten, national streng geschiitzte o. Rote-
Liste-Arten innerhalb des PG (angesprochene Vogelarten, vgl. Tab. 2.2); sehr re-
levanter Raum fiir Flederméduse, keine besondere avifaunistische Bedeutung
grof3flachig unzerschnittene Landschaftsrdume ab 1 km? gem. Zi. 3.1 UB
Lage in unzerschnittenem Landschaftsraum:  nein k.B.
hnit Biotopverbund
“t‘:lzrican“(; " | Stabilitit des Biotoptyps (Weide): GroBe ca. 3,5 ha, inkl. BT-FIa-
.. chen in PG BBP Wohngebiet ,,Miihlberg; Nutzungsiiberprigung Ganzjahres-
schaftsriume Dy . .
/ Biotopver- Pferdgwelde inkl. Fr-elland-PferdeTPaddock) . . . gering
bund Isolationsgrad (Verbindung zu gleichart. BT): Distanz min. > 320 m, nur eine
Verbindungslinie iiber Laubmischwald (Breite ca. 45 m)
Stabilitédt in Verbund mit Wald: mittel
Lage in Biotopverbundachse: nein
Plangebiet:
Festgesteinsuntergrund: klastische Gesteine, d.h. Konglo-
merate/Fanglomerate u. Sandsteine des Rotliegenden (Miilsen- Formation) mit unter-
. geordnet in Lagen/Linsen eingeschalteten Ton- und Schluffsteinen; oberflachennah
Geologie / . - . . )
Boden oftmals zu rolligen / bindigen Lockergesteinen zersgtzt (bis zu mehreren Mete?n?.,
Uberlagerung: bis ca. 3 - 3,7 m stehen weit tiber-
wiegend liegend Solifluktionsdecken aus sandig - schluffigem Hangschutt an, hangend
sind die Solifluktionsdecken als ca. 0,4 - 1 m méchtiger schluffig - sandiger Gehénge-
lehm ausgebildet (entspricht als glazialer Beckenschluff angesprochener Schicht)
Bodenbeschreibung / -typen im Plangebiet:
StraBBenflache Rathausweg / Druckerh6hungsanlage WWZ.:
Bodenfunktionen (Archiv der Landschaftsgeschichte — A; besondere Standortei-
genschaften — S, Bodenfruchtbarkeit — F; Bestandteil des Wasserhaushalts — W,
Filter- u. Puffereigenschaft — P):
A, F, W, P, S: sehr gering; UB
Dauergriinland siidostseitig:
Regosol - RQn (von SO ausstreichend in das PG)
A, S: sehr gering; F: gering, W: mittel, P: mittel; AB
Boden Dauergg';'nigand:g s
Normbraunerde - BBn
A, S: sehr gering; F: hoch - (mittel), W: mittel, P: hoch - (mittel) BB/ AB
Vorbelastungen (V) / Empfindlichkeiten (E): Abwertung
V - allgemein: teilweise (zumindest temporar; Pferde-Paddock) Vegetationsschicht BF auf
flachig zerstort, oberflachennah flachig verdichtet | UB .
V - Altlasten:
Verdachtsflache nach § 2 IV BBodSchG keine k.B.
Altlastfliche i.S. von § 2 V BBodSchG keine k.B.
Erosionsanfilligkeit gegeniiber Wasser i.V.m. der Nutzung:
StraBBenflache Rathausweg (VS-Grad > 75%) nachrangig
Dauergriinland, Pferdeweide (Kulminationsbereich - obere Hangzone: flach ge-
neigt bis flachhingig) sowie Oberboden des ausstreichenden Regosols mittel
Dauergriinland, Pferdeweide (Hang: flach- bis lehnhéngig) hoch - s.hoch
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Schutzgiiter

Bestand

Bewertung

Nutzungsiiberprigung:

Anhaltspunkte {iber radiologisch relevante Hinterlassenschaften: nein
Lage in Radonvorsorgegebiet: nein

Rathausweg inkl. Nebenanlagen (VS-Grad > 75%); metahemerob
Flache TW-Anlage (VS-Grad 50 - 75%); polyhemerob
Dauergriinland, Pferdeweide (ganzjdhrig; tlw. devastierte Oberflache); B-euhemerob -
Pferde-Paddock (Oberfliche vollstindig devastiert, keine Grasnarbe vorhanden) | o-euhemerob?
Flachenbezogenes Aflussregulationsvermdgen:
Stralenfliche Rathausweg (VS-Grad > 75%; flach geneigt) sehr gering
Dauergriinlandflachen (Hang: lehnhéngig, vertikal konvex - konkav; horizontal gestreckt) mittel
Dauergriinlandflachen, (Kulminationsbereich; flachhingig) mittel
Pferde-Paddock (Oberfldche vollstindig devastiert, keine Grasnarbe vorhanden) mittel
Oberflachengewdsser i.S. SichsWG (inkl. Gewédsserrandstreifen + 5 m):
in Umgriff Entwicklungsflache: keine; nichstes Gewdsser Miil-
senbach (Entfernung min. von Nordostgrenze PG min. ca. 180 m) k.B.
Uberschwemmungsgebiet (HQ 100): nein k.B.
Wasser iiberschwemmungsgefahrdetes Gebiet (HQ 200): nein k.B.
Grundwasser:
Lage in TWSG bzw. Anstrombereich: nein k.B.
Grundwasserflurabstand (gem. Erkundung) zw. 1,95 - 2,35 mu GOK
(Schichtwasser, Hanglage)
Schutzpotenzial Grundwasseriiberdeckung: gering UB
Anforderungen an Grundwasserschutz (Eintrag Schadimmissionen) hoch
Wasserdurchlissigkeit: zw. ca. 4,8 * 10 - 1,9 * 10° m/s | durchlissig -
(im Bereich der Versickerungsanlage in PG BBP Wohngebiet ,,Miihlberg*); st. durchléssig
mit Korrekturfaktor zw. ca. 9.6 * 107 - 3.8*%10™* m/s; Annahme mittlerer k-Wert
von k = 4,8*10 m/s als Planungswert fiir Versickerungsanlage gerechtfertigt
Funktion im Luftaustausch:
Plangebiet:
Lage auflerhalb regional bedeutsamer und ortlicher relevanter Kaltluftbahnen; UB (ca. 10%
wirksame Hangldnge zw. Oberhang u. Tiefenbereich im PG ca. 150 m; wirksame Hang- | HFwirk ostseiti-
breite im PG knapp 80 m (ca. 40 % gesamter Hangbreite, inkl. PG BBP, Miihlberg™) | ger Gegenhang)
Bioklimatische Ausgleichsfunktion:
Plangebiet: sehr gering
StraBenfliche Rathausweg (VS-Grad > 75%; flach geneigt)
Dauergriinland in unmittelbarer Nahe v. Bauflichen / Kulminationsbereich + Oberhang; gering
Dauergriinland: lehnhdngig mit Neigung zu Ortslage mittel
bedeutsamer Ausgleichsbereich: nein ] nachrangig
umgebende Flachen:
Klima /Luft / | Ortslage (stddtisch - dorflich gepragte Mischgebiete, Wohngebiete; Bebauung tiber-
Emissionen | wiegend zweigeschossig, mit Nebengebduden, mittel versiegelt, iiberwiegend gerin-
ger Grof3griinanteil, Offenbereich Miilsenbach) nachrangig
klimatisch belasteter Wirkraum: nein nachrangig
Luftqualitét:
Vorbelastungen: nachrangig
Immissionsbelastungen im Jahresmittel: NO,, PM o —Belastung gering
Strahlenschutz:
Lage in radioaktiver Verdachtsflache nein UB

Gebietsbezogene Emissionen:
Kreis- bzw. Gemeindestra3en (Th. Hauptstr.)

DTV ca. 4.000 (ca. 70 m Distanz)

nichste Gewerbenutzung: Lagerplatz f. Holz (ca.120 m Distanz)

2 Griinland kann dabei, je nach Nutzungsintensitit bzw. auch durch -schéidigungen in eine Bandbreite der Hemerobieklassen eingeteilt werden, von
mesohemerob (extensives, artenreiches Griinland) iiber -euhemerob (intensiv genutztes Griinland) bis a-euhemerob (Trittrasen und insbesondere
Lickige Trittrasen, wie tiw. im PG; vgl. Kowarik, in Konold et al; Handbuch Naturschutz und Landschaftspflege, Kap. V-2.1,S. 8; Landsberg 1999
und UBA; Flachenrucksécke von Giitern und Dienstleistungen, Teilbericht I: Methoden; S. 20; Dessau-Rof3lau 2021). Die dort angesprochenen
Hemerobieklassenverdnderungen durch unterschiedliche Nutzungsintensitdten bzw. auch durch sie hervorgerufene léngerfristig wirkende Schédi-
gungen sind in der Folge dieser Aussagen auch bei der Bewertung der BNT und der Bodenfunktionen zu beriicksichtigen.
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Schutzgiiter Bestand Bewertung
Einzeldenkmale im PG: keine
Umgebungsbereich: innerhalb Umgebungsbereich
sonstiger Einzeldenkmale
Vierseithof Thurmer Nebenstrale 22 mit Dokumentationswert als Zeugnis béuer-
licher Wirtschaftsweise vergangener Zeiten in Fachwerkbauweise (sanierungs- bis
stark sanierungsbediirftig), und AB - UB
Vierseithof Thurmer NebenstraB3e 19 - Hofanlage mit hohem wissenschaftlich-do-
kumentarischen Wert, Fachwerkgebédude (tlw. devastiert); AB
Sichtbezug: bestehend - aber teilverschattet
Vierseithof Thurmer Nebenstra3e 22: Entfernung min. > 50 m zu nichstem denkmal-
geschiitztem Gebdude (Scheune Siidwestseite; nur hofseitiges Querhaus ohne riick-
Kultur- und wartigen Ausbag geschiitzt) Eptfernung zZu sﬁdostseitiger Scheupe min. > 60 m (be-
Sachgiiter troffen siidwestliche Schmalseite; daran anschlieBender Anbau nicht geschiitzt); UB
Vierseithof Thurmer Nebenstrale 19; Entfernung min. 150 m Ri. Nordost; tlw. ver-
deckt durch Bebauung WA 1 + WA 2 BBP ,,Rathausweg* (nordwestliche Bebauungs-
reihe; siidostliche Bebauungsreihe [anstehend bis zu 4 Geschossen] verschattet!) UB
Lage in archdologischer Denkmalzone: nein UB
wertvolle Sachgiiter in Entwicklungsfliche: keine mit iiberdrtl. Bedeutung;
Nutzung auf Entwicklungsfliche ih. BBP: Griinland - Pferdebeweidung
(keine erwerbslandwirtschaftliche Nutzung)
Agrarstrukturelle Relevanz (Bodenzahl [BZ] / Hangneigung [HN] / Wirtschafts-
funktion [WF]):
Oberhang SW: BZ: 3; HN: 3-4; WF: nachrangig; AB
Zentralbereich; BZ: 3: HN: 3-2; WF: nachrangig; UB
NO-Bereich: BZ: 2; HN: 2; WF: nachrangig; UB
Grenzstreifen NO zu BBP ,,Rathausweg" BZ: 3; HN: 3-2; WF: nachrangig UB
. Wirkungsgefiige: wird bei den Schutzgiitern mit
Wirkungsge- |1, andelt
Kumﬁlll%ii::*ung Kumulierung mit anderen Vorhaben: Vorhaben mit  funktionalen, B
rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang: BBP Wohngebiet ,,Miihlberg* o
Legende: Biotop- und Nut-  (soweit zutreffend)
zungstypen:
BB besondere Bedeutung svb sehr verbesserungsbediirftig
AB allgemeine Bedeutung vb verbesserungsbediirftig
UB untergeordnete Bedeutung ew erhaltenswert
k.B. keine Bewertung
Hemerobiegrad  (soweit zutreffend)
B - euhemerob  bedingt naturfern polyhemerob naturfremd
o - euthemerob  naturfern metahemerob kiinstlich
Sonstige:
k.A. (noch) keine Angaben
k.B. keine Bewertung

Tab. 2.2 hiufige Vogelarten mit Bezug zum PG bzw. seinem Umfeld

Quelle Beak Consultants; Brutvogelerfassung zum BBP ,,Rathausweg" und Umgebung IT1/2021; erginzt durch Begehung vom 19.04.2024
Art Schutz | Art Schutz Schutz
Bluthéinfling N Hausrotschwanz § Griinspecht §
Buchfink § Haussperling § Kohlmeise §
Buntspecht N Kleiber § Klappergrasmiicke §
Eichelhédher § Rabenkrihe § Rotkehlchen 8
Elster § Ringeltaube § Turmfalke (in Gehdlz ruhend) 88
Feldsperling § Stieglitz § Amsel Star § |8
Gartenbaumldufer § Zilpzalp § Girlitz Zaunkonig § |8

Legende:

fett 2021 und 2024 festgestellt Vogelarten

kursiv nur 2021 festgestellte Vogelarten
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Tab. 3.1
Quelle

Vergleich Verinderungen im Landschaftsbild / natur- und landschaftsbezogene Erholung
Eigene Erhebungen IV /2023

bei Durchfiihrung dieser Planung

bei Nichtdurchfiihrung dieser Planung

Verénderungen im | Orientierung der zuldssigen Gesamthdhe an der umgebenden Bestandsbebauung; | Dauergriinland intensiv genutzt (Pferdeweide) mit Trittschdden; im oberen Hang-
Untersuchungsge- Lineare Anordnung des Baufeldes hangaufwirts beidseits parallel Erschlie- | bereich mit erheblichen Beeintrichtigungen (Pferde-Paddock) - stark anthropogen
biet (UG) durch Vor- | BungsstraBe mit U-formigen Abschluss im WA 3 geprigt

haben Zuldssigkeit von Einzelhdusern in offener Bauweise kurzfristige Fortnutzung als Pferdeweide in obigem Umfang sehr wahrscheinlich

maximal zuldssige Hohe in allen WA begrenzt auf 2 Vollgeschosse

weitere, langfristige Nutzung offen; erwerbslandwirtschaftliche unwahrscheinlich

Festsetzung von Pflanzerhaltungsgeboten fiir die Laubbaumreihe im Siiden der
Grenze zu Fls.t 230/17 und die Hecke entlang der Siidostgrenze des PG zwischen
Hebeanlage der WWZ und altem Rathaus

Tab. 3.2.1 Auswirkungsprognose Schutzgut Landschaft

Quelle Eigene Erhebungen IV /2023
bei Durchfithrung dieser Planung bei Nichtdurchfiihrung dieser Planung
Wirkrichtungen | Richtung SO - N Richtung NO Richtung SW -NW Richtung SO - N | Richtung NO Richtung SW -NW

Bedeutung (Raum-
widerstand)

untergeordnete Bedeutung
(geringer LEW mit gerin-

untergeordnete Bedeutung
(geringer LEW mit gerin-

untergeordnete Bedeutung
(mittlerer LEW, geringe

Verletzlichkeit)

untergeordnete Bedeutung (geringer LEW mit geringer

untergeordnete Bedeutung
(mittlerer LEW, geringe

ger Verletzlichkeit) ger Verletzlichkeit) Verletzlichkeit) Verletzlichkeit)
Beschaffenheit Ortslage mit verschiedenen | Ortsbebauung in Talraum | Laubmischwald an Grenze | Ortslage mit verschiedenen | Ortsbebauung in Talraum | Laubmischwald an Grenze
Baustilen und Baukorpergro- | Miilsenbach, ab ca. 500 m | RG Baustilen und Baukorpergro- | Miilsenbach, ab ca. 500 m | RG
Ben sowie eingestreuten Frei- | Entfernung Offenland, sicht- en sowie eingestreuten Frei- | Entfernung Offenland, sicht-
flichen, z.T. Gewerbebauten, | begrenzt durch Wald; + flichen, z.T. Gewerbebauten, | begrenzt durch Wald; +
z.T. Gebdude devastiert techn. Anlagen z.T. Gebdude devastiert techn. Anlagen
Veranderung visuell wirksame Gesamt- | Bebauung Oberhang bis max. | Sichtbegrenzung durch Laub- | vorerst keine Anderungen Zu erwarten
Wahrnehmung hohe unter 20 m; Verkiir- | 2 Vollgeschosse zzgl. Dach- | mischwald auf Kulminationsbe-
zung Blicktiefe in Ort aufbauten (max. zu erwar- | reich des Miihlbergs; bis in OL
tende HbA max. 10 m) reichend, Wuchshohe ca. 30 m
visuelle Wirkung hinzu- | visuelle Wirkung hinzu-
tretende Bebauung kleiner | tretender Bebauung vor
als visuelle Wirkung der | der Waldsilhouette (HbA
Bestandsbebauung 10 m << Hwychs Wald 30 m
Verinderungsgrad | gering sehr gering - gering | sehr gering - gering
Ausdehnung kleinrdumig, ndheres Umfeld
Dauer andauernd
Erheblichkeit keine erheblichen Auswirkungen | keine erheblichen Auswirkungen
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Tab. 3.2.2 Auswirkungsprognose Schutzgut Landschaft (Fortsetzung)

Quelle Eigene Erhebungen IV /2023
bei Durchfiihrung dieser Planung (BAU) bei Durchfiihrung dieser Planung (BTR)
Wirkrichtungen | Richtung SO - N Richtung NO (WA3) |Richtung SW -NW | Richtung SO - N|Richtung NO (WA3) |Richtung SW -N
(WAT) (WAI)
Bedeutung Wie Tab. 6 Wie Tab. 6
Beschaffenheit Wie Tab. 6 Wie Tab. 6
Verdnderungen | Aufstellen von Baukrd- | Errichtung  Baustoftf- | Baustellenverkehr 'Wohniibliche Nutzung und Anliegerverkehr zur Eigenversorgung
Wahrnehmung nen / Arbeitsmaschinen ! und Erdaushublager
Verdnderungs- sehr gering - gering sehr gering - gering
grad
Ausdehnung kleinrdumig, niheres Umfeld lokal - kleinrdumig
Dauer voriibergehend - kurz- andauernd (jedoch tem-
zeitig pordr schwankend)
Erheblichkeit keine erheblich nachtei- keine erheblich nachtei-
ligen Auswirkungen ligen Auswirkungen

Tab. 3.2.3 Auswirkungsprognose Schutzgut Landschaft (Fortsetzung)

Quelle Eigene Erhebungen IV /2023

bei Nichtdurchfiihrung dieser Planung

Wirkrichtungen | Richtung SO - N (WA1) Richtung NO (WA3) Richtung SW -NW

Bedeutung UB (sehr geringer LEW, miittlere Verletzlichkeit) [ UB (sehr geringer LEW geringe Verletzlichkeit) | UB (LEW + Verletzlichkeit gering)

(Raumwider-

stand)

Beschaffenheit Landwirtschaftlich genutzte Griin- und Ackerfla- | Landwirtschaftlich Griinflichen im Nahbereich | Ortslage und Verkehrsflachen, aufgerauht, anth-
che ohne Landschaftselemente, ohne gliedernde Landschaftselemente, ropogen Uberpragt
Storung durch vorgelagertes Trafohaus danach Gehoftgiirtel mit durchgehender Abschir- | sektoral Geholzflichen entlang Rodelbach, Frei-

mung in der Fernwirkung flichenanteil sehr gering

Verdnderungsgrad Zustand bleibt optisch unverdandert

Ausdehnung kleinrdumig, niheres Umfeld

Dauer Andauernd , keine Verdnderungen absehbar

Erheblichkeit keine nachteiligen Auswirkungen
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Tab. 3.4 Vergleich Verinderungen der Biotop- und Nutzungstypen

Quelle Eigene Erhebungen IV /2023
bei Durchfiihrung dieser Planung bei Nichtdurchfiihrung dieser Planung
Verdnderungen | Bebauung einer nordostseits baulich abgeschlossenen Liickenflache siidlich Rad- | Dauergriinland intensiv genutzt (Pferdeweide) mit Trittschdden; im oberen Hang-
im UG durch Vor- | weg Alter Bahndamm zwischen Ortsbebauung und Gehoft auf Flst. 230/17 bereich mit erheblichen Beeintrachtigungen (Pferde-Paddock) - stark anthropogen
haben geprigt

Zulassigkeit von Einzelhdusern im in offener Bauweise mit
Anordnung Baufeld hofartig um ErschlieBungsstralie im Oberhangbereich

kurzfristige Fortnutzung als Pferdeweide in obigem Umfang sehr wahrscheinlich

Flichenentzug von Dauergriinland unterschiedlicher Uberprigungsstufen durch
Umwandlung zu Bauland und Verkehrsflichen und Gartenland (auf max. 35% im
WA 1 und max. 30% im WA 3)

weitere, langfristige Nutzung offen; erwerbslandwirtschaftliche unwahrscheinlich

Tab. 3.4.1 Auswirkungsprognose Schutzgut Arten- u. Biotopschutz (Biotop- und Nutzungstypen)

Quelle Eigene Erhebungen IV /2023
| bei Durchfiihrung dieser Planung bei Nichtdurchfiihrung dieser Planung

BNT  Bestand | 06.03.220 GSX GSX /vl 06.03.220 GSX GSX /vl
(Code)

Bewertung BNT | vb. vb. svb. vb. vb. svb.
Bestand

BNT neu (Code) | 947 | 948 GMF | 961 11.04.10 | 948 | GMF 948 06.03.220 SZF SZF

0

Bewertung BNT vb. svb vb ew. vb vb. vb. vb
neu

Verénderungs- keine 1 St. Abw. keine keine

grad 1. St. Aufw. 1. St. Aufw.
Ausdehnung | lokal punk- punktuell - lokal lokal

tuell
Dauer andauernd unbestimmbar
Erheblichkeit 0 - | o | + 0 | i
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Tab. 3.4.2 Auswirkungsprognose Schutzgut Arten- u. Biotopschutz (Fortsetzung)
Quelle Eigene Erhebungen IV /2023

Wirkfaktor | Zustandsbewer- Anderungen / Beeinflussende Wirkungen Ermittlung Erheblichkeit
tung
Anderungsgrad Réumliche Aus- | Dauer
BAU/Anlage dehnung
Temporire Eingriffe in anthropogene Nutzungs- | keine Anderung punktuell - lokal | voriibergehend
typen (06.03.220; GSX, 948 ) aullerhalb Bauland
Ist-Zustand:  vb (Kanalbau, Entwisserung mit Wiederverfiillung
AB 2 Prognose: vb Griben)
keine keine keine
keine
Erheblichkeit keine — vernachliissighare Auswirkungen
Legende:
Legende:
-- = erheblich negative Auswirkung bwv. — besonders wertvoll St. — Stufe(n)
- = Auswirkung nicht erheblich negativ wv. — wertvoll Abw. — Abwertung
0 = keine — vernachlassigbare Auswirkungen ew. — erhaltenswert Aufw. - Aufwertung
+ = positive Wirkungen vb. — verbesserungsbediirftig pu. - punktuell
++ = sehr positive Wirkungen svb.- sehr verbesserungsbediirftig lo.- lokal
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Tab. 3.5
Quelle

Vergleich Verinderungen des Retentionsvermogens
Eigene Erhebungen IV /2023

bei Durchfiihrung dieser Planung

bei Nichtdurchfiihrung dieser Planung

Verdnderungen
im UG durch Vor-
haben (dauerhaft)

Uberbauung mit Gebéuden, Nebengebiuden u. -anlagen, vollversiegelter Fahrbahn
mit Verlust an Flachen mit mittleren Retentionsvermogen (ca. 3.890 m?)

Dauergriinland intensiv genutzt (Pferdeweide) mit Trittschdden; im oberen Hang-
bereich mit erheblichen Beeintrachtigungen (Pferde-Paddock) - stark anthropogen

gepragt

Uberbauung mit wasserdurchlissigen Stell- u. Wegeflichen und Minderung des
mittleren Retentionsvermogens (ca. 830 m?)

kurzfristige Fortnutzung als Pferdeweide in obigem Umfang sehr wahrscheinlich

Anfall von Niederschlagswasser von insgesamt ca. 5.730 m? entwésserungsbediirf-
tigen Bau- und Freiflichen (ca. 4.290 m?) u. vollversiegelten Fahrbahn- u. Versor-
gungsflachen (ca. 1.440 m?);

Versickerung iiber festgesetzte Versickerungsanlage auf Flst. 230/17

weitere, langfristige Nutzung offen; erwerbslandwirtschaftliche unwahrscheinlich

Anfall von hiuslichem Abwasser von 15 Wohneinheiten

Kein Anfall von hduslichem Abwasser

Tab. 3.5.1 Auswirkungsprognose Schutzgut Wasser (fliichenbezogenes Retentionsvermogen)

Quelle Eigene Erhebungen IV /2023

| bei Durchfiihrung dieser Planung bei Nichtdurchfiihrung dieser Planung
Ausgangszu- Dauergriinland Hangbereich Dauergriinland Hangbereich
stand
Bewertung / Be- mittel mittel
schreibung
Funktions- u. wer- | Bebauung  mit | Umwandlung in | Griinflachen Uberbauung mit wasserdurchlissi- keine
tungsbeeinflus- Gebduden, Ne- | wasserdurchlds- | (Haus- w/o Zier- | gen Stell- u. Wegeflachen
sende Faktoren bengebduden u. - | sig  befestigte | girten, Verkehrs-

anlagen, vollver- | Park- und Stell-|/ Abstandgriin,

siegelte ~ Fahr- | platzfliachen unbefestigte

bahn Wege + Rand-

streifen)

Bewertung Neu- | sehr gering gering hoch mittel mittel
zustand
Anderungsgrad |2 St. Abwer-|{1 St. Abwer- | keine keine keine

tung tung
Ausdehnung punktuell - lokal lokal punktuell - lokal lokal
Dauer andauernd unbestimmbar
Erheblichkeit -- | - | ¥ | 0 0
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Tab. 3.5.2 Auswirkungsprognose Schutzgut Wasser (fliichenbezogenes Retentionsvermogen, Fortsetzung)
Quelle Eigene Erhebungen IV /2023

Wirkfaktor | Zustandsbewertun | Anderungen / Beeinflussende Wirkungen Ermittlung Erheblichkeit
g
Anderungsgrad Réaumliche Dauer
Ausdehnung
Ist-Zustand: BAU | Temporire Eingriffe in anstehendes | keine Anderung punktuell - lokal | voriibergehend
mittel Dauergriinland auflerhalb der
Prognose: Baugrenzen (Baustofflagerung
WA?2 mittel Bodenzwischenlagerung)
BTR | keine keine keine keine
Erheblichkeit keine erheblichen Auswirkungen

Tab. 3.5.3 Auswirkungsprognose Schutzgut Wasser (fliichenbezogenes Retentionsvermogen, Fortsetzung)
Quelle Eigene Erhebungen IV /2023

bei Nichtdurchfiihrung dieser Planung

Ausgangszustand

Verdnderung der vorhandenen Intensivgriinflachen eher unwahrscheinlich
Fortbestand des bestehenden flichenbezogenen Retentionsvermdgen

sende Faktoren

Bewertung / Be- | gering

schreibung

Funktions- u. | kurzfristig keine, ohne aktive Verdnderung
wertbeeinflus-

Bewertung Neu-
zustand

gering

Anderungsgrad keiner
Ausdehnung keine
Erheblichkeit kurzzeitig keine erheblichen Auswirkungen, dariiber hinaus derzeit unwégbar
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Tab. 4.1 Umsetzungsempfehlungen Vermeidungs- u. VerminderungsmafSnahmen
Quelle Eigene Erhebungen IV /2023

Schutzgut Vermeidungs- und Verminderungsempfehlungen der UP

Empfohlene Art der Umsetzung

Landschaft /| Erhalt eines aufgelockerten Ortsbildes;
Ortsbild /| Typische, schiitzenswerte Ortsbildcharaktere erhalten
Kulturgiiter

Textfestsetzung in Baugebieten WA 1, WA2 und WA4 sind pro Baugrundstiick
mind. 60% und in WA3 mind. 70% als unbebaute u. unbefestigte Griinfliche zu
gestalten

Begrenzung der zulissigen Uberschreitung auf notwendige Garagen / Stell-
platze und Zufahrten mit max. GRZ 0,35 in WA1, WA2 + WA4 sowie auf
GRZ 0,3 im WA3

Textfestsetzung zur Verwendung wasserdurchlédssiger Materialien fiir Private
Verkehrsflichen, Grundstiickszufahrten, Stellplétze, Stellflichen fiir Abfallbe-
hilter, Lagerplétze u.d. Flichen

Mensch vorbeugender Schutz vor radiologischen Belastungen

Textliche Empfehlung zur Radonvorsorge

Boden Versiegelung auf ein unabdingbar notwendiges Mal} begrenzen,
Riickgewinnung von Bodenfunktionen auf den Riickbaufldchen (Pb4)

Textfestsetzung in Baugebieten WA1, WA2 und WA4 sind pro Baugrundstiick
mind. 60% und in WA3 mind. 70% als unbebaute u. unbefestigte Griinfliche zu
gestalten

Begrenzung der zuldssigen Uberschreitung auf notwendige Garagen / Stell-
plitze und Zufahrten mit max. GRZ 0,35 in WA1, WA2 + WA4 sowie auf
GRZ 0,3 im WA3

Textfestsetzung zur Verwendung wasserdurchldssiger Materialien flir Private
Verkehrsflichen, Grundstiickszufahrten, Stellplétze, Stellflichen fiir Abfallbe-
hélter, Lagerplétze u.d. Flachen

Pflanzerhaltung Pel und Pe2

Schutz des Mutterbodens

Textlicher Hinweis zum Umgang mit Mutterboden und Mineralbodenaushub

Schutz vor Bodenverunreinigungen / -belastungen

Textlicher Hinweis auf entsprechend vorzunehmende Schutzmafnahmen

Wasser Begrenzung der Erhdhung des gebietsbezogenen Niederschlagsabflusses
Schutz des Grundwasser / potenzieller Nutzwasserreservoirs

dito Schutzgut Boden
Einbindung Entwidsserung in den Gesamtstandort zu Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser im BBP Wohngebiet ,,Miihlberg*

Klima/Luft Vermeiden iibermaBiger Verdichtung

Textfestsetzung in Baugebieten WA1, WA2 und WA4 sind pro Baugrundstiick
mind. 60% und in WA3 mind. 70% als unbebaute u. unbefestigte Griinfliche zu
gestalten

Begrenzung der zulissigen Uberschreitung auf notwendige Garagen / Stell-
platze und Zufahrten mit max. GRZ 0,35 in WA1l, WA2 + WA4 sowie auf
GRZ 0,3 im WA3

Textfestsetzung zur Verwendung wasserdurchléssiger Materialien flir Private
Verkehrsflichen, Grundstiickszufahrten, Stellplétze, Stellflichen fiir Abfallbe-
hélter, Lagerpldtze u.d. Flachen
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Tab. 4.2 Umsetzungsempfehlung Ausgleichsmainahmen
Quelle Eigene Erhebungen IV /2023

Schutzgut Ausgleichsempfehlungen der UP / Komplementirnutzen Empfohlene Art der Umsetzung
Orts- u. | Einbindung in das durchgriinte Ortsbild e  Zeichnerische u. textliche Festsetzungen zu den Pflanzgeboten mit dauerhafter
Landschaftsbil Erhaltungsbindung zu den Pflanzgeboten PG 1, PG 2
d
Boden Erhaltung Verbesserung Ertrags-, Puffer- und Wasserkreislauffunktionen e  Zeichnerische u. textliche Festsetzungen zu den Pflanzgeboten mit dauerhafter
Erhaltungsbindung zu den Pflanzgeboten PG 1, PG 2 und
e Pflanzen von 1 Laub- u/o Obstbaum / 800 m? Baugrundstiicksflache
e FEinfriedung der seitlichen Grundstiicksgrenzen quer zur Falllinie des Hangs aus-
schlieBlich entweder als Hecken oder bei Gitterdrahtzaumen als verbindliche Hin-
terpflanzung
Wasser Aufwertung / Verbesserung des natiirlichen Abflussregulationsvermogens im PG | e siche Boden

Festsetzung retentionsfordernder Hecken- und Geholzpflanzungen (PG 1 -
PG2)

Pflanzen von 1 Laub- u/o Obstbaum / 800 m? Baugrundstiicksfldche
Einfriedung der seitlichen Grundstiicksgrenzen quer zur Falllinie des Hangs
ausschlieBlich entweder als Hecken oder bei Gitterdrahtzaumen als verbindliche
Hinterpflanzung

Klima / Luft | Revitalisierung verlorener Filterfunktionen

Zeichnerische u. textliche Festsetzungen zu den Pflanzgeboten mit dauerhafter
Erhaltungsbindung zu den Pflanzgeboten PG 1, PG 2 und Anlage von Garten-
flichen

Pflanzen von 1 Laub- u/o Obstbaum / 800 m? Baugrundstiicksflache
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Tab. 5 Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Quelle Eigene Erhebungen IV /2023
Wirkaspekte Erheblich negative | Festgesetzte Vermeidungs- bzw. | Wirkungsweise der Maflnahmen auf die beeintrichtigte bzw. | Eingriffs- /
des Vorhabens | Auswirkung auf Natur und | Begriinungsmafinahmen des BBP verwandte Funktionen Ausgleichsbil
Landschaft anz
Uberplanung von *  Zeichnerische u. textliche Festsetzungen zu | Durch Anlage bodenschiitzender Heckenstrukturen Verbesserung des
Fldchen mit hoher | Verlust der Bodenfunktionen den Pﬂanzgeboten mit dauerhafter Erhal- | natiirlichen flichenbezogenen Abflussregulationsvermdgens
und mittlerer | hoch u. mittel (Ertrag, Puffer) tungsbindung zu den Pflanzgeboten PGl
(Ertrag,  Puffer) | auf ca. 4.380 m? bzw. 3.620 (507 m?), PG2 (70 m?*) Lockerung bestehender Bodenverdichtungen durch Pferdebeweidung
sowie m> o Pflanzerhaltungsflichen Pel (664 m?) und | vollstindige Regeneration Bodenfunktionen im Bereich Pferde-Paddock
durchgiingig Verlust W.funktion auf ca. Pe2 (288 m?) und
mittlerer 3.240 m? e Pflanzung von 18 Laubbdumen (Wirkbe- | Verbesserung des Schutzes vor Bodenerosion auf den Hangflichen
(Wasser- reich 1.350 m?) durch weitgehende Anlage von Heckenstrukturen (hier seitliche
kreislauf) e  Gebot zu Bepflanzung seitlich quer zur Hang- | Grundstiicksgrenzen) quer zur Hangfalllinie
grf;jllugikf der Minderung der W.funktion falllinie lie.:gender Grqndsﬁicksgre?zen mit
O eg . ﬁongn auf ca. 660 m?> u. des| ____ Hecken,mm 0,5mbre1t(03280m) ________ Teilweiser Erhalt der Wasserdurchldssigkeit auf diesen Flachen
;r)n er?lcl d e Puffervermogens auf ca. 460 [®  Verwendung wasserdurchldssiger Materia- | (flichenbezogene Abflussbeiwerte (V) ca. 0,5 bis 0,25 fiir durchlissige
ﬂfu;lergrun and- | e lien zur Herstellung von privaten Verkehrs- | Baustoffe statt ca. 0,9 fiir bitumindse Decken)
ache flichen, Stellplitzen, Lagerflichen usw.
e  Zeichnerische u. textliche Festsetzungen zu
den Pflanzgeboten mit dauerhafter Erhal- . . I
. Verbesserung des Retentionsvermdgens  unter  flachigen
tungsbindung zu den Pflanzgeboten PGl Pflanzbereich d Finzelbi
(507 m?), PG2 (70 m?) anzbereichen und Einzelbdumen
e Pflanzerhaltungsflichen Pel (664 m?) und
2
Uberol Weitgehender Verlust des . g;z (288 m’) unc118 Laubbi Wirkb Verbesserung des Schutzes vor Bodenerosion durch Bremsen
OAPIANINE V- | bestehenden mittleren Janzung von aubbiumen (Wirkbe- Abflussdynamik auf den Hangfldchen durch weitgehende Anlage von
Flachen mit | .. reich 1.350 m?) . .o N
flichenbezogenen . Heckenstrukturen (hier seitliche Grundstiicksgrenzen) quer zur
hohem R . i e Gebot zur Bepflanzung der seitlichen quer -
- etentionsvermdgens auf ca. L . Hangfalllinie
flaichenbezogenen ) zur Hangfalllinie liegenden Grundstiicks-
. ~ 3.890 m ; . .
Retentionsvermog | =~ | grenzen mit Hecken, min. 0,5 mbreit |
en im Bereich der e weit {iberwiegende Versickerung anfallen-
Dauergriinland- den Niederschlagswassers innerhalb Ge- | Kompensation des Retentionsvermdgens (Riickhalt anfallenden
flache samtentwicklungsstandort Rathausweg - | Niederschlagswassers und Ableitung in den Untergrund innerhalb des
Miihlberg (BBP Wohngebiet ,,Miihlberg*, | Baubereichs)
an Zufahrt von Buswendeschleife)
11\1/1[11;& e:srllng f&.ecsh;f;};er;g:ﬁ Verwendung wasserdurchldssiger Materialien | Teilweiser Erhalt der Wasserdurchldssigkeit auf diesen Flachen Beeintrichti
. R £ zur Herstellung von Stellplétzen, Lagerflichen | (flichenbezogene Abflussbeiwerte (W) ca. 0,5 bis 0,25 fiir durchléssige N
Retentionsvermdgens auf ca. s o ungen sind
) usw. Baustoffe statt ca. 0,9 fiir bitumindse Decken) .
830 m ausgeglichen
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Anlage 7



Quellen- und Gutachten- sowie Methodenverzeichnis

¢ Siedlungsstrukturelle Einordnung / Einordnung in groriumigen Landschaftsraum / Biotopverbund
Q/G:
BVerwG
Urteil vom 25.04.2023, Az. 4 CN 5.21
Freistaat Sachsen
Landesentwicklungsplan 2013, Kap. 2.2.1 ,,Siedlungsentwicklung®, Begriindung zu Z 2.2.1.4
Landesentwicklungsplan 2013, Festlegungskarte 5 ,,Unzerschnittene verkehrsarme Raume (UZVR)*
Regionalplan Region Chemnitz; Satzungsfassung 2023
Raumnutzungskarte
Fachplanerische Inhalte der Landschaftsrahmenplanung, Karte B: Unzerschnittene verkehrsarme Radume
(UZVR)
Landratsamt Zwickau, SG Kreisentwicklung,
Einschiatzung zur Anwendung des §13a fiir die Fortfiihrung des Planverfahrens BBP ,,Oberer
Rathausweg®, 29.08.2023
Geoportal Sachsen
Auswertung von Luftbildern, Stand 21.04.2021
Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
Unzerschnittene verkehrsarme Rdume (UZVR), 2015

M:
Schliippmann, Kerkhof

Stabilitdt durch FlachengroBe von Biotoptypen bzw. -komplexen; 1992 (verdndert)
Haber; Isolationsgrad und Distanz zwischen Biotopen; 1991 (verdndert)

e  Orts- u. Landschaftsbild
Q/G:
Dr. Bormann & Partner GmbH
Landschaftsplan der Gemeinde Miilsen, Grimma 2000

M:

Bielefeld u. Gillich in Landschaftsplan Winnweiler (verdndert)
Hrsg.: LA fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz 1991

Nohl, Werner; Asthetische und rekreative Belange in der Landschaftsplanung, Teil 2; Kirchheim 2001

Nohl, Werner; Landschaftsplanung, Asthetische und rekreative Aspekte; Berlin, Hannover 2001

Spiéter, Achim in Lorup, E. u. J. Strobl; IDRISI GIS 96;
Salzburger Geographische Materialien, Heft 25, Salzburg 1996

Stratmann et al 2007; Steckbrief Orts- und Landschaftsbild (verdandert)
Stratmann L., Heiland S., Reinke M., Hauff M., Bolitz D., Helbron H., Schmidt M. (2007): Strategische
Umweltpriifung fiir die Regionalplanung — Entwicklung eines transnationalen Priif- und
Verfahrenskonzeptes fiir Sachsen, Polen und Tschechien (am Beispiel der Umweltpriifung zum
Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien). Endbericht zum INTERREG III A-Projekt. Dresden.

Bundesanstalt fiir Gewésserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstralen 2011
(angepasst)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprognose anhand der 6kologischen Risikoanalyse

e Arten- u. Biotopschutz
Q/G:
Regionaler Planungsverband Siidwestsachsen; Regionalplan Siidwestsachsen; 2011; Regionalplan Region
Chemnitz; Satzungsfassung 2023
Beak Consultants GmbH
Einschétzung zum Vorkommen streng geschiitzter Arten fiir die B-Plan-Fldchen ,,Rathausweg™ unter
Einbeziehung des Flst. 232/5 (Miilsen, OT Thurm), 02.09.2021 ; ergdnzt durch Begehung vom 19.04.2024

M:

Heydemann 1981, Jedicke 1990, Reicholff 1987, Riess 1986 (verdndert)
Bastian, O.; Schreiber, K. — F.; Analyse und 6kologische Bewertung der Landschaft; 2. Auflage;
Heidelberg, Berlin 1999

Begriindung BBP ,, Oberer Rathausweg * Ortsteil Thurm — Anlage 7 Methodenverzeichnis



Sachsisches Staatsministerium fiir Umwelt und Landwirtschaft
Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, Fassung
2009, mit Anhang 2017
Stratmann et al 2007; Steckbrief Biotopverbund (veréndert)
Stratmann L., Heiland S., Reinke M., Hauff M., Bolitz D., Helbron H., Schmidt M. (2007): Strategische
Umweltpriifung fiir die Regionalplanung — Entwicklung eines transnationalen Priif- und
Verfahrenskonzeptes fiir Sachsen, Polen und Tschechien (am Beispiel der Umweltpriifung zum
Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien). Endbericht zum INTERREG III A-Projekt. Dresden.
Bundesanstalt fiir Gewésserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstraen 2011
(angepasst)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprognose anhand der 6kologischen Risikoanalyse

¢ Geologie / Boden / Fliiche
Q/G:
Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
Digitale Bodenkarte M 1 : 50.000, Digitale Auswertekarte Boden M 1 : 50.000, beide Stand 2023
Strata Ingenieure GmbH
Versickerungsversuche (Bohrpunktkarte u. Schichtverzeichnisse) 2018
ErschlieBungsgebiet Thurm — Ubersicht Erkundungsergebnisse 2021
ErschlieBungsgebiet Thurm —Ergénzungsbohrungen 06.09.2021
ErschlieBung des Wohngebietes ,.Rathausweg™ - ergdnzende Aussagen zur hydrogeologischen Situation

im Bereich der Versickerungsanlage auf Flst. 230/17 - 18.04.2024

M:

Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
Bodenbewertungsinstrument Sachsen, Stand 05 /2022

Stratmann et al 2007; Steckbrief Boden (verdndert)
Stratmann L., Heiland S., Reinke M., Hauff M., Bélitz D., Helbron H., Schmidt M. (2007): Strategische
Umweltpriifung fiir die Regionalplanung — Entwicklung eines transnationalen Priif- und
Verfahrenskonzeptes fiir Sachsen, Polen und Tschechien (am Beispiel der Umweltpriifung zum
Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien). Endbericht zum INTERREG III A-Projekt. Dresden.

Stein, Christian 2011; Hemerobiestufen (nach Marks & Schulte 1988 u.a.)
Stein, Christian; Hemerobie als Indikator zur Landschaftsbewertung — eine GIS-gestiitzte Analyse fiir
den Freistaat Sachsen, 2011

Bundesanstalt fiir Gewésserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstralen 2011
(angepasst)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprognose anhand der 6kologischen Risikoanalyse

e  Wasser / Niederschlagswasserriickhaltung
Q/G:
Séchsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft u. Geologie
Hydrogeologische Ubersichtskarte 1 : 200.000 (HUK 200; interaktiv, Stand 09 / 2023)
Karte des mittleren Grundwasserflurabstandes (Auszug, letzter Abruf 20.10.2023)
Strata Ingenieure GmbH
Versickerungsversuche (Bohrpunktkarte u. Schichtverzeichnisse) 2018
ErschlieBungsgebiet Thurm — Ubersicht Erkundungsergebnisse 2021
ErschlieBungsgebiet Thurm —Ergénzungsbohrungen 06.09.2021
ErschlieBung des Wohngebietes ,,Rathausweg* - ergéinzende Aussagen zur hydrogeologischen Situation

im Bereich der Versickerungsanlage auf Flst. 230/17 - 18.04.2024
Bauplanung Scheller
Aktennotiz zu den ermittelten Grundwasserstinden, 20.09.2021
Ingenieurbiiro Meier
Lageplan Regenwasserriickhaltung / -Versickerung / -Behandlung, 01 / 2022
ErschlieBung Baugebiet "Rathausweg" im Ortsteil Thurm in der Gemeinde Miilsen - Berechnung

Regenwasserriickhaltung / -versickerung, 01 /2024
Schnitte geplanter Regenwasserriickhaltung / -Versickerung / -Behandlung, 01 / 2022
Umweltplanung Zahn und Partner GbR
Kartografische Darstellung der Ansatzpunkte niedergebrachter Erkundungsbohrungen in 2021 im

Bereich der geplanten Regenwasserriickhaltung / -Versickerung / -Behandlung
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M:
Zepp 1992 (verdndert)
Bastian, O.; Schreiber, K. — F.; Analyse und o6kologische Bewertung der Landschaft; 2. Auflage;
Heidelberg, Berlin 1999
Stratmann et al 2007; Steckbrief Trinkwasserschutzgebiete und Grundwassergeschiitztheit (verandert)
Stratmann L., Heiland S., Reinke M., Hauff M., Bolitz D., Helbron H., Schmidt M. (2007): Strategische
Umweltpriifung fiir die Regionalplanung — Entwicklung eines transnationalen Priif- und
Verfahrenskonzeptes fiir Sachsen, Polen und Tschechien (am Beispiel der Umweltpriifung zum
Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien). Endbericht zum INTERREG III A-Projekt. Dresden.
Bundesanstalt fiir Gewésserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an BundeswasserstraBen 2011
(angepasst)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprognose anhand der 6kologischen Risikoanalyse
Bauer Tiefbauplanung GmbH
ErschlieBung Baugebiet "Rathausweg" im Ortsteil Thurm in der Gemeinde Miilsen - Berechnung

Regenwasserriickhaltung / -versickerung, 01 / 2024

¢ Klima / Luft / Emissionen
Q/G:
Dr. Bormann & Partner GmbH
Landschaftsplan der Gemeinde Miilsen, Grimma 2000; Karte 9.1 ,,Klimapotenzial
Regionaler Planungsverband Siidwestsachsen; Regionalplan Siidwestsachsen; 2011; Regionalplan Region
Chemnitz; Satzungsfassung 2023; Festlegungskarte 14 ,,Siedlungsklima*
Baunutzungsverordnung, Bundesimmissionsschutzverordnungen und technische Regelungen

M:

Stratmann et al 2007; Steckbrief Klima / Luft - Bioklimatische Auspriagung (verdandert)
Stratmann L., Heiland S., Reinke M., Hauff M., Bolitz D., Helbron H., Schmidt M. (2007): Strategische
Umweltpriifung fiir die Regionalplanung — Entwicklung eines transnationalen Priif- und
Verfahrenskonzeptes flir Sachsen, Polen und Tschechien (am Beispiel der Umweltpriifung zum
Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien). Endbericht zum INTERREG III A-Projekt. Dresden.

Kiihling 1986 (verdndert)
Knospe, F.; Handbuch zur argumentativen Bewertung; Methodischer Leitfaden fiir Planungsbeitrige
zum Naturschutz und zur Landschaftsplanung; 2. Auflage, Dortmund 2001

Zimmermann 1988 (verdndert)
Knospe, F.; Handbuch zur argumentativen Bewertung; Methodischer Leitfaden fiir Planungsbeitrige

zum Naturschutz und zur Landschaftsplanung; 2. Auflage, Dortmund 2001

Bundesanstalt fiir Gewésserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstralen 2011
(angepasst)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprognose anhand der 6kologischen Risikoanalyse

e Mensch / menschliche Gesundheit / natur- und landschaftsbezogene Erholung
Q/G:
Dr. Bormann & Partner GmbH
Landschaftsplan der Gemeinde Miilsen, Grimma 2000
Sachsisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr
Verkehrsmengenkarte 2021
Verkehrsmengenkarte Prognose 2025
Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie,
Stellungnahme zum Thema radiologische Situation / Belastung, Strahlenvorsorge, 05.10.2022
Landratsamt Zwickau, Untere Immissionsschutzbehéorde,
Stellungnahme zum Thema Immissionsschutz / Ldrmbelastung, Verkehrsaufkommen, 10.10.2022
DIN 18 005

M:

Bundesanstalt fiir Gewésserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstralen 2011
(angepasst)
Bewertungsrahmen Schutzgut Mensch (Qualifizierung: Beeintrdchtigung von Gesundheit /
Wohlbefinden durch Larmimmissionen)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprognose anhand der 6kologischen Risikoanalyse
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Stratmann et al 2007; Steckbrief Orts- und Landschaftsbild (verdndert)
Steckbrief naturnahe, landschaftsbezogene Erholung (veréndert)
Stratmann L., Heiland S., Reinke M., Hauff M., Bolitz D., Helbron H., Schmidt M. (2007): Strategische
Umweltpriifung fiir die Regionalplanung — Entwicklung eines transnationalen Prif- und
Verfahrenskonzeptes fiir Sachsen, Polen und Tschechien (am Beispiel der Umweltpriifung zum
Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien). Endbericht zum INTERREG III A-Projekt. Dresden.

e Kultur- und Sachgiiter
Q/G:
Gemeinde Miilsen, Flichennutzungsplan
Kulturdenkmalliste / Karte archdologischer Kulturdenkmale
Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
Digitale Auswertekarte nach Bodenschitzung M 1 : 50.000, Stand 2023

M:
Stratmann et al 2007; Steckbrief Kultur- und Sachgiiter (verdndert)
Stratmann L., Heiland S., Reinke M., Hauff M., Bolitz D., Helbron H., Schmidt M. (2007): Strategische
Umweltpriifung fiir die Regionalplanung — Entwicklung eines transnationalen Priif- und
Verfahrenskonzeptes fiir Sachsen, Polen und Tschechien (am Beispiel der Umweltpriifung zum
Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien). Endbericht zum INTERREG III A-Projekt. Dresden.
Ministerium fiir Landlichen Raum und Verbraucherschutz (MLRV) Baden-Wiirttemberg
Agrarstrukturelle Bewertung von Vorrangfluren, Grenz- und Untergrenzfluren, 2011
Umweltplanung Zahn und Partner GbR
Steckbrief zur Bewertung der Agrarstrukturellen Relevanz landwirtschaftlicher Flachen, 2023
Bundesanstalt fiir Gewésserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstralen 2011
(angepasst)
Bewertung der Umweltauswirkungen - Wirkungsprognose anhand der 6kologischen Risikoanalyse
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Steckbrief Biotopverbund / wertvolle Biotopbereiche / floristische u. faunistische Lebensriume

Zustandsindikator:
Ausstattung des PG mit Biotopverbundachsen mit landesweiter / regionaler / lokaler Bedeutung erfasst in Be-
stands- und Entwicklungsfldchen sowie Lebensrdumen mit besonderer floristischer / faunistischer Bedeutung
Bestandsflachen:
e VR / VB Natur und Landschaft mit hohem Ausstattungsgrad an dkologisch wertvollen Flichen'
o wertvolle Biotopbereiche gemédf3 LSP; gesetzlich geschiitzte Biotope nach §30 BNatSchG
Entwicklungsflachen:
e VR / VB Natur und Landschaft ohne hohen Ausstattungsgrad an 6kologisch wertvollen Fliachen
Lebensrdume:
e Flidchen mit Nachweis besonders geschiitzter Tier- u. Pflanzenarten, Leittier- u. Pflanzenarten der
Region sowie weitere Indikatorarten
Pufferflachen:
¢ Flidchen mit Habitatausweisung ohne expliziten Nachweis o.g. Arten bzw. Bereiche um nachgewiesen
Lebensraume o.g. Arten und gesetzlich geschiitzte Biotope

Wirkungsindikatoren:

. Vorhaben mit Zerschneidungswirkung bzw. Barrierewirkung, insbesondere gegeniiber Tierarten in ha, die
Biotopverbundachsen / Lebensrdume bzw. deren Pufferbereiche in Anspruch nehmen

. Flachenentzug von Biotopverbundachsen / Lebensrdumen bzw. deren Pufferbereichen in ha

. Nutzungsinderung innerhalb von Biotopverbundachsen / Lebensrdumen bzw. deren Pufferbereichen in
ha, unterschieden in negative und positive Wirkung

. Vorhaben mit Vernetzungswirkung, die Biotopverbundachsen / Lebensrdume bzw. deren Pufferbereiche
miteinander verbinden (Mindestanforderung: Erreichen der kritischen Vernetzungsdistanz) in ha

° Flachenzuwachs aullerhalb von Biotopverbundachsen / Lebensrdumen bzw. in deren Pufferbereichen zu

deren Vergroferung in ha

Bewertung des Umweltzustandes:
Bewertungsstufen:
BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutung; UB = Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Umweltzustandes | Einstufung der Verbundachsen und Lebensriume
BB §30 — Biotope, wertvolle Biotopbereiche, Bestandsfldchen von Biotopverbundachsen; Le-
bensrdume o.g. Tier- u. Pflanzenarten
AB Entwicklungsflachen fiir den 6kologischen Verbund, Pufferbereiche um Lebensrdume o.g.
Tier- u. Pflanzenarten, Biotopbereiche u. -verbundachsen sowie §30 - Biotope
UB sonstige Flichen

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensitiit Uberlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstufen des Umweltzustandes
Zerschneidung | Vernetzung Flachenentzug | Fliachenzu- Nutzungsidnderung
/ Barrieren wachs negativ positiv
Hohe Intensitét BB BB BB BB -- --
Mittlere Intensi- AB AB AB AB BB BB
tat
Geringe Intensi- UB UB UB UB AB, UB AB, UB
tat

Positive Auswir- | Riickbau von Bebauung, Nutzungsinderung von strukturarm zu strukturreich (z.B. Aufforstung von
kungen Ackerflachen), Renaturierung von FlieB- u. Stillgewéssern, Wiedervernissung von Feuchtgebieten

Bewertung der Umweltauswirkungen:
Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitét werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert, unterschieden
nach negativer oder positiver Art.

Der Ausstattungscharakter entspricht dem der wertvollen Biotopbereiche. Diese sind durch ihren iiberwiegenden
zusammenhdngenden Anteil an besonders wertvollen und wertvollen Biotoptypen gekennzeichnet.
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Steckbrief Orts- und Landschaftsbild

Zustandsindikator:

. Bedeutung des Orts- und Landschaftsbildes anhand des landschaftsésthetischen Eigenwerts in Anlehnung
an NOHL in 5 Stufen sowie der visuellen Verletzlichkeit von Landschaftsausschnitten nach SPATER in
3 Stufen vernetzt zur Empfindlichkeit (Raumwiderstand — RW) in 5 Stufen und zugeordnet zu drei Wert-
stufen des Umweltzustands (s.u.)

Wirkungsindikatoren:

. bildwirksame Eingriffe in Gebieten mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung fiir das
Orts- und Landschaftsbild in ha

. Nutzungsénderung in Gebieten mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung fiir das Orts-

und Landschaftsbild in ha, unterschieden in negative und positive Wirkung

. Erweiterung / Reduzierung des visuellen Wirkraums in Gebiete mit besonderer, allgemeiner und unterge-
ordneter Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild (z.B. durch Vorhaben mit deutlich groBerer Hohe
und Fernwirkung in bislang visuell unbelastete LA)

Bewertung des Umweltzustandes:

Bewertungsstufen:

BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutung; UB = Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Umweltzustandes RWS Bewertung nach NOHL / SPATER
BB 1 LA mit hoher Verletzlichkeit
11 sehr hoher und hoher LEW mit mittlerer Verletzlichkeit
AB 11 sehr hoher und hoher LEW mit geringer Verletzlichkeit
mittlerer und geringer LEW mit mittlerer Verletzlichkeit
UB v mittlerer LEW mit geringer Verletzlichkeit
sehr geringer LEW mit mittlerer Verletzlichkeit
\Y geringer und sehr geringer LEW mit geringer Verletzlichkeit

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensitiit Uberlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstufen des Umweltzustandes

bildwirksame Eingriffe Nutzungsédnderung Erweiterung / Reduzierung des
negativ positiv visuellen Wirkraums durch bild-
wirksame Eingriffe

Hohe Intensitét BB -- -- BB, AB

Mittlere Intensitt AB BB BB UB

Geringe Intensitét UB AB, UB AB, UB --

Verstéirkende Vorhandensein einer gleichartig bildwirksamen Vorbelastungen in geringerem Umfang wie der Eingriff,

Wirkungen Vorhandensein einer gleichartig bildwirksamen Vorbelastungen in gleichem Umfang wie der Eingriff

(+ 1 Stufe)

Reduzierende Vorhandensein Landschaftselemente mit verschattender Wirkung, Vorhandensein gleichartig bildwirk-

Wirkungen samer Vorbelastungen groferen Umfangs wie der Eingriff, verdeckende Wirkung durch die Topografie

(- 1 Stufe)

Positive Auswir- | Riickbau bildwirksamer Eingriffe, Nutzun gsinderung mit Anderung visuell wertbestimmender Merk-

kungen male (z.B. Aufforstung von Ackerflichen), Nutzungsédnderungen zur Verschattung bildwirksamer Ein-
griffe / Vorbelastungen, Verringerung des visuellen Wirkraums

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitit werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert, unterschieden

nach negativer oder positiver Art.
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Steckbrief Schadstoffbelastung durch Altlasten

Zustandsindikator:

. Handlungsbedarf in Bezug auf Altlastenverdachtsflichen in 4 (1. Dringlichkeit — Zuriickstellen) bis 5 Klas-
sen (A-E), zugeordnet zu drei Wertstufen des Umweltzustands (s.u.)

Wirkungsindikatoren:

. Inanspruchnahme von Altlastenverdachtsflichen mit Handlungsbedarf mit besonderer, allgemeiner und un-
tergeordneter Bedeutung in ha

. Nutzungsénderung von Altlastenverdachtsflichen mit Handlungsbedarf mit besonderer, allgemeiner und

untergeordneter Bedeutung in ha

. Schadstoffimmissionen von Altlastenverdachtsflichen mit Handlungsbedarf mit besonderer, allgemeiner

und untergeordneter Bedeutung in ha

. stoffliche Verwertungsfahigkeit mineralischer Reststoffe/ Abfille in ha

Bewertung des Umweltzustandes:

Bewertungsstufen:

BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutung; UB = Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Um- Beeintrichtigungspotenzial Bewertung nach STRATMANN et al
weltzustandes LAGA SAK FE LAGA Séchsisches Alt- | Formale Erstbewer-
lastenkataster tung
BB >72 E D1 Deponierung Weiterbearbeitung | 1. Dringlichkeit
> 712 - D D2 Eingeschrénkter (Untersuchungs- u. | 2. Dringlichkeit
Z2 Einbau mit defi- | Sanierungsbedarf)
nierten technischen
Sicherungsmal-
nahmen
AB > Z1.1 - C B eingeschrinkt offe- | Uberwachung spatere Bearbeitung
7Z1.2 B ner Einbau! Belassen im AK? | moglich
UB > 70 - A Z Eingeschréankter Ausscheiden Zuriickstellen
Z1.1 offener Einbau
Z0 Uneingeschréankter
Einbau

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensitiit Uberlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstufen des Umweltzustandes
Inanspruchnahme | Nutzungsénderung Schadstoffimmissionen

Hohe Intensitiit BB’ BB*

Mittlere Intensitit AB? AB?

Geringe Intensitit UB? UB?

Positive Auswir-
kungen

Sanierung der AVFL entsprechend des jeweiligen Bedarfes

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitidt werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert, unterschieden
nach negativer oder positiver Art.

in hydrogeologisch giinstigen Gebieten
Fiir AVFL besteht bei der Beibehaltung der derzeitigen Nutzung vorléufig kein Handlungsbedarf.
Bei dieser Zuordnung zu Konfliktstufen wird davon ausgegangen, dass vor Flacheninanspruchnahme oder Nutzungsdnderung altlas-

tenbetroffener Fldchen keine Altlastensanierung erfolgt. Diese Bewertung soll aber nicht dazu fiihren, dass keine Wiedernutzung von
Brachfldchen oder Altlastenflachen erfolgt. Vielmehr soll die Wiedernutzung von Brachfldchen und mit Altlasten belasteten Flachen
— mit vorausgehenden Sanierungsmafnahmen — planerisches Ziel bleiben.

Diese Zuordnung zu Konfliktstufen soll nicht nahe legen, dass der Schadstoffeintrag auf unbelasteten Flédchen grundsitzlich unproble-

matischer als auf vorbelasteten Flichen ist. Vielmehr wird hier auf eine mogliche Uberschreitung der MaBnahmen- und Priifwerte
gemdfl Anhang II BBodSchV abgestellt. Diese kann durch zusitzlichen Schadstoffeintrag auf vorbelasteten Flichen eher als auf unbe-
lasteten Fldchen erfolgen.
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Steckbrief Trinkwasserschutzgebiete und Grundwassergeschiitztheit

Zustandsindikator:

. Schutzzonen I bis III fiir TWGS nach §§ 51f WHG u. 46 SichsWG
. Geschiitztheitsgrad des Grundwassers gemil der Hydrogeologischen Ubersichtskarte 1 : 200.000 (HUK
200) bzw. der Karte der Grundwassergefdhrdung in 5 Stufen, Hydrogeologische Spezialkarte Freistaat
Sachsen 1 : 50.000

Wirkungsindikatoren:

. Flachenentzug von TWGS und von Flachen bzgl. der Grundwassergeschiitztheit mit besonderer, allge-
meiner und untergeordneter Bedeutung in ha

. Nutzungsinderung in TWGS und auf Flachen bzgl. der Grundwassergeschiitztheit mit besonderer, allge-
meiner und untergeordneter Bedeutung in ha, unterschieden in negative und positive Wirkung

. Schadstoffimmissionen in TWGS und auf Flachen bzgl. der Grundwassergeschiitztheit mit besonderer,

allgemeiner und untergeordneter Bedeutung in ha

Bewertung des Umweltzustandes:

Bewertungsstufen:
BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutung; UB = Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Umweltzustandes | Einstufung der TWSG - Schutzzonen und Geschiitztheitsklassen
BB Schutzzonen I und II der TWSG; Gebiete mit sehr hoher und hoher Geschiitztheitsklasse
(Klassen 5 und 4) bzw. hohe Geschiitztheitsklasse (HUK 200)
AB Schutzzone III der TWGS; Gebiete mit mittlerem Geschiitztheitsklasse (Klasse 3; HUK
200)
UB Gebiete ohne Schutz nach §46 SichsWG; Gebiete mit geringer und sehr geringer Ge-
schiitztheitsklasse (Klassen 2 und 1) bzw. geringe Geschiitztheitsklasse (HUK 200)

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensitit

Uberlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstufen des Umweltzustandes

Flachenentzug Nutzungsinderung Schadstoffimmissionen
TWSG GW-GH TWSG GW-GH
Hohe Intensitét BB -- -- BB, AB UB
Mittlere Intensi- AB BB, AB UB; AB -- AB
tat
Geringe Intensi- UB UB BB UB BB
tat

Positive Auswir-
kungen

Nutzungsidnderung von belastungsintensiver zu belastungsdrmer (z.B. Aufforstung / Umwandlung von

Ackerflachen in Griinland)

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitit werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert, unterschieden
nach negativer oder positiver Art.
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Steckbrief Klima / Luft (bioklimatische Ausgleichsfunktion)

Zustandsindikator:
. Belastungsklimate: Potenziell durch Verkehr und Gewerbe/Industrie schadstoffbelastete Tal- und Sied-
lungslagen, zugeordnet zu drei Wertstufen des Umweltzustands (s.u.)

. Freiflachensicherungsbedarf aus klimatologischer Sicht in 3 Wertstufen

. Klimaschutzwald (§ 29 SachsWaldG) nach Waldfunktionenkartierung

. Wilder mit bedeutsamer Klimaschutzfunktion im Umfeld von Siedlungen

. GroBe der zusammenhidngenden Waldfldchen in ha (Frischluftentstehungsgebiete)

o Frisch- und Kaltluftabflussbahnen

Wirkungsindikatoren:

. Flacheninanspruchnahme von Flachen mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung fiir
klimatische Belastungen in ha

. Flachennutzungsinderung von Fldchen mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung fiir
klimatische Belastungen in ha

. Schadstoffimmissionen auf Flichen mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung fiir

. klimatische Belastungen in ha

Bewertung des Umweltzustandes:
Bewertungsstufen:
BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutung; UB = Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Umweltzustandes | Bewertungsparameter
BB Funktionale Zuordnung zu Belastungsklimaten: schadstoffbelastete Tal- u. Siedlungslagen
(hoher VS-Grad, max. geringer Griinanteil, hohe Uberwirmung; faktisch austauschfreie
Staulagen)
Freiflaichen mit hohem Sicherungsbedarf
Klimaschutzwald (§ 29 SichsWaldG) nach Waldfunktionenkartierung
Wailder mit bedeutsamer Klimaschutzfunktion im Umfeld von Siedlungen
Waldfldchen >= 100 ha
Kaltluftrinnen / Talabwindsystem; Ortliche Abflussbahnen mit Kaltluftstrémen

AB Freiflichen mit mittlerem Sicherungsbedarf
Zusammenhingende Waldflichen < 100 ha und > 4 ha (Frischluftentstehungsgebiete) mit
Siedlungsbezug!
Abflussbahnen mit drtlicher Bedeutung, aber verzogertem Kaltluftabfluss

UB Alle anderen Flachen

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensitiit Uberlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstufen des Umweltzustandes

Flacheninanspruch- Flachennutzungsdnde- | Zerschneidung, Barrie- | Schadstoffimmissionen
nahme rung ren

Hoher Konflikt BB BB

Mittlerer Konflikt AB BB?, AB AB

Geringer Konflikt UB?

Positive Auswir- | Waldmehrung; Erhalt / Wiederherstellen wichtiger Kaltluftabflussbahnen sowie Freihalten von hem-

kungen menden Strukturen

Bewertung der Umweltauswirkungen:
Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitit werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert, unterschieden
nach negativer oder positiver Art.

! Nach Burschel & Huss (1987, S. 32ft) bildet sich in einem Wirtschaftswald ab ca. 4 ha Flichengrof3e ein Bestandsinnenklima
Flachennutzungsanderung von Waldbereichen stellt allerdings einen hohen Konflikt dar.
Gilt nur in Hinblick auf die Belastungsklimate
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Bewertungsrahmen Schutzgut Mensch (Qualifizierung: Beeintrdchtigung von Gesundheit / Wohlbefinden durch Larmimmissionen)

Quelle Bundesanstalt fiir Gewdsserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstralen 2011 (angepasst)
Bewertungskriterien'
Wertstufe | Kliniken, Kur- Reine Wohnge- | WA, WS Dorf- und Misch- | Kerngebiete Urbane Gebiete | Gewerbegebiete’
gebiete biete gebiete’
v Unterschreitung oder Einhaltung der gebietsspezifischen -- --
Tag- und Nachtwerte
v Uberschreiten der gebietsspezifischen Tagwerte um max. 3 | Unterschreitung oder Einhaltung der Unterschreitung --
dB(A) und gebietsspezifischen Tag- und Nacht- der Tagwerte
Einhaltung oder Unterschreitung der Nachtwerte werte Einhaltung oder
Unterschreitung
der Nachtwerte
I Alle tibrigen Flachen dieser Gebietseinheit bei ausgeprag- Uberschreiten der gebietsspezifischen Einhaltung ge- Unterschreitung oder Ein-
ten larmbedingten Vorbelastungen Tagwerte um max. 3 dB(A) und bietsspezifischer haltung der gebietsspezifi-
Einhaltung oder Unterschreitung der Tag- und Nacht- schen Tag- und Nachtwerte
Nachtwerte werte
II -- Alle iibrigen Flichen dieser Gebietsein- | Uberschreiten der gebietsspezifischen Tagwerte
heit bei ausgepréigten larmbedingten um max. 3 dB(A) und
Vorbelastungen Einhaltung oder Unterschreitung der Nachtwerte
I -- -- Alle iibrigen Flachen dieser Gebietseinheit bei
ausgepragten larmbedingten Vorbelastungen

! = Gebietseinheiten und Immissionsrichtwerte der TA Lirm
? = dem Schutzbedarf gleichzustellende Siedlungsflichen (u.a. Wohnnutzungen im AuBenbereich)
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Steckbrief naturnahe, landschaftsbezogene Erholung

Zustandsindikator:

. Ausstattung des PG mit Rédumen fiir die naturnahe, landschaftsbezogene Erholung bzw. der Bedeutung
des Erholungspotenzials in Anlehnung an BIELEFELD und GILLICH in 5 Stufen, zugeordnet zu drei
Wertstufen des Umweltzustands (s.u.)

Wirkungsindikatoren:

. Flachenentzug von Gebieten mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung fiir die natur-
nahe, landschaftsbezogene Erholung in ha

. Nutzungsinderung von Gebieten mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung fiir die na-
turnahe, landschaftsbezogene Erholung in ha, unterschieden in negative und positive Wirkung

. Wirkung auf Einzelstrukturen mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter Bedeutung fiir das Orts-

und Landschaftsbild (z.B. Zerschneiden von Wegeverbindungen, Beseitigen wertvoller Einzelelemente)

Bewertung des Umweltzustandes:

Bewertungsstufen:

BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutung; UB = Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Umweltzustandes | Erholungspotenzial Bewertung nach BIELEFELD und GILLICH (veriindert)
BB \Y sehr hoch
v hoch
AB 111 mittel
UB 11 gering
I sehr gering

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensitiit Uberlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstufen des Umweltzustandes
Flachenentzug Nutzungsinderung Wirkung auf Einzelstrukturen
negativ positiv
Hohe Intensitét BB - - BB, AB
Mittlere Intensitét AB BB BB UB
Geringe Intensitét UB AB, UB AB, UB --

Positive Auswir-
kungen

Schlieen von Wegeverbindungen, Nutzungsidnderung von strukturarm zu strukturreich (z.B. Auffors-
tung von Ackerflachen), Renaturierung von FlieB3- u. Stillgewdssern, Anlage von Ruhebereichen

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitit werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert, unterschieden
nach negativer oder positiver Art.
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Steckbrief Kultur- und Sachgiiter

Zustandsindikator:
. Bestand an archiologischen Kulturdenkmalen, Bodendenkmalen u.4. im PG sowie Bestand an wertvollen
Sachgiitern innerhalb vorgesehener Entwicklungsflichen

Wirkungsindikatoren:

. Inanspruchnahme / Flichenentzug' von Kultur- u/o Bodendenkmalen, einschlieBlich ihrer Umgebungsbe-
reiche, und wertvollen Sachgiitern in ha

. Wirkung auf die Erlebbarkeit von Kulturdenkmalen, einschlieBlich ihrer Umgebungsbereiche, in ha

Bewertung des Umweltzustandes:
Bewertungsstufen:
BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutung; UB = Untergeordnete Bedeutung

Stufe des Umweltzustandes | Einstufung der Kulturdenkmale und Sachgiiter

BB flachenhaft wirksame Kulturdenkmale, ausgewiesene archdologische Kulturdenkmale,
gef. inkl. Umgebung (§2 Abs.3 Nr.1 SéchsDSchG)
tiberregional bedeutsame Anlagen mit sehr hohem Verlegungsaufivand

AB nicht flichenhaft wirksame Kulturdenkmale, sonstige Umgebungsbereiche von Kultur-
denkmalen
Anlagen mit regionaler Bedeutung und mittlerem Verlegungsaufwand

UB sonstige Gebiete

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensitiit Uberlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstufen des Umweltzustandes
Kulturgiiter Sachgiiter
Inanspruchnahme / Fla- | Erlebbarkeit Inanspruchnahme / Fla- | Erlebbarkeit
chenentzug chenentzug
Hohe Intensitit BB -- BB --
MaiBige Intensitit AB BB AB --
Geringe Intensitit UB AB, UB UB --
Positive Auswir- | Freirdumen von Sichtbeziigen auf bestehende --
kungen Kulturdenkmale, Freilegen von Bodendenkmalen

Bewertung der Umweltauswirkungen:
Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitit werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert, unterschieden
nach negativer oder positiver Art.

! Flachenentzug bei Kulturgiitern bedeutet physische Vernichtung bzw. die Stérung der erlebbaren Bereiche von > 80%.
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Steckbrief Agrarstrukturelle Relevanz

Zustandsindikator:

Bodenzahl ermittelt auf Grundlage des BODENBEWERTUNGSINSTRUMENT SACHSEN (Stand d.
Aktualisierung 05/2022) und iDA-Datenportal Sachsen - bodenkundliche Auswertung nach Bodenschit-
zung zugeordnet zu fiinf Wertstufen des Umweltzustands (s.u.)

Hangneigung ermittelt auf Grundlage H6hendaten Geoportal Sachsen / ortlicher Vermessungsdaten ein-
geteilt in 5 landschaftsdkologisch gebrduchliche Neigungsstufen nach BODENKUNDLICHER KAR-
TIERANLEITUNG; 5. Auflage 2006, angepasst und zugeordnet zu fiinf Wertstufen des Umweltzustands
(s.u.)

Wirtschaftsfunktion ermittelt auf Grundlage wirtschaftlich relevanter Parameter, wie Flachengrof3e; Lage,
z.B. in groBflachig nutzbarem Raum, innerhalb Siedlungsbereich; Anschluss- und Erweiterungsfahigkeit;
Nutzungsfihigkeit! nach MLRV BADEN-WURTTEMBERG (2011) und zugeordnet zu drei Wertstufen
des Umweltzustands (s.u.)

Wirkungsindikatoren:

Flachenentzug landwirtschaftlicher Nutzflichen mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter agrar-
struktureller Relevanz in ha

Nutzungsénderung landwirtschaftlicher Nutzflichen mit besonderer, allgemeiner und untergeordneter ag-
rarstruktureller Relevanz in ha, unterschieden in negative und positive Wirkung

Schadstoffimmissionen in landwirtschaftliche Nutzflichen mit besonderer, allgemeiner und untergeord-
neter agrarstruktureller Relevanz in ha

Bewertung des Umweltzustandes:

Bewertungsstufen:
BB = Besondere Bedeutung; AB = Allgemeine Bedeutung; UB = Untergeordnete Bedeutung

Stufe der agrarstrukturel- | Wertstufe Bewertung auf Basis o.g. Grundlagen
len Relevanz Bodenzahl Hangneigung Wirtschaftsfunktion
BB 5 ab 71 bis unter 4% hoch
4 51-70 4 - unter 9%
AB 3 35-50 9 - unter 18% mittel
UB 2 21-34 18 - unter 27% nachrangig
1 <20 ab 27%

Die Zustandswertung erfolgt in wertender Abwagung der Grundlagenkategorien.

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Intensitét

Uberlagerung der Wirkfaktoren mit den Bewertungsstufen des Umweltzustandes

Flachenentzug Nutzungsdnderung Schadstoffimmissionen?
negativ positiv
Hohe Intensitit BB -- -- BB
Mittlere Intensitét AB BB BB AB
Geringe Intensitt UB AB, UB AB, UB UB

Reduzierende
Wirkungen
(- 1 Stufe)

Erhalt von Teilnutzbarkeiten der vorgefundenen Grundnutzung

kungen

Positive Auswir- | Entsiegelung versiegelter Fliachen, Flachensanierung zum Wiederherstellen / Aufwerten der Ertragsfa-
higkeit, Nutzungsdnderungen zum Schutz vor erhShten Stoffeintrigen

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitit werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert, unterschieden
nach negativer oder positiver Art.

! Grundlage ist die Eignung einer Fldche fiir die Freiraum-Grundnutzungen Ackerbau, Griinland, Forsten.

Bei Boden mit einem ungiinstigen Schutzpotenzial gegeniiber dem Grundwasser werden jedoch erhebliche Auswirkungen auf

das Grundwasser wahrscheinlicher, insbesondere mit steigender Durchléssigkeit und sinkendem Grundwasserflurabstand.
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Ermittlung der Auswirkungen (Wirkungsprognose) und ihrer Erheblichkeit

Bundesanstalt fiir Gewdsserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstralen 2011 (angepasst)

1 Das grundlegende Verfahren der Ermittlung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter in dieser UP orientiert

sich an Methoden der

okologischen Risikoanalyse.

Sie basiert auf der

Verkniipfung der

Eingriffsempfindlichkeit (Wertstufe IST-Zustand) eines Schutzgutes (bzw. von Leitparametern fiir

verschiedene Wirkungspfade) mit der Beeintrdchtigungsintensitit des Vorhabens.

2 Dazu werden der Verdnderungsgrad bzw. die Konfliktintensitét (Prognose-Zustand, Wirkstufe), in der Regel

in Rang- bzw. Wertstufen ermittelt und mit der Eingriffsempfindlichkeit in einer Matrix verkniipft. Diese

werden zusatzlich verbalisiert.

Tab.1 Definition des Verinderungsgrades
Quelle Bundesanstalt fiir Gewésserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstrafien 2011 (angepasst)

-4 -3 -2 -1 0 1 2 3 4
sehr hoch | hoch mittel sehr keine sehr mittel hoch sehr hoch
bzw. bzw. negativ gering - | Anderung | gering - | positiv bzw. bzw.
extrem stark gering der gering stark extrem
negativ negativ negativ Wertstufe | positiv positiv positiv

3 Bei Anwendung des Verdnderungsgrads muss auch der Prognosezustand bewertet werden. Die Bewertung

des Prognosezustands erfolgt getrennt fiir jedes Schutzgut und alle relevanten Auswirkungen wiederum mit
Hilfe des jeweiligen Bewertungsrahmens zur Ermittlung des IST-Zustands. Der Verdnderungsgrad ergibt sich
fiir die einzelnen Schutzgiiter aus der Verkniipfung der Bewertungen von IST- und Prognose-Zustand .

Durch die Verkniipfung wird das AusmaBl der umweltbezogenen Auswirkungen in Form von
Auswirkungsstufen ermittelt. Die Grundannahme bei der Verschneidung ist, dass eine Auswirkung auf hoher
bewertete Schutzgutzustinde auch zu einem hoheren Veréinderungsgrad fiihrt. Folglich wird den Ubergéingen
von und nach hoch bewerteten Zustédnden (Wertstufen IV und V) eine stirkere Bedeutung zugemessen als
den Ubergiingen von bzw. nach gering bewerteten Zustiinden® (vgl. Abb. 1). Eine Modifizierung der Matrix

im Einzelfall bleibt moglich.

Abb.1 Matrix zur Ermittlung des Verinderungsgrades

Quelle Bundesanstalt fiir Gewésserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstralen 2011
IST - Zustand

I II I | 1Iv \Y
I 0 -1 -2 -3 -4
el |1 [0 [-1]2]-4

e =
£ S 11T 2 1 0 -1 -3
Selv |3 [ 3 [ 20 =2
ANT Vv 4[4 4210

5 Daran anschlieBend wird fiir die jeweiligen Wirkfaktoren {iber die Hinzuziehung ihrer prognostizierbaren

Andauer® und ihrer riumlichen Ausdehnung® deren Erheblichkeit ermittelt.

vgl. Bundesanstalt fiir Gewésserkunde, Verfahren zur Bewertung in der Umweltvertrdglichkeitsuntersuchung an
Bundeswasserstrallen, S. 14, Koblenz, 2011; der IST-Zustand wird im vorliegenden Fall durch die Festsetzungen des rechtskriftigen
Bebauungsplan aus 1993 bestimmt

vgl. Bundesanstalt fiir Gewésserkunde, a.a.O., Anl. 4, S. 15, Koblenz 2011

Die Dauer der Auswirkung beschreibt den Zeitraum, auf den sich die Wertigkeitsdnderung bezieht, d. h. sie gibt einen Hinweis
darauf, wie lange es dauert, bis sich die Wertigkeit des Ist-Zustands wieder eingestellt hat (vgl. Bundesanstalt fiir Gewésserkunde,
Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstrallen, Anl. 4, S. 16, Koblenz 2011).

Die rdumliche Ausdehnung beschreibt die Flache, auf die sich die Wertigkeitsdnderung bezieht (vgl. Bundesanstalt fiir
Gewdsserkunde, a.a.0., Anl. 4, S. 16, Koblenz 2011).
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Tab. 2 Kiriterien zur Ermittlung des Grades der Erheblichkeit

Quelle Bundesanstalt fiir Gewdsserkunde, Verfahren zur Bewertung in der UVU an Bundeswasserstralen 2011 (angepasst)
Verinderungsgrad Dauer der Auswirkung Réiumliche Ausdehnung
sehr hoch bzw. extrem andauernd groBraumig
(Zeitraum nicht absehbar) (schutzgutbezogenes
Untersuchungsgebiet,
Untersuchungsraum, dariiber
hinausgehend)
hoch bzw. stark langzeitig Kleinrdumig, ndheres Umfeld
(mehrere Jahre) (Umkreis Vorhabenfldche bis 200
m)
mittel kurzzeitig lokal
(ein — max. drei Jahre) (Vorhabenflache oder Teile davon)
sehr gering - gering voriibergehend punktuell

(max. ein Jahr)

(direkter Eingriffsbereich)

keine Anderung der Wertstufe

Der Grad der Erheblichkeit wird abschlieBend in folgenden Abstufungen angegeben:

Ob es sich um erhebliche Auswirkungen handelt, wird unter Riickkopplung auf das gebietsbezogene
Zielsystem ermittelt. Welches Gewicht dabei den Komponenten Verdnderungsgrad, Dauer der Auswirkung
und rdumliche Ausdehnung der Auswirkung zuzumessen ist, wird im Einzelfall entschieden und begriindet.

Bei Ermittlung tiber die Konfliktintensitdt wird der Zustandsindikator mit den definierten Wirkfaktoren

iiberlagert. Wirkungen mit hoher und mittlerer Intensitit werden als erhebliche Auswirkungen klassifiziert,

Die im A-BBP vorgesehenen und in den Vorplanungen festgeschriebenen Vermeidungs-, Verminderungs-
und Kompensationsma3nahmen werden dabei entsprechend beriicksichtigt.

Bewertungen nachteiliger Auswirkungen, mit den Einstufungen mittel, hoch und sehr hoch sind als erhebliche
nachteilige Auswirkung zu werten. Diese Bewertungen werden zusétzlich verbal-argumentativ begriindet.
Bei der Bewertung der Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiiter und der anschlieBenden
Gesamtwirkungsabschdtzung unter Beriicksichtigung aller Schutzgiiter und Leitparameter ist zu
beriicksichtigen, dass hier keine einfache Verrechnung der Einzelbewertungen méglich ist.

Daher wird eine zusammenfassende Bewertung von Einzelkriterien bzw. Leitparametern lediglich bis zur
Stufe einzelner Schutzgiiter vorgenommen, fiir die eine abschlieBende Bewertung der Auswirkungen

vorzunehmen ist. Dabei dominiert das Kriterium, bei dem die relativ nachteiligsten bzw. negativsten

6
» erheblich nachteilig
» unerheblich nachteilig
» weder nachteilig noch vorteilhaft
» unerheblich vorteilhaft
» erheblich vorteilhaft
7
unterschieden nach negativer oder positiver Art.
8
9
10
11
Auswirkungen zu verzeichnen sind.
12

Die insgesamt fiir die betroffenen Schutzgiiter zu treffende fachliche Gesamtwirkungsbeurteilung wird
verbal-argumentativ ausgefiihrt. Dabei bleiben die Beurteilungen der einzelnen Schutzgiiter erhalten und

werden einzeln gewiirdigt”.

5

vgl. Flughafen Miinchen, Planfeststellungsverfahren 3. Start- und Landebahn, UVS, Kap. 4, S. 4-24, Miinchen 2007
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Anlage 8



Schwierigkeiten, Liicken, fehlende Erkenntnisse bei Erarbeitung des Umweltberichts

Teilweise fehlen dariiber hinaus Kenntnisse zur

¢ FEinschitzung moglicher Auswirkungen aus der Luftsituation aul8erhalb des Planbereichs,

e cine detaillierte Einschitzung des bestehenden Verkehrsaufkommens auf den unmittelbar zum Plangebiet
filhrenden ErschlieBungsstrafien sowie

e tlw. Aussagen zu einzelnen Aspekten der Klimabewertung, besonders Angaben ab welcher Hohenlage der

Ortslage Thurm mit Kaltluftstaus zu rechnen ist.
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Anlage 9



Berechnung Kompensationsbedarf BBP ,,Oberer Rathausweg"

PT: Gemeinde Miilsen OT: Thurm WAI1 Formblatt I (verindert)
FE-Nr. |Code Biotoptyp (Vor Eingriff, AW Code |Biotoptyp (Nach Eingriff, ZW DW Fléache WE Mind. /
Aufwertung / Abwertung) Aufwertung / Abwertung) (in m?) ha
BNT1 ]06.03.200 [Dauergriinland, frisch; Weide intensiv Baufliche fiir bauliche Haupt- u. Nebenanlagen
genutzt, mit Trittschiden 8,001961 (GRZ 0,3), vollversiegelt (Ann. 75%) 0,00 8,00 711,4 0,569
wie zuvor, aber wasserdurchl. gem. TF 1.4
8,00 (Ann. 25%) 2,00 6,00 237,1 0,142
8,00(947/tv  |Griinfliche, Abstandsfldche unversiegelt, 8,00 0,00 1.283,0 0,000
BNT2 |[GSX Griinland, devastiert, 6,00 gestaltet i.d. niidb GR 0,65 8,00 -2,00 35,4 -0,007
erheblich anthropogen beeintrichtigt Baufliche fiir bauliche Haupt- u. Nebenanlagen
6,00(961 (GRZ 0,3), vollversiegelt (Ann. 75%) 0,00 6,00 25,9 0,016
wie zuvor, aber wasserdurchl. gem. TF 1.4
6,00 (Ann. 25%) 2,00 4,00 8,6 0,003
Fliache Eingriffsbereich gesamt 2.301,5
WE Mind. (Gesamt) 03723
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Berechnung Kompensationsbedarf BBP ,,Oberer Rathausweg"

PT: Gemeinde Miilsen OT: Thurm WALl Formblatt II (verindert)
FR-Nr. |Funktion FMF [Flache (in |WF e FRKo - |Wirkung FAF [Fliche (in |WF pp,, U@ /D)
m?) Nr. m?) WEF pigr
LB nur nachrangige Erfiillung 0,00 0,0 0,000|LB bauliche Nutzung ohne er- 0,00 0,0 0,000 0,000
hebliche visuelle Wirkung
AB nur nachrangige Erfiillung 0,25 0,0 0,000/AB nur nachrangige Erfiillung 0,00 0,0 0,000 0,000
WF pewert. (Arten- u. Biotopschutz) 0,000
BO1 Ertragspotenzial, hoch, aber 1,25 683,0 0,085|BO1 Verlust Ertragspotenzial 0,00 683,0 0,000 0,085
durch Trittschidden beeintrachtigt
Ertragspotenzial, hoch, aber erheblich 1,00 34,5 0,003|BO1 Verlust Ertragspotenzial 0,00 34,5 0,000 0,003
anthropogen beeintriachtigt
Ertragspotenzial, hoch, erheblich 1,00 0,004|BO1 Regeneration Ertragspotenzial 1,25 37,3 0,005 -0,001
anthropogen beeintrachtigt 37,3
Ertragspotenzial, mittel, HN ab 18% und 0,75 360,5 0,027 Verlust Ertragspotenzial 0,00 360,5 0,000 0,027
durch Trittschdden beeintrachtigt
W.funktion, mittel, aber OF 0,75 5122 0,038 Verlust Wasserkreislauffunktion 0,00 512,2 0,000 0,038
durch Trittschdden beeintréichtigt 0,75 170,7 0,013 Minderung Wasserkreislauffunktion 0,50 170,7 0,009 0,004
W.funktion, mittel, aber 0,50 25,9 0,001|BO2 Verlust Wasserkreislauffunktion 0,00 25,9 0,000 0,001
erheblich anthropogen 0,50 8,6 0,000|/BO2 Minderung Wasserkreislauffunktion 0,25 8,6 0,000 0,000
beeintrichtigt 0,50 37,3 0,002|BO3 Regeneration W.funktion 0,75 37,3 0,003 -0,001
Pufferfunktion, hoch, aber 1,25 5122 0,064|BO3 Verlust Pufferfunktion 0,00 512,2 0,000 0,064
durch Trittschdden beeintrachtigt 1,25 170,7 0,021|BO3 Minderung Pufferfunktion 0,50 170,7 0,009 0,013
P.funktion, hoch, aber erheblich 1,00 25,9 0,003|BO3 Verlust Pufferfunktion 0,00 25,9 0,000 0,003
anthropogen beeintrichtigt 1,00 8,6 0,001|BO3 Minderung Pufferfunktion 0,50 8,6 0,000 0,000
1,00 37,3 0,004|BO3 Regeneration Pufferfunktion 1,25 37,3 0,005 -0,001
BO3 Puffervermdgen, mittel, HN ab 18% und 0,75 199,2 0,015 Verlust Pufferfunktion 0,00 199,2 0,000 0,015
durch Trittschdden beeintrachtigt 0,75 66,4 0,005 Minderung Pufferfunktion 0,50 66,4 0,003 0,002
WF Bewert. (Boden) 0,254
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WA'1 [R.vermdgen, mittel 1,00 737,3 0,074|WA 1 [Verlust Retentionsvermdgen 0,00 737,3 0,000 0,074
1,00 263,0 0,026|WA 1 [Minderung Retentionsvermdgen 0,50 263,0 0,013 0,013
WF Bewert. (Wasser) 0,087
KL nur nachrangige Erfiillung 0,00 2.301,5 0,000|KL nur nachrangige Erfiillung 0,00 2.301,5 0,000 0,000
WF gewert. (Klima/Luft) 0,000
WE Mind. (Gesamt) 0,723
WF Bewert. (Landschaft/Erholung) 0,000
WF Bewert. (Arten- u. Biotopschutz) 0,000
WF Bewert. (Boden) 0,254
WF Bewert. (Wasser) 0,087
WF Bewert. (Kiima/Luft) 0,000
Ausgleichsbedarf PG 1,064




Berechnung Kompensationsbedarf BBP ,,Oberer Rathausweg"

PT: Gemeinde Miilsen OT: Thurm WA2 Formblatt I (verindert)
FE-Nr. |Code Biotoptyp (Vor Eingriff, AW Code |Biotoptyp (Nach Eingriff, ZW DW Fléache WE Mind. /
Aufwertung / Abwertung) Aufwertung / Abwertung) (in m?) ha
Dauergriinland, frisch; Weide intensiv Griinflache, Abstandsfliche unversiegelt,
BNT1 ]06.03.200 [genutzt, mit Trittschidden 8,00(947/tv  |gestaltet i.d. niidb GR 0,65 8,00 0,00 2.423.8 0,000
Baufléche fiir bauliche Haupt- u. Nebenanlagen
8,001961 (GRZ 0,3), vollversiegelt (Ann. 75%) 0,00 8,00 1.279,9 1,024
wie zuvor, aber wasserdurchl. gem. TF 1.4
8,00 (Ann. 25%) 2,00 6,00 426,6 0,256
Baufldche fiir bauliche Haupt- u. Nebenanlagen
BNT2 [GSX Griinland, devastiert, 6,00 (GRZ 0,3), vollversiegelt (Ann. 75%) 0,00 6,00 81,8 0,049
wie zuvor, aber wasserdurchl. gem. TF 1.4
6,00 (Ann. 25%) 2,00 4,00 27,3 0,011
erheblich anthropogen beeintrichtigt Griinfliche, Abstandsfliche unversiegelt,
6,00(947/tv  |gestaltet i.d. niidb GR 0,65 8,00 -2,00 127,6 -0,026
BNT3 [HHA Strauchhecke tiberwiegend heimischer Arten 20,00|HHA Strauchhecke tiberwiegend heimischer Arten 20,00 0,00 146,0 0,000
Strauchhecke tiberwiegend heimischer Strauchhecke tiberwiegend heimischer
BNT4 |HHA/as [Arten, auf Aufschiittungsboden 18,00|HHA/as |Arten, auf Aufschiittungsboden 18,00 0,00 136,6 0,000
Flache Eingriffsbereich gesamt 4.649,6
WE Mind. (Gesamt) 13314
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Berechnung Kompensationsbedarf BBP ,,Oberer Rathausweg"

PT: Gemeinde Miilsen OT: Thurm WA2 Formblatt IT (verindert)
FR-Nr. |Funktion FMF [Flache (in |WF e FRKo - |Wirkung FAF [Fliche (in |WF pp,, U@ /D)
m?) Nr. m?) WEF pigr
LB nur nachrangige Erfiillung 0,00 0,0 0,000|LB bauliche Nutzung ohne er- 0,00 0,0 0,000 0,000
hebliche visuelle Wirkung
AB nur nachrangige Erfiillung 0,25 0,0 0,000(AB nur nachrangige Erfiillung 0,00 0,0 0,000 0,000
WF Bewert. (Arten- u. Biotopschutz) 0’000

BO1 Ertragspotenzial, hoch, aber 1,25 665,2 0,083|BO1 Verlust Ertragspotenzial 0,00 665,2 0,000 0,083
durch Trittschidden beeintrachtigt
Ertragspotenzial, hoch, aber erheblich 1,00 69,8 0,007|BO1 Verlust Ertragspotenzial 0,00 69,8 0,000 0,007
anthropogen beeintriachtigt
Ertragspotenzial, hoch, erheblich 1,00 202,6 0,020|BO1 Regeneration Ertragspotenzial 1,25 202,6 0,025 -0,005
anthropogen beeintrachtigt
Ertragspotenzial, mittel, HN ab 18% und 0,75 4270 0,032 Verlust Ertragspotenzial 0,00 427,0 0,000 0,032
durch Trittschdden beeintrachtigt

BO2 W.funktion, mittel, aber OF 0,75 959,6 0,072 Verlust Wasserkreislauffunktion 0,00 959,6 0,000 0,072
durch Trittschdden beeintrichtigt 0,75 319,9 0,024 Minderung Wasserkreislauffunktion 0,50 319,9 0,016 0,008
W.funktion, mittel, aber 0,50 81,8 0,004|BO2 Verlust Wasserkreislauffunktion 0,00 81,8 0,000 0,004
erheblich anthropogen 0,50 27,3 0,001|BO2 Minderung Wasserkreislauffunktion 0,25 27,3 0,001 0,001
beeintrachtigt 0,50 202,6 0,010|BO3 Regeneration W.funktion 0,75 202,6 0,015 -0,005

BO3 Pufferfunktion, hoch, aber 1,25 498.,9 0,062|BO3 Verlust Pufferfunktion 0,00 498.9 0,000 0,062
durch Trittschdden beeintrichtigt 1,25 166,2 0,021|BO3 Minderung Pufferfunktion 0,50 166,2 0,008 0,012
P.funktion, hoch, aber erheblich 1,00 81,8 0,008|BO3 Verlust Pufferfunktion 0,00 81,8 0,000 0,008
anthropogen beeintrichtigt 1,00 273 0,003|BO3 Minderung Pufferfunktion 0,50 27,3 0,001 0,001

1,00 202,6 0,020|BO3 Regeneration Pufferfunktion 1,25 202,6 0,025 -0,005
Puffervermogen, mittel, HN ab 18% und 0,75 320,3 0,024 Verlust Pufferfunktion 0,00 320,3 0,000 0,024
durch Trittschiden beeintrachtigt 0,75 106,8 0,008 Minderung Pufferfunktion 0,50 106,8 0,005 0,003
WF Bewert. (Boden) 0,303

Begriindung BBP "Oberer Rathausweg" - Anl. 9 Vergleichsrechnung




WA'1 [R.vermdgen, mittel 1,00 1.361,7 0,136|WA 1 [Verlust Retentionsvermdgen 0,00 1.361,7 0,000 0,136
1,00 4539 0,045|WA 1 [Minderung Retentionsvermdgen 0,50 4539 0,023 0,023
WF Bewert. (Wasser) 0,159
KL mittlere Erfiillung Filterfunktion 1,00 282,6 0,028|KL mittlere Erfiillung Filterfunktion 1,00 282,6 0,028 0,000
WF gewert. (Klima/Luft) 0,000
WE Mind. (Gesamt) 1,3 14
WF Bewert. (Landschaft/Erholung) 0,000
WF Bewert. (Arten- u. Biotopschutz) 0,000
WF Bewert. (Boden) 0,303
WF Bewert. (Wasser) 0, 159
WF Bewert. (Kiima/Luft) 0,000
Ausgleichsbedarf PG 1,776
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Berechnung Kompensationsbedarf BBP ,,Oberer Rathausweg"

PT: Gemeinde Miilsen OT: Thurm WA3 Formblatt I (verindert)
FE-Nr. |Code Biotoptyp (Vor Eingriff, AW Code |Biotoptyp (Nach Eingriff, ZW DW Fléache WE Mind. /
Aufwertung / Abwertung) Aufwertung / Abwertung) (in m?) ha
11.03. |Griinfliche, Abstandsfliche unversiegelt,
BNT1 [GSX Griinland, devastiert, 6,001930 gestaltet i.d. niidb GR 0,65 8,00 -2,00 454 -0,009
erheblich anthropogen beeintrachtigt 6,001948 Gartenland 9,00 -3,00 377,6 -0,113
6,00 ruderales mesoph. Griinland 14,00 -8,00 122,5 -0,098
Baufldche fiir bauliche Haupt- u. Nebenanlagen
BNT2 ]06.03.200 8,00/961 (GRZ 0,3), vollversiegelt (Ann. 75%) 0,00 8,00 917,8 0,734
Dauergriinland, frisch; Weide intensiv wie zuvor, aber wasserdurchl. gem. TF 1.4
genutzt, mit Trittschdden 8,00 (Ann. 25%) 2,00 6,00 305,9 0,184
11.03. |Griinfliche, Abstandsfliche unversiegelt,
8,00/930 gestaltet i.d. niidb GR 0,65 8,00 0,00 901,2 0,000
BNT3 |GSX/vl [Griinland, devastiert, 0,00{948 Gartenland 9,00 -9,00 468,2 -0,421
Bodenflache durch Tierhaltung
0,00{GMF ruderales mesoph. Griinland 14,001 -14,00 102,6 -0,144
vegetationslos (Pferdepaddock) Baufldche fiir bauliche Haupt- u. Nebenanlagen
0,001961 (GRZ 0,3), vollversiegelt (Ann. 75%) 0,00 0,00 8,6 0,000
wie zuvor, aber wasserdurchl. gem. TF 1.4
(Ann. 25%) 2,00 -2,00 2,9 -0,001
Baumreihe 02.02. |Baumreihe
BNT4 ]02.02.410 21,00 21,00 0,00 179,3 0,000
Baumreihe, Bodenfldche zu Tierhaltung 410
02.02.410/V1 genutzt, vegetationslos (Pferdepaddock)
BNT5  |+ldw.UN 14,00 21,00 -7,00 153,1 -0,107
Fliache Eingriffsbereich gesamt 3.585,0
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Berechnung Kompensationsbedarf BBP ,,Oberer Rathausweg"

PT: Gemeinde Miilsen OT: Thurm WA3 Formblatt II (verindert)
FR-Nr. |Funktion FMF [Flache (in |WF e FRKo - |Wirkung FAF [Fliche (in |WF pp,, U@ /D)
m?) Nr. m?) WEF pigr

LB nur nachrangige Erfiillung 0,00 0,0 0,000|LB bauliche Nutzung ohne er- 0,00 0,0 0,000 0,000

hebliche visuelle Wirkung

AB nur nachrangige Erfiillung 0,00 0,0 0,000/AB nur nachrangige Erfiillung 0,00 0,0 0,000 0,000

WF Bevert. (Arten- u. Biotopschutz) 0,000
Ertragspotenzial, hoch, aber 1,25 963,7 0,120(BO1 Verlust Ertragspotenzial 0,00 963,7 0,000 0,120

BO1 durch Trittschdden beeintrachtigt
Ertragspotenzial, hoch, erheblich 1,00 5455 0,055(BO2 Regeneration Ertragspotenzial 1,25 5455 0,068 -0,014
anthropogen beeintrachtigt
Ertragspotenzial, hoch, 0,00 723,9 0,000|BO2 1,25 723,9 0,090 -0,090
vollfléchig erheblich anthropogen
beeintrichtigt (Pferdepaddock)

0,75 917,8 0,054|BO2 Verlust W.funktion 0,00 917,8 0,000 0,054
W .funktion, mittel, aber
durch Trittschdden beeintrachtigt 0,75 305,9 0,069|BO2 Minderung W.funktion 0,50 305,9 0,015 0,054

BO2 W.funktion, aufgrund Nutzung 0,50 545,5 0,036|BO2 Regeneration W.funktion 0,75 545,5 0,041 -0,005
erheblich beeintrichtigt
W .funktion, mittel, vollflichig erheblich 0,00 723,9 0,000|BO2 Regeneration W.funktion 0,75 723.9 0,054 -0,054
anthropogen beeintrachtigt
(Pferdepaddock)

BO3 Pufferfunktion, hoch, aber durch 1,25 722,8 0,090|BO3 Verlust Pufferfunktion 0,00 722,8 0,000 0,090
Trittschdden beeintrachtigt 1,25 240,9 0,030/BO3 Minderung Pufferfunktion 0,50 240,9 0,012 0,018
Pufferfunktion, mittel, aber durch 0,75 195,0 0,015|BO3 Verlust Pufferfunktion 0,00 195,0 0,000 0,015
Trittschdden beeintrachtigt 0,75 65,0 0,005|BO3 Minderung Pufferfunktion 0,50 65,0 0,003 0,002
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BO3 Pufferfunktion durch Nutzung 0,00 545.,5 0,000/BO3 Regeneration Pufferfunktion 1,00 545,5 0,055 -0,055
erheblich beeintrachtigt
P.funktion, mittel, vollflachig erheblich 0,00 723.9 0,000[BO2 Regeneration Pufferfunktion 0,75 723.9 0,054 -0,054
anthropogen beeintrachtigt
(Pferdepaddock)
BO 4 Erosionsgefahrdung 0,00 570,8 0,000|BO 3 dauerhafte Stabilisierung Oberboden 1,25 570,8 0,071 -0,071
+ Minderung Erosionsgefahrdung
WF Bewert. (Boden) 0,010
WA 1 |R.vermdgen, mittel 1,00 722.8 0,072|WA 1 |Verlust Retentionsvermdgen 0,00 722.8 0,000 0,072
1,00 240,9 0,024]WA 1 |Minderung Retentionsvermdgen 0,50 240,9 0,012 0,012
R.vermdgen durch Nutzung 0,00 723,9 0,000lWA 1 |Regeneration 1,25 723,9 0,090 -0,090
erheblich beeintriachtigt Retentionsvermogen
WF Bewert. (Wasser) -0,006
KL1 mittlere Erfiillung Filterfunktion 1,00 3324 0,033|KL1 mittlere Erfiillung Filterfunktion 1,00 332,4 0,033 0,000
WF Bewert. (Klima/Luft) 0,000
WE Mind. (Gesamt) 0,025
WF Bewert. (Landschaft/Erholung) OJOOO
WF Bewert. (Arten- u. Biotopschutz) 0,000
WF Bewert. (Boden) 0,010
WF Bewert. (Wasser) -0,006
WF Bewert. (Klima/Luft) O:OOO
Ausgleichsbedarf PG 0,028




Berechnung Kompensationsbedarf BBP ,,Oberer Rathausweg"

PT: Gemeinde Miilsen OT: Thurm WA4 Formblatt I (verindert)
FE-Nr. |Code Biotoptyp (Vor Eingriff, AW Code |Biotoptyp (Nach Eingriff, ZW DW Fléache WE Mind. /
Aufwertung / Abwertung) Aufwertung / Abwertung) (in m?) ha
Dauergriinland, frisch; Weide intensiv 11.03. |Griinfliche, Abstandsfliche unversiegelt,
BNT1 ]06.03.200 [genutzt, mit Trittschidden 8,001930 gestaltet i.d. niidb GR 0,65 8,00 0,00 223.6 0,000
Baufléche fiir bauliche Haupt- u. Nebenanlagen
8,001961 (GRZ 0,3), vollversiegelt (Ann. 75%) 0,00 8,00 153,5 0,123
wie zuvor, aber wasserdurchl. gem. TF 1.4
8,00 (Ann. 25%) 2,00 6,00 51,2 0,031
Baufldche fiir bauliche Haupt- u. Nebenanlagen
BNT2 [GSX Griinland, devastiert, 6,001961 (GRZ 0,3), vollversiegelt (Ann. 75%) 0,00 6,00 32,6 0,020
wie zuvor, aber wasserdurchl. gem. TF 1.4
erheblich anthropogen beeintrichtigt 6,00 (Ann. 25%) 2,00 4,00 10,9 0,004
11.03. |Griinfliche, Abstandsfliche unversiegelt,
6,001930 gestaltet i.d. niidb GR 0,65 8,00 -2,00 55,3 -0,011
6,001947 ruderales mesoph. Griinland 14,00 -8,00 55,7 -0,045
Baumreihe Baumreihe
BNT3 ]02.02.410 20,00[02.02.410 20,00 0,00 51,2 0,000
Flache Eingriffsbereich gesamt 634,0
WE Mind. (Gesamt) 0,122
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Berechnung Kompensationsbedarf BBP ,,Oberer Rathausweg"

PT: Gemeinde Milsen OT: Thurm WA4 Formblatt IT (verindert)
FR-Nr. |Funktion FMF |Flache (in |WF g FRKo - |Wirkung FAF [Flache (in |WF p,, U(-)/D(+)
m?) Nr. m?) WEF pigr
LB nur nachrangige Erfiillung 0,00 0,0 0,000|LB bauliche Nutzung ohne er- 0,00 0,0 0,000 0,000
hebliche visuelle Wirkung
AB nur nachrangige Erfiillung 0,25 0,0 0,000(AB nur nachrangige Erfiillung 0,00 0,0 0,000 0,000
WF ewert. rten- u. Biotopschutz
Bewert. (Arten- u. Biotopschutz) 0,000

BO1 Ertragspotenzial, hoch, aber 1,25 204,7 0,026|BO1 Verlust Ertragspotenzial 0,00 204,7 0,000 0,026
durch Trittschiden beeintrichtigt
Ertragspotenzial, hoch, aber erheblich 1,00 434 0,004|BO1 Verlust Ertragspotenzial 0,00 434 0,000 0,004
anthropogen beeintriachtigt
Ertragspotenzial, hoch, erheblich 1,00 111,0 0,011(BO1 Regeneration Ertragspotenzial 1,25 111,0 0,014 -0,003
anthropogen beeintriachtigt

BO2 W .funktion, mittel, aber 0,75 153,5 0,012|BO2 Verlust Wasserkreislauffunktion 0,00 153,5 0,000 0,012
durch Trittschaden beeintrichtigt 0,75 51,2 0,004|BO2 Minderung Wasserkreislauffunktion 0,50 51,2 0,003 0,001
W .funktion, mittel, aber 0,50 32,6 0,002|BO2 Verlust Wasserkreislauffunktion 0,00 32,6 0,000 0,002
erheblich anthropogen 0,50 10,9 0,001|BO2 Minderung Wasserkreislauffunktion 0,50 10,9 0,001 0,000
beeintrichtigt 0,50 111,0 0,006|BO3 Regeneration W.funktion 0,75 111,0 0,008 -0,003

BO3 Pufferfunktion, hoch, aber 1,25 153,5 0,019|BO3 Verlust Pufferfunktion 0,00 153,5 0,000 0,019
durch Trittschidden beeintrachtigt 1,25 51,2 0,006/BO3 Minderung Pufferfunktion 0,50 51,2 0,003 0,004
P.funktion, hoch, aber erheblich 1,00 32,6 0,003|BO3 Verlust Pufferfunktion 0,00 32,6 0,000 0,003
anthropogen beeintrachtigt 1,00 10,9 0,001|BO3 Minderung Pufferfunktion 0,50 10,9 0,001 0,001

1,00 111,0 0,011|BO3 Regeneration Pufferfunktion 1,25 111,0 0,014 -0,003
WF Bewert. (Boden) 0,063

Begriindung BBP "Oberer Rathausweg" - Anl. 9 Vergleichsrechnung




Begriindung BBP "Oberer Rathausweg" - Anl. 9 Vergleichsrechnung

WA'1 [R.vermdgen, mittel 1,00 186,1 0,019|WA 1 [Verlust Retentionsvermdgen 0,00 186,1 0,000 0,019
1,00 62,0 0,006|WA 1 [Minderung Retentionsvermdgen 0,50 62,0 0,003 0,003
WF Bewert. (Wasser) 0,022
KL1 mittlere Erfiillung Filterfunktion 1,00 51,2 0,005|KL1 mittlere Erfiillung Filterfunktion 1,00 51,2 0,005 0,000
WF gewert. (Klima/Luft) 0,000
WE Mind. (Gesamt) 0, 122
WF Bewert. (Landschaft/Erholung) 0,000
WF Bewert. (Arten- u. Biotopschutz) 0,000
WF Bewert. (Boden) 0,063
WF Bewert. (Wasser) 0,022
WF Bewert. (Kiima/Luft) 0,000
Ausgleichsbedarf PG 0,206




Berechnung Kompensationsbedarf BBP ,,Oberer Rathausweg"

PT: Gemeinde Miilsen OT: Thurm VF+VuE Formblatt I (verindert)
FE-Nr. |Code Biotoptyp (Vor Eingriff, AW Code |Biotoptyp (Nach Eingriff, ZW DW Fléache WE Mind. /
Aufwertung / Abwertung) Aufwertung / Abwertung) (in m?) ha
Dauergriinland, frisch; Weide intensiv 11.04. [Verkehrsflache, offentliche Stralle,
BNT1 ]06.03.200 [genutzt, mit Trittschidden 8,001100 Fahrbahn (VS-Klasse 5, ABW 0,9) 0,00 8,00 884,3 0,707
8,00{11.04.160 |Bankett, wasserdurchléssig 2,00 6,00 46,5 0,028
8,00lVBG Verkehrsbegleitgriin ohne Gehdlzaufwuchs 3,00 5,00 82,8 0,041
Griinland, devastiert, erheblich 11.04. [Verkehrsfliche, offentliche Stral3e,
BNT2 [GSX anthropogen beeintrachtigt 6,001100 Fahrbahn (VS-Klasse 5, ABW 0,9) 0,00 6,00 34 0,002
6,00{11.04.160 |Bankett, wasserdurchléssig 2,00 4,00 0,4 0,000
VBG Verkehrsbegleitgriin ohne Gehdlzaufwuchs
6,00 3,00 3,00 0,6 0,000
Flache Eingriffsbereich gesamt 1.018,0
WE Mind. (Gesamt) 0,779

Begriindung BBP "Oberer Rathausweg" - Anl. 9 Vergleichsrechnung




Berechnung Kompensationsbedarf BBP ,,Oberer Rathausweg"

PT: Gemeinde Miilsen OT: Thurm VF+VuE Formblatt II (verindert)
FR-Nr. |Funktion FMF |Flache (in |WF g FRKo - |Wirkung FAF [Flache (in |WF p,, U(-)/D(+)
m?) Nr. m?) WEF pigr
LB nur nachrangige Erfiillung 0,00 0,0 0,000|LB bauliche Nutzung ohne er- 0,00 0,0 0,000 0,000
hebliche visuelle Wirkung
AB nur nachrangige Erfiillung 0,00 0,0 0,000/AB keine erheblichen Wirkungen 0,00 0,0 0,000 0,000
WF ewert. (Arten- u. Biotopschutz
Bewert. (Art Biotopschutz) 0,000
BO1 Ertragspotenzial, hoch, aber OF 1,25 744.,6 0,093|BO1 Verlust Ertragspotenzial 0,00 744.,6 0,000 0,093
durch Trittschidden beeintrichtigt
Ertragspotenzial, mittel, HN ab 18% und 0,75 190,0 0,014 Verlust Ertragspotenzial 0,00 190,0 0,000 0,014
durch Trittschdden beeintrachtigt
BO2 W .funktion, mittel, aber OF 0,75 697,7 0,052 Verlust Wasserkreislauffunktion 0,00 697,7 0,000 0,052
durch Trittschdden beeintrichtigt 0,75 36,9 0,003 Minderung Wasserkreislauffunktion 0,50 36,9 0,002 0,001
Puffervermogen hoch, aber OF 1,25 697,7 0,087(BO1 Verlust Puffervermégen 0,00 697,7 0,000 0,087
durch Trittschidden beeintrachtigt 1,25 36,9 0,005 Minderung Puffervermogen 1,00 36,9 0,004 0,001
BO3 Puffervermdgen, mittel, HN ab 18% und 0,75 180,0 0,014 Verlust Puffervermégen 0,00 180,0 0,000 0,014
durch Trittschdden beeintrachtigt 0,75 10,0 0,001 Minderung Puffervermogen 0,00 10,0 0,000 0,001
WF Bewert. (Boden) 0,263
WA 1 |Retentionsvermdgen, mittel 1,00 887,7 0,089]|WA 1 [Verlust Retentionsvermdgen 0,00 887,7 0,000 0,089
Retentionsvermdgen, mittel 1,00 46,9 0,005 Minderung Retentionsvermdgen 0,50 46,9 0,002 0,002
WF Bewert. (Wasser) 0,091
KL nur nachrangige Erfiillung 0,00 0,0 0,000|KL nur nachrangige Erfiillung 0,00 0,0 0,000 0,000
WF Bewert. (Klima/Luft) 0,000

Begriindung BBP "Oberer Rathausweg" - Anl. 9 Vergleichsrechnung




Begriindung BBP "Oberer Rathausweg" - Anl. 9 Vergleichsrechnung

WE Mind. (Gesamt)

0,779

WF Bewert. (Landschaf/Erholung) 0,000
WF Bewert. (Arten- u. Biotopschutz) 0,000
WEF pewert. @oden) 0,263
WF Bewert. (Wasser) 0,091
WF Bewert. (Kiima/Luft) 0,000
Ausgleichsbedarf PG 1,133




Berechnung Kompensationsbedarf BBP ,,Oberer Rathausweg"

PT: Gemeinde Miilsen OT: Thurm Formblatt I (verindert)
Pflanzflachen
FE-Nr. |Code Biotoptyp (Vor Eingriff, AW Code  |Biotoptyp (Nach Eingriff, ZW DW Flache WE
Aufwertung / Abwertung) Aufwertung / Abwertung) (in m?) Aufwert.
BNT! 06.03. |Dauergriinland, frisch; Weide intensiv 8,00{6530001 [Fléche fiir Strauch- und Baumpflanzung, 21,00 13,00 470,1 0,611
200 genutzt, mit Trittschiden Gehdlz < 500 m?, vernetzt
8,00{6530001 [Anpflanzen Niederstrauchhecke 19,00 11,00 70,4 0,077
8,00{641/L/O [Pflanzung von zehn Einzelbdumen 21,00 13,00 750,0 0,975
Anpflanzen Niederstrauchhecke zu 19,00 19,00 231,2 0,439
Grundstiickseinfriedung
6,0016530001 |Fliche fiir Strauch- und Baumpflanzung, 21,00 15,00 37,3 0,056
BNT2 [GSX Griinland, devastiert, Geholz < 500 m?, vernetzt
erheblich anthropogen beeintrachtigt 6,00 Pflanzung von flinf Einzelbdumen 21,00 15,00 375,0 0,563
6,00 Anpflanzen Niederstrauchhecke zu 19,00 13,00 40,8 0,053
Grundstiickseinfriedung
Griinland, devastiert, Bodenflache 0,00{641/L/O |Pflanzung von drei Einzelbdumen 21,00 21,00 225,0 0,473
durch Tierhaltung vegetationslos
BNT3 |GSX/vl |(Pferdepaddock)
Flache gesamt 2.199,8
WE Aufwert. 31247

Begriindung BBP "Oberer Rathausweg" - Anl. 9 Vergleichsrechnung




Berechnung Kompensationsbedarf BBP ,,Oberer Rathausweg"

PT: Gemeinde Miilsen OT: Thurm Formblatt (verindert)
Pflanzflachen
FR-Nr. |Funktion FMF |Flache (in|WF . |FRKo-Nr. [Malnahme FAF [Fliche (in|WFp,, [0 (-)/D(+)
m?) m?) WF pi,
LB nur nachrangige Erfiillung 0,00 0,0 0,000|LB 2 Gliederung Ortsbild 0,751 1.820,1 0,137 0,137
WF Bewert. (Landschaft) 0,1 37
AB nur nachrangige Erfiillung 0,00 0,0 0,000]AB 0,501 1.820,1 0,091 0,091
WF ;
Bewert. (Arten- u. Biotopschutz) 0,091
BO 1 Ertragspotenzial, hoch, 0,00 225,0 0,000(BO 1 Regeneration Ertragspotenzial 1,25 225,0 0,028 0,028
vollflachig erheblich anthropogen
beeintrichtigt (Pferdepaddock)
BO 2 W.funktion, mittel, vollflachig 0,00 225,0 0,000|BO 2 Regeneration W.funktion 0,75 225,0 0,017 0,017
erheblich anthropogen
beeintrichtigt (Pferdepaddock)
BO 3 P.funktion, mittel, vollflichig 0,00 225,0 0,000(BO 3 Regeneration Pufferfunktion 1,25 225,0 0,028 0,028
erheblich anthropogen
beeintrichtigt (Pferdepaddock)
BO 4 Erosionsgefahrdung 0,001 2.199,8 0,000|BO 3 dauerhafte und hohe 1,501 2.199,8 0,330 0,330
Stabilisierung Boden +
Minderung Erosionsgefahrdung
WF Bewert. (Boden) 0,403
WA 1 |Retentionsvermogen, mittel 1,001 2.199,8 0,220|WA 1 Retentionsvermogen, hoch 1,501 2.199.,8 0,330 0,110
WA2  |Flachenverdunstung
WF Bewert. (Wasser) 0,1 10
KL1 nur nachrangige Erfiillung 0,00 0,0 0,000|KL1 mittlere Erfiillung Filterfunktion 1,001 1.820,1 0,182 0,182
WF gewert. (Kiima/Luft) 0,182
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Begriindung BBP "Oberer Rathausweg" - Anl. 9 Vergleichsrechnung

WE Aufwert. (Gesamt)

3,247

WF Bewert. (Landschaft) 0,137
WF Beyert. Boden) 0,403
WF Bewert. (Arten- u. Biotopschutz) 0,000
WEF Bewert. (Wasser) 0,110
WF Bewert. (Klima/Luft) 0,182
Ausgleichsvolumen AuE 4,078




Berechnung Kompensationsbedarf BBP ,,Oberer Rathausweg" Gesamtbilanz
PT: Gemeinde Miilsen OT: Thurm
'WF WF Arten- WF Klima /

Nutzung nach Eingriff [Fliche in ha [WE Eingr. |WE Ausgl. JLandschaft [u. Biot.sch. |WF Boden |WF Wasser |Luft WF ges Bilanz Gebiet
WALl 0,465 -1,314 0,000 0,000 -0,303 -0,159 0,000 -0,462 -1,776
WA2 0,230 -0,723 0,000 0,000 -0,254 -0,087 0,000 -0,341 -1,064
WA3 0,358 -0,025 0,000 0,000 -0,010 0,006 0,000 -0,003 -0,028
WA4 0,063 -0,122 0,000 0,000 -0,063 -0,022 0,000 -0,085 -0,206
Verkehrsflache 0,102 -0,779 0,000 0,000 -0,263 -0,091 0,000 -0,354 -1,133
Ausgleichsflichen RG
BBP 0,220 3,247 0,137 0,137 0,403 0,110 0,182 0,968 0,968
Summe Fliache 1,439
Summe Werthaltigkeit -2,963 3,247 0,137 0,137 -0,489 -0,242 0,182 -0,276

Vergleich WE 0,284 Ausgleichsbilanz RG 0,007
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Anlage 10

Versickerungsversuche (Bohrpunktkarte u. Schichtverzeichnisse) 2018
ErschlieBungsgebiet Thurm — Ubersicht Erkundungsergebnisse 2021
ErschlieBungsgebiet Thurm —Ergidnzungsbohrungen 06.09.2021

ErschlieBung des Wohngebietes ..Rathausweg® - erginzende Aussagen zur hydrogeologi-

schen Situation im Bereich der Versickerungsanlage auf Flst. 230/17

Aktennotiz zu den ermittelten Grundwasserstanden




Strata Ingenieure GmbH

FB Geotechnik
GeorgstraBe 6
09212 Limbach-Oberfrohna

Projekt: Revitalisierung Brachflache Thurm

Anlage 1.2

Datum: 04.04./ 28.06.201
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Auftraggeber: R. UrlaBB
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Strata Ingenieure GmbH
FB Geotechnik

GeorgstraBe 6
09212 Limbach-Oberfrohna

Projekt: Revitalisierung Brachflache Thurm Anlage 2.1

Datum: 28.06.2018

Auftraggeber: R. UrlaB Bearb.: R. Fromm

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

275,407

275,20

275,00

274,80

274,60

274,20

274,00

]
]
el
]

273,80

273,GO]
273,40

Th-1B/18 mit Schurf Th-1

HN + 275,40 m

Oberboden -- Schuff, feinsandig,
0.10 My tonig, durchwurzelt,
trocken, hell graubraun
Auelehm -- Schluff, sandig bis stark
sandig, schwach kiesig, schwach tonig,
schwach feucht, halbfest - fest, @@
hellbraun abgetrocknet
th1-1 X 0,10 0,60
0,60 009
20 Schwemmkies -- Kies, sandig,
®© oo . .
"ooo tonig-schluffig, @
© 0@ schwach feucht, grau
Th1-2 X 0,60 090 [%0°
0,90 © 0o
o O
® oo

Bach-/Terrassenkiese -- Kies,

o ©
Schurf 1 - G1-1 1,20 S grobkiesig, sandig bis stark sandig,
1,40 Rlez gerollfiihrend, @@
5 ab 1,7 m nass, braungrau
)
.(20 v 1,75
B 28.06.2018
Th1-3 X 0,90 1,90 °
1.90 1.95 25 Bohrhindernis, ggf. Gerdll, Blocke (X ) [ed

HN + 273,45 m

Hohenmalstab 1:20




Schichtenverzeichnis

Anlage 5 4 4 Blatt:

Datum: »g 56 2018

Projeki:

Revitalisierung Brachflache Thurm

Projektnummer: p4g031-1

Bohrung/Schurf: 1y, 1g/1g mit Schurf Th-1

Bearbeiter R. Fromm

a) Benennung und Beschreibung der Schicht / Probenahme
erganzende Bemerkungen / Wasserfiihrung )
Bis organoleptische Auffalligkeiten Kernverlust ArUNr. T(l)eéedr}g]
Bohrdurchmesser :
....m Bohrfortschritt
unter | b) Beschaffenheit c) Beschaffenheit d) Farbe (Sonstiges)
Ansaliz— nach Bohrgut nach Bohrvorgang
unkt
P e) Geologische f) Gruppe g) Kalkgehalt
Bezeichnung
a) . . .
Oberboden -- Schuff, feinsandig, tonig, durchwurzelt
" ) d)
C) mittelschwer zu
trocken bohren hell graubraun
f
¢) ) ou 9
a) o , o . Thi-1 0,10-0,60
Auelehm -- Schluff, sandig bis stark sandig, schwach kiesig, schwach tonig
0,60
b) schwach feucht, C) mittelschwer zu d) hellbraun
halbfest - fest bohren abgetrocknet
® foH D1 sur 9
a) Thl-2 0,60-0,90
Schwemmekies -- Kies, sandig, tonig-schluffig
S S ) d)
C) mittelschwer zu
schwach feucht bohren grau
® ico D G 9
a) Bach-/Terrassenkiese — Kies, grobkiesig, sandig bis stark sandig, Schurf 1 - GItP0-1,40
gerolifihrend Thl-3 0,90-1,90
1,90 b q
) ab 1,7 m nass ©) schwer zu bohren ) braungrau
f
®) iqw ) 6w, U 9
Bohrhindernis, ggf. Gerdll, Blocke
1,95
b) C) kein Bohrforschritt d)
maoglich
f
e) rQw )« 9)




Strata Ingenieure GmbH Projekt: Revitalisierung Brachflache Thurm Anlage 2.2

FB Geotechnik Datum: 28.06.2018
Georgst(aBe 6
09212 Limbach-Oberfrohna Auftraggeber: R. UrlaB Bearb.: R. Fromm

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

Th-2B/18 mit Schurf Th-2

275,401
HN + 275,30 m
Oberboden -- Schuff, feinsandig,
275,20 0,15 M tonig, durchwurzelt,
] trocken, hell graubraun
275,00
Auelehm -- Schluff, sandig bis stark
sandig, schwach kiesig, schwach tonig,
274,80 schwach feucht, halbfest - fest, @@
hellbraun abgetrocknet
274,60
Th1-1 X 0,10 0,80
0.80 e Sch ki Kies, stark sandi
274,40 o chwemmkies -- Kies, stark sandig,
o tonig-schluffig, @
110 © 00 schwach feucht, grau
274,20 : T
OoO
®© 0o
274.00- Schurf2-G2-1 1,10 %0 Bach-/Terrassenkiese -- Kies,
’ 1,30 r e grobkiesig, sandig bis stark sandig,
] ® 0o gerollfihrend, @@
273.80 Schurf 2 - G2-2 1,40 z;‘oo ab 1,7 m nass, braungrau bis rétlich
' 1,50 200
th2-2 X 1,10 1,65 |so. -
1,65 ° e v 4L/ 000
273'60] s 28.06.2018
273,40 N
®
N Terrassenkiese - Fein- bis Mittelkies,
273.20 ® o- stark sandig, schluffig-tonig, @
' 0ot nass, rotbraun
ots
273,00 e
<o
.l
Th2-3 X 1,65 2,50 f°°
272,80 250 I
e umgelagerter Rotliegend-Zersatz -
. ||e Sand, stark fein- bis mittelkiesig,
272,60 —||$§ schluffig-tonig, @@
. 1|® stark feucht, rotbraun
Th2-4 [X] 2,50 2,90 .
272,40 590 oo
! ol® . .
el Rotliegend, verwittert -- erbohrt als
77520 *# Sand, kiesig, schiuffig, tonig, O
' TH2-5 X 2,90 3,20 s erdfeucht
3,20 HN + 272,10 m
272,00

Hohenmalstab 1:20




Schichtenverzeichnis

Anlage 5 5 4 Blatt:

Datum: »g 56 2018

Projeki:

Revitalisierung Brachflache Thurm

Projektnummer: p4g031-1

Bohrung/Schurf: 1, o518 mit Schurf Th-2

Bearbeiter R. Fromm

a) Benennung und Beschreibung der Schicht / Probenahme
erganzende Bemerkungen / Wasserfiihrung )
Bis organoleptische Auffalligkeiten Kernverlust ArUNr. T(l)eéedr}g]
Bohrdurchmesser :
....m Bohrfortschritt
unter | b) Beschaffenheit c) Beschaffenheit d) Farbe (Sonstiges)
Ansaliz— nach Bohrgut nach Bohrvorgang
unkt
P e) Geologische f) Gruppe g) Kalkgehalt
Bezeichnung
a) . . .
Oberboden -- Schuff, feinsandig, tonig, durchwurzelt
" ) d)
C) mittelschwer zu
trocken bohren hell graubraun
f
e) ) ou 9)
a) o ) o . Thi-1 0,10-0,80
Auelehm -- Schluff, sandig bis stark sandig, schwach kiesig, schwach tonig
0,80
b) schwach feucht, C) mittelschwer zu d) hellbraun
halbfest - fest bohren abgetrocknet
® fon D1 sur 9
a)
Schwemmekies -- Kies, stark sandig, tonig-schluffig
S ) d)
C) mittelschwer zu
schwach feucht bohren grau
® ico D G 9
a) Bach-/Terrassenkiese — Kies, grobkiesig, sandig bis stark sandig, Schurf 2 - G210-1,30
geroliiihrend 9 9 sandig 9 Schurf 2 - G220-1,50
Th2-2 1,10-1,65
S ) d)
C braungrau bis
ab 1,7 m nass schwer zu bohren rotlich
f
®) iqw ) 6w, U 9
a) ) o ) . ) Th2-3 1,65-2,50
Terrassenkiese - Fein- bis Mittelkies, stark sandig, schluffig-tonig
2,50 b
) nass schwer zu bohren rotbraun
f
® iow ) ot 9




Schichtenverzeichnis

Anlage 5 5 4 Blatt:

Datum: »g 56 2018

Projeki:

Revitalisierung Brachflache Thurm

Projektnummer: p4g031-1

Bohrung/Schurf: 1, o518 mit Schurf Th-2

Bearbeiter R. Fromm

a) Benennung und Beschreibung der Schicht / Probenahme
erganzende Bemerkungen / Wasserfiihrung )
Bis organoleptische Auffalligkeiten Kernverlust ArUNr. T(l)eéedr}g]
Bohrdurchmesser :
....m Bohrfortschritt
unter | b) Beschaffenheit c) Beschaffenheit d) Farbe (Sonstiges)
Ansaliz— nach Bohrgut nach Bohrvorgang
unkt
P e) Geologische f) Gruppe g) Kalkgehalt
Bezeichnung
a) umgelagerter Rotliegend-Zersatz - Sand, stark fein- bis mittelkiesig, Th2-4 2,50-2,90
schluffig-tonig
2,90 b
) stark feucht schwer zu bohren rotbraun
® poms N o1 6T 9
a) TH2-5 2,90-3,20
Rotliegend, verwittert -- erbohrt als Sand, kiesig, schluffig, tonig
. S ) d)
C) kein Bohrforschritt
erdfeucht méglich
€) P2Ms K X 9)
a)
b) c) d)
e) f) 9)
a)
b) c) d)
e) f) 9)
a)
b) c) d)
e) f) 9)




Strata Ingenieure GmbH
FB Geotechnik

GeorgstraBe 6

09212 Limbach-Oberfrohna

Projekt: Revitalisierung Brachflache Thurm

Anlage 2

Datum: 04.04./ 28.06.2(

Auftraggeber: R. UrlaB

Bearb.: R. Fromm

Legende und Zeichenerklarung nach DIN 4023

Boden- und Felsarten

- Ton, T, tonig, t
- Schluff, U, schluffig, u
Kies, G, kiesig, g

vv Steine, X, steinig, x

Sand, S, sandig, s

A Auffiillung, A

ignaturen der Umwelt: logie (nicht DIN-gema
.| Schotter, So, mit Schotter, so Splitt, Sp, mit Splitt, sp

~

“x xx Asche, Ash, mit Asche, ash

rngréoRenbereich f -fein
m - mittel
g -grob

Homogenbereiche nach DIN 18300

fQH - Auelehm, schluffig-sandig

= = Bauschutt, B, mit Bauschutt, b

S&&5|  Betonbruch, Bt, mit Betonbruch, bt Schlacke, SI, mit Schlacken, s

R Ziegelbruch, Zb, mit Ziegelbruchstiicken, zb il

Nebenanteile ' -schwach (<15%)
- - stark (30-40%)

Oberboden, bindig bis stark bindig

fQH und IfQW -- Bachkiese und sandig-kiesige Ablagerungen der Niederterrasse

P2Ms - Verwitterungszone des Festgesteins, Fanglomerate der Mulsen-formation

Ziegelsteine, Zst, mit Ziegelsteinen, zst




Strata Ingenieure GmbH
FB Geotechnik

GeorgstraBe 6
09212 Limbach-Oberfrohna

Projekt: Revitalisierung Brachflache Thurm

Anlage 2

Datum: 04.04./ 28.06.2(

Auftraggeber: R. UrlaB

Bearb.: R. Fromm

Legende und Zeichenerklarung nach DIN 4023

Bodengruppe nach DIN 18196

enggestufte Kiese

Intermittierend gestufte Kies-Sand-Gemische
weitgestufte Sand-Kies-Gemische
Kies-Schluff-Gemische, 5 bis 15% <=0,06 mm

Kies-Ton-Gemische, 5 bis 15% <=0,06 mm

Sand-Schluff-Gemische, 5 bis 15% <=0,06
mm

Sand-Ton-Gemische, 5 bis 15% <=0,06 mm
leicht plastische Schluffe

ausgepragt zusammendrickbarer Schluff
mittelplastische Tone

Schluffe mit organischen Beimengungen

grob- bis gemischtkérnige Béden mit
Beimengungen humoser Art

nicht bis maBig zersetzte Torfe (Humus)

Schlamme (Faulschalmm, Mudde, Gyttja, Dy,
Sapropel)

Aufflllung aus Fremdstoffen

RIOIEIRICI0IBIGIBIOIONNII0N0)

Proben

Probe Nr 1, entnommen mit einem
Al .M Verfahren der Entnahmekategorie A aus

%rggéTN-r“ffeentnommen mit einem

C1 M Verfahren der Entnahmekategorie C aus
1,00 m Tiefe

SICIIOICIRIOINIGIOICIONNI0

weitgestufte Kiese
enggestufte Sande

Intermittierend gestufte Sand-Kies-Gemische

Kies-Schluff-Gemische, 15 bis 40% <=0,06
mm

Kies-Ton-Gemische, 15 bis 40% <=0,06 mm

Sand-Schluff-Gemische, 15 bis 40% <=0,06
mm

Sand-Ton-Gemische, 15 bis 40% <=0,06 mm
mittelplastische Schluffe

leicht plastische Tone

ausgepragt plastische Tone

Tone mit organischen Beimengungen

grob- bis gemischtkémige Béden mit
kalkigen, kieseligen Bildungen

zersetzte Torfe

Auffullung aus naturlichen Béden

Probe Nr 1, entnommen mit einem
B1 KI 1,00 vVerfahren der Entnahmekategorie B aus
1,00 m Tiefe

w1 /\ 1,00 Wasserprobe Nr 1 aus 1,00 m Tiefe




Strata Ingenieure GmbH
GeorgstralRe 6, 09212 Limbach-Oberfrohna
Tel. 03722 - 40 67 29 Fax 03722 - 40 69 69

=2trata

Ingenieure GmbH

Protokoll uber die Durchfuiihrung eines Sickerversuches (in Anlehnung Merkblatt MB-AW)

Projekt: P18031-1 Schurf Th-1 Ansatzhoéhe: 275,4 Ausflhrungszeitraum:
Flachenrevitalisierung Thurm Rathausweg Lange: 2,0m 04.04.18
Flurstlck: Gemarkung Thurm, FIl.-St. 233/2 Breite: 0,8m Erstbeflllung ab 10:00
geplante Versickerungsanlage Tiefe u. GoK 1,40 m
Schichtenbeschreibung ab GokK:
Baggerschurf Th-1/18
Teufe Beschreibung
0,0-0,15m Oberboden, Schluff, sandig bis stark sandig, humos siehe auch RKS- Th-1B/18
0,15-0,90 m Auelehm, Schluff, sandig, schwach tonig
0,90-1,40m Bachkiese, Kies, stark grobsandig, gerélifihrend, graubraun
Dokumentation des Sickertestes:
Zeitintervall und Wasserstand Uber der Sohle
Versuch h(Anfang) 15 min 30 min 45 min 60 min h(Anfang) - h(Ende)
TV 1 0,550 m 0,465 m 0,400 m 0,320 m 0,290 m 0,2600 m
TV 2 0,580 m 0,520 m 0,450 m 0,400 m 0,340 m 0,2400 m
0,565 m gemittelt Anmerkung: e e = I Mittelwert 0,315 m 0,25 m/h

wasserbedeckte Seitenhohe Absenkung je Stunde

Auswertung des Sickertestes

L*B* (Wanr - Wena)

ke = = Lt

Zeitintervall: 3.600 s (Want = Wena) kf = 2,73E-05 m/s
Grundflache: 1,60 m2 LB T LB (W 2 N

> Seitenflachen: 2,46 m? bei der Auswertung miti =1

Gradient: 1 Auswertung geméaR Merkblatt Landkreis Zwickau 2014, i = 1 gesetzt

P18031-1 a4-1 Sickerversuch Schurf 1 Anlage 4.1



Strata Ingenieure GmbH
GeorgstralRe 6, 09212 Limbach-Oberfrohna
Tel. 03722 - 40 67 29 Fax 03722 - 40 69 69

Protokoll uber die Durchfuiihrung eines Sickerversuches (in Anlehnung Merkblatt MB-AW)

Schichtenbeschreibung ab GoK:

Baggerschurf Th-2/18

Projekt: P18031-1 Schurf Th-2 Ansatzhohe:
Flachenrevitalisierung Thurm Rathausweg Lange:

Flurstick: Gemarkung Thurm, FIl.-St. 233/2 Breite:
geplante Versickerungsanlage Tiefe u. GoK

275,3
2,0m
0,8m
1,50 m

=2trata

Ingenieure GmbH

Ausflhrungszeitraum:
04.04.18
Erstbefullung ab 10:30

Beschreibung

Oberboden, Schluff, sandig bis stark sandig, humos

siehe auch RKS- Th-2B/18

Auelehm, Schluff, sandig, schwach tonig

Teufe
0,0-0,15m
0,15-0,90 m
0,90-1,50m

Bachkiese, Kies, stark grobsandig, geréllfihrend, graubraun — ab 1,4 m rétlich

Dokumentation des Sickertestes:

Zeitintervall und Wasserstand Uber der Sohle

Auswertung des Sickertestes

Zeitintervall: 3.600 s
Grundflache: 1,60 m?
> Seitenflachen: 2,88 m?
Gradient: 1

P18031-1 a4-2 Sickerversuch Schurf 2

Versuch h(Anfang) 15 min 30 min 45 min 60 min h(Anfang) - h(Ende)
TV1 0,600 m 0,560 m 0,515 m 0,470 m 0,435 m 0,1650 m
TV 2 0,590 m 0,550 m 0,510 m 0,475 m 0,430 m 0,1600 m
\ , des hohen Wasserbedarf :
0,595 m gemittelt Anmerkung: g_?g;?e \?erﬁcﬁgwie?:rﬂc)lﬁngrsnur Mittelwert 0,433 m 0,16 m/h

L*B* (Wanr - Wena)

Ky = e

iI"t* LB+ {2%(L+B)* (Wena+-

(Want = Wend)

-M

Auswertung gemaR Merkblatt Landkreis Zwickau 2014, i = 1 gesetzt

wasserbedeckte Seitenhéhe

Absenkung je Stunde

kf = 1,61E-05 m/s

bei der Auswertung miti=1

Anlage 4.1
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Projekt: WohngebietserschlieBung Thurm

Projektnummer: 002-1 Anlage

Strata Ingenieure GmbH

Datum:

FB Geotechnik
Georgstralle 6

Auftraggeber: Cullinan GmbH

09212 Limbach-Oberfrohna

Schnitt: SW-NE

Bearb.:

Profilschnitt - Bohrprofile nach DIN 4023

3007

297

294

2901

288

285

282

279

276

273

T-6/21

alte
Asphaltflache

£ 000 000 0@ 0@ &
2° o

Th-1/18

alter
Bahndamm

Nebenstrafie

Miilsenbach




Projekt: WohngebietserschlieBung Thurm

Projektnummer: 002-1| Anlage 2.1a Strata Ingenieure GmbH
FB Geotechnik

Datum: 30.03.2021 Georgstrafie 6
Auftraggeber: Cullinan GmbH Lage (UTM) 09212 Limbach-Oberfrohna
Rechts: 327156 Hoch: 5626695

Bohrung/Schurf: T-1a/21

Ansatzhohe: 274,35 m NHN

Bearb.: R. Fromm

Endteufe: 1,74 m

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

T-1a/21

Oberboden -- Schluff + Feinsand, tonig,
grobsandig, humos, durchwurzelt, ‘
erdfeucht, steifplastisch, dunkelbraun

Auelehm -- Sand + Schluff, schwach

tonig, schwach feinkiesig, @@

erdfeucht, steifplastisch, rétlich-braun

Bachkies -- Kies, sandig, schwach

schluffig, (ev)

schwach feucht, graubraun

Bachsand -- Sand, kiesig, schwach

schluffig, GOGEY

erdfeucht bis erhoht feucht, rotlich-braun

Bachkies -- Kies, sandig, grobkiesig,

vermutlich gerdlifiihrend, @@

feucht, wei + roétlich-braun

274,40 NHN + 274,35 m
274,20
0,25
274,00
0,45
273,80]
273,60 0,80
273,4o]
273,20 112 ){ 0,80 1,20
1,20
273,00
272,80
11-2 X 1,20

272,60

Bohrhindernis, vermutlich Geréll, Steine

NHN + 272,61 m

Bohrloch bis 170 m trocken

Hohenmalistab 1:20




Projekt: WohngebietserschlieBung Thurm

Projektnummer: 002-1| Anlage 2.1b Strata Ingenieure GmbH
FB Geotechnik

Datum: 30.03.2021 Georgstrafie 6
Auftraggeber: Cullinan GmbH Lage (UTM) 09212 Limbach-Oberfrohna
Rechts: 327156 Hoch: 5626694

Bohrung/Schurf: T-1b/21

Ansatzhohe: 274,35 m NHN

Bearb.: R. Fromm

Endteufe: 2,2 m

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

T-1b/21
274,40 NHN + 274,35 m
Mu Oberboden -- Schluff + Feinsand, tonig,
274 20 MU grobsandig, humos, durchwurzelt, ‘
! 0.25 erdfeucht, steifplastisch, dunkelbraun
T
|
274,00 ' Auelehm -- Sand + Schluff, schwach
: tonig, schwach feinkiesig, @@
l erdfeucht, steifplastisch, rétlich-braun
273,80 0,60 I
s Bachsand/-kies -- Sand + Kies,
Lo grobsandig, feinkiesig, schwach schluffig, @@
273,60 0,80 o0 schwach feucht, graubraun
R
273,40 0%
© %
@oO
OO
273,20 118-1 X 0,60 S oS
1,20 © ooy Bachkies -- Kies, sandig, grobkiesig,

273,00
272,80

272,60 T1B-2 Z 1,20
1,80

1,85

@ooi. vermutlich gerdélifuhrend, @@
® 50 Basis stark feucht, nass, weilR +

rotlich-braun

272,40
¥ 2,03

272,20 1183 X 1,85 2,20

® in-situ Rotliegend-Zersatz oder
Schwemmfacher ?? -- Sand + Kies,

203 - schluffig, schwach tonig, (eD(em

bei - 2,2 m kein Bohrfortschritt (ggf.
|, o OK-Gestein), stark feucht, rotbraun

e —— T — — — Eaa— E—

272,00

2,20 NHN + 272,15 m

Hohenmalistab 1:20




Projekt: WohngebietserschlieBung Thurm

Projektnummer: 002-1| Anlage 2.11
Datum: 28.06.2018

Auftraggeber: Cullinan GmbH

Lage (UTM)
Rechts: 327121 Hoch: 5626672

Bohrung/Schurf: Th-1/18

Ansatzhohe: 275,4 m NHN

Bearb.: R. Fromm

Endteufe: 1,95 m

Strata Ingenieure GmbH
FB Geotechnik
Georgstralle 6

09212 Limbach-Oberfrohna

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

Th-1/18

NHN + 275,40 m

Oberboden -- Schluff, feinsandig, tonig,
durchwurzelt,
trocken, fest, hell graubraun

Auelehm -- Schléuff. sandig bis stark
sandig, schwach kiesig, schwach tonig,
schwach feucht, halbfest - fest, hellbrau
abgetrocknet

2 QOGED feed

Schwemmdkies -- Kies, sandig,
tonig-schluffig,
schwach feucht, grau

G

Bach- /Terrassenkies -- Kies, grobkiesig,
sandig bis stark sandig, gerdllfuhrend,
ab 1,7 m nass, braungrau

CDCON

v 1,75
28.06.2018

275,40
0,10
275,20
275,00
274,SO]
274,60
274,40]
274,20
Schurf 1 - G1-1 X 1,20
274,00] 1.40
273,80
273,60
1,90
195

273,40

090 Bohrhindernis, vermutlich Geréll, Steine

NHN + 273,45 m

Hohenmalistab 1:20




Projekt: WohngebietserschlieBung Thurm

Projektnummer: 002-1| Anlage 2.11

Datum: 28.06.2018

Auftraggeber: Cullinan GmbH

Lage (UTM)

Rechts: 327167 Hoch: 5626647

Bohrung/Schurf: Th-2/18

Ansatzhohe: 275,3 m NHN

Bearb.: R. Fromm

Endteufe: 3,2 m

Strata Ingenieure GmbH
FB Geotechnik
Georgstralle 6

09212 Limbach-Oberfrohna

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

Th-2/18

Oberboden -- Schluff, feinsandig, tonig,
durchwurzelt,
trocken, fest, hell graubraun

Auelehm -- Schlouff. sandig bis stark
sandig, schwach kiesig, schwach tonig,

abgetrocknet

schwach feucht, halbfest - fest, hellbraun

ED e

Schwemmkies -- Kies, sandig,
tonig-schluffig,
schwach feucht, grau

G,

Bach- /Terrassenkies -- Kies, grobkiesig,
sandig bis stark sandig, gerdlifihrend,
ab 1,7 m nass, braungrau

v 1,70

@) Tos

stark mittelkiesig, schluffig-tonig,
stark feucht, rotbraun

umgelagerter Rotliegend-Zersatz -- Sand,

EDED foed

in-situ Rotliegend-Zersatz -- erbohrt als
Sand, kiesig, schluffig, tonig,
erdfeucht, dicht gelagert, rotbraun

EOCO [

275,40

NHN + 275,30 m
275,20 0,15
275,oo]
274,80
274,60]
274,40
274,2o]
27,00 Schurf2- 621 [ 110
273'80] Schurf2 - G2-2 [X 140
273,60
273,4o]
273,20
273,oo]
272,80 2,30
272,60
272,40 2,90
272,20

3,20

272,00

NHN + 272,10 m

Hohenmalistab 1:20




Projekt: WohngebietserschlieBung Thurm

Projektnummer: 002-1( Anlage 2.2

Strata Ingenieure GmbH

Datum: 30.03.2021

FB Geotechnik
Georgstralle 6

Auftraggeber: Cullinan GmbH

Lage (UTM)

09212 Limbach-Oberfrohna

Rechts: 327074

Hoch: 5626600

Bohrung/Schurf: T-2/21

Ansatzhohe: 277,8 m NHN

Bearb.: R. Fromm

Endteufe: 4 m

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

T-2/21
NHN + 277,80 m

N

® 00
A.OOO
INT
INT

050 |/

Auffullungen -- Kies, stark sandig,
schwach tonig,
erdfeucht, hellgelb

(D

0,60

0,80

1,10

1,60 %0°

Auffillungen / umgelagerter Lehm --
Schluff + Ton, sandig, mit dunkelgrauen
Splittresten an der Oberflache,

(Basis ehemalige Auffillungen),
erdfeucht, steifplastisch, schwarzgrau,
braun

@

Auelehm -- Schluff + Ton, sandig bis stark
sandig,

erdfeucht, steif, braun @®

Schwemmton -- Ton, feinsandig, schluffig,
stark feucht, weich, weigrau @@

Terrassenkies -- Kies, sandig, schluffig,
CYCD)

schwach tonig,
w_ 1,60

schwach feucht bis feucht, braungrau
30.03.2021

Terrassenkies -- Kies, stark sandig,
schwach schluffig, dunne Schluffbander
eingeschaltet,

nass, braun

3,50 %o

Terrassenkies -- Kies, sandig, sehr
schwach schluffig,
nass, braun

COCN=

4,00

in-situ Rotliegend-Zersatz oder
Schwemmfacher ?? -- Sand, schluffig,
fein- bis mittelkiesig, schwach tonig,
erdfeucht, Matrix steif, rotbraun

GDGED [eed

NHN + 273,80 m

Hohenmalistab 1:20




Projekt: WohngebietserschlieBung Thurm

Projektnummer: 002-1| Anlage 2.3

Datum: 30.03.2021

Auftraggeber: Cullinan GmbH

Lage (UTM)

Rechts: 327015 Hoch: 5626674

Bohrung/Schurf: T-3/21

Ansatzhohe: 275,87 m NHN

Bearb.: R. Fromm

Endteufe: 3,2 m

Strata Ingenieure GmbH
FB Geotechnik
Georgstralle 6

09212 Limbach-Oberfrohna

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

276,00 T-3/21
NHN + 275,87 m
275,80 Mu Oberboden -- Schluff, sandig, tonig,
Mu humos, durchwurzelt,
0.25 " erdfeucht, steifplastisch, dunkelbraun
275,60 © 0o
OoO
2%
o O
275,40 © oo
o O
© 0o O
] Ooo O}
275,20 © 000
oo Terrassenkies -- Kies, sandig, tonig,
%ooo schwach feucht, weiBgrau @
275,00 ©00¢)
o O
© oo @
] OOO O]
274,80 © o0
o O
0%
o O
274,60 131 X 025 1,30 |seee
] 1,30 ©°
(@)
®0
274,40 %
a2l ¥ 1,65
274,20 _ 30.03.2021
® o9
274,00 %o
273,80 i )
00~ Schwemmfacherablagerung / Hangschutt
o -- Kies + Sand, wechselnd schluffig,
273,60 %9 schwach tonig, (ew(Ew
! 00 ] (angeschwemmter Rotliegend-Zersatz),
o stark feucht bis nass, rotbraun
273,40
0o
| :
273,20
OO
(o)
® oo
273,00 e
OO.I.
(@)
272,80
® o
13-2 X 2,00 3,20 >
272,60 3,20 NHN + 272,67 m

Hohenmalistab 1:20




Projekt: Wohngebietserschliefung Thurm Projektnummer: 002-1| Anlage 2.4 Strata Ingenieure GmbH

_ FB Geotechnik
Datum: 30.03.2021 Georgstraie 6

Auftraggeber: Cullinan GmbH Lage (UTM) 09212 Limbach-Oberfrohna
Rechts: 327032 Hoch: 5626709

Bohrung/Schurf: T-4/21 Ansatzhohe: 273,85 m NHN

Bearb.: R. Fromm Endteufe: 2,6 m

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

274,00 T-4/21
NHN + 273,85 m
273,80 Oberboden -- Schluff, stark sandig,
schwach tonig, humos, durchwurzelt,
erdfeucht, steifplastisch, dunkelbraun
273,60 0,30
Auelehm -- Sand + Schluff, feinkiesig,
schwach tonig, @
273:40] 0,50 erdfeucht, steifplastisch, rotlich-braun
273,20
273.00]
272,80
T4-1 0,50
272,60
] Bachkies -- Kies + Sand, schwach
272,40 schluffig,
zuoberst schwach feucht, ab -1,7 m nass, @@
braun
272,20 1,72
v 1,
] 30.03.2021
272,00
271,80
271,60
T4-2 1,20
271,40 240 243 in-situ Rotliegend-Zersatz — Sand, stark
! in-situ Rotliegend-Zersatz -- Sand, star
T4-3 M 2,45 2,60 ee schluffig, feinkiesig, schwach tonig, @@
271.20 260 ®__erdfeucht, dicht gelagert, rotbraun

NHN + 271,25 m

Hohenmalistab 1:20




Projekt: WohngebietserschlieBung Thurm

Projektnummer: 002-1| Anlage 2.5

Strata Ingenieure GmbH

Datum: 31.03.2021

FB Geotechnik
Georgstralie 6

Auftraggeber: Cullinan GmbH

Lage (UTM)

09212 Limbach-Oberfrohna

Rechts: 327023

Hoch: 5626536

Bohrung/Schurf: T-5/21

Ansatzhoéhe: 289,1 m NHN

Bearb.: R. Fromm

Endteufe: 3,7 m

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

289,207
NHN + 289,10 m

T-5/21

289,00

0,30

Mu
Mu
Mu

Oberboden -- Schluff + Sand, schwach

tonig, humos, durchwurzelt,

erdfeucht, steifplastisch, braun

288,80

288,60
288,40
288,20

288,00
15-1 ) 0,30 1,20

Solifluktionsdecke, Gehangelehm --
Schluff + Sand, tonig, feinkiesig,
LoBlehm-beeinflusst,

erdfeucht, steifplastisch, braunlich

DED

1,20
287,80

287,60

287,40
287,20

287,00

15-2 ) 1,20 2,30

Solifluktionsdecke, Hangschutt -- Sand +
Schuff, stark feinkiesig, tonig,

feucht bis stark feucht, Basis weich,
rotlich-braun

O

1,95
30.03.2021

286,80 2.30

286,60

286,40

286,20

286,00

285,80

285,60

153 X 2,30 3,70

glazialer Beckenschluff / -ton?? -- Schluff,

feinsandig, tonig, vereinzelt mit Kieseln, @

stark feucht bis nass, entwassert, olivgrau

285,40

e — T — I . S s s s s

285,20

3,70 NHN + 285,40 m

Hohenmalistab 1:20




Projekt: WohngebietserschlieBung Thurm

Projektnummer: 002-1

Anlage 2.6 Strata Ingenieure GmbH

Datum: 31.03.2021

FB Geotechnik
Georgstralle 6

Auftraggeber: Cullinan GmbH

Lage (UTM)

09212 Limbach-Oberfrohna

Rechts: 326969

Hoch: 5626487

Bohrung/Schurf: T-6/21

Ansatzhoéhe: 299,75 m NHN

Bearb.: R. Fromm

Endteufe: 3,1 m

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

T-6/21

Oberboden -- Schluff + Sand, schwach
tonig, humos, durchwurzelt,
erdfeucht, steifplastisch, braun

Solifluktionsdecke, Gehangelehm -- Sand.
stark feinkiesig, stark schluffig, tonig,
schwach humos,

stark feucht, steif-weich, braun

€

N\
U

\

J

Solifluktionsdecke, Hangschutt -- Sand +
Schuff, feinkiesig, schwach tonig,

in Lagen wechselnd schluffig-tonig, z. T.
lehmig, feucht bis stark feucht,
steif-weich in Lagen wechselnd,
rotlich-braun
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299,00 0,70
298,80]
298,60 T6-2 [X| 0,70
1,20
298,40]
298,20
298,00]
297,80
297,60 T6-3 X 1,20
] 2,20
297,40
297,20
297,00
296,80
Te-4 X 2,20 3,10
3,10

296,60

NHN + 296,65 m

Hohenmalistab 1:20




Projekt: WohngebietserschlieRung Thurm Projektnummer: 002-1 | Anlage 1.2 Strata Ingenieure GmbH

Datum: 06.09.2021 FB Geotechnik
Georgstralie 6

09212 Limbach-Oberfrohna

Auftraggeber: Cullinan GmbH

Karte: Bohrpunkte

Bearb.: R. Fromm

Bohrpunktkarte
N i I
| S / // i ///
'(;\(’0 ) // // /
0 ooV

"L\ .. O
\ 4 3 % -
T-4/21 &

\,\ ;(Sb
— v
r{’\‘% '.ea\,q QD £
-
&
&
A
&
\\ q‘g,z‘)
)
T-3/21
% X
o A3
AN
AN
@ e

N )
N

e ,9«“ % %
. a8

&
>
&
S
™ eo"? \
42 15

MaBstab 1:500




Projekt: Wohngebietserschliefung Thurm

Projektnummer: 002-1| Anlage 2.7

Strata Ingenieure GmbH

Datum: 06.09.2021

FB Geotechnik
Georgstralle 6

Auftraggeber: Cullinan GmbH

Lage (UTM)

09212 Limbach-Oberfrohna

Rechts: 327034

Hoch: 5626699

Bohrung/Schurf: T-7/21

Ansatzhohe: 273,95 m NHN

Bearb.: R. Fromm

Endteufe: 2,85 m

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

T-7/21

Oberboden -- Schluff, stark sandig,
feinkiesig, schwach tonig, humos,
durchwurzelt,

erdfeucht, steifplastisch, dunkelbraun

kiesiger Auelehm -- Schluff + Sand, stark
fein- bis mittelkiesig, schwach tonig,
erdfeucht, steifplastisch, rétlich-braun

EHED e

Bachkies -- Kies + Sand, z. T. schwach
schluffig,

zuoberst schwach feucht, ab -1,8 m nass,
graubraun

CYCDN=

in-situ Rotliegend-Zersatz -- Sand, stark
schluffig, feinkiesig, schwach tonig,
erdfeucht, dicht gelagert, rotbraun

GOED e

274,00 NHN + 273,95 m
273,80
0,30
273,60
273,40]
273,20 0.75
273,00
] T7-1 0,75
272,80 1,10
272,60]
272,40 Messung im temp. Ausbau 11/4'
vi172
272,20] 06.09.2021
272,00
271,80 T7-2 1,10
2,20
271,60
271,40 17-3 X 2,20 2,60
2,60
271,20
17-4 [{ 2,60 2,85
2,85

271,00

NHN + 271,10 m

Hohenmalistab 1:20
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09212 Limbach-Oberfrohna

Rechts: 327058

Hoch: 5626701

Bohrung/Schurf: T-8/21

Ansatzhohe: 274,05 m NHN

Bearb.: R. Fromm

Endteufe: 2,8 m

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

274,201 T-8/21
NHN + 274,05 m
T
274,00 ! Oberboden -- Schiuff, stark sandig,
I feinkiesig, schwach tonig, humos,
i durchwurzelt,
273,80 0.35 I erdfeucht, steifplastisch, dunkelbraun
’ |
|
|
273,60 :
kiesiger Auelehm -- Schluff + Sand, stark
| ’
] i fein- bis mittelkiesig, schwach tonig, @@
273,40 : erdfeucht, steifplastisch, rétlich-braun
|
0,80 !
273,20]
273,00 T8-1 [X| 0,80
1,10
272,80]
272,60
272,40 Bachkies -- Kies + Sand, z. T. schwach
schluffig,
] zuoberst schwach feucht, ab -2,0 m nass, @@
272,20 graubraun
v 2,00
272,00 06.09.2021
] T8-2 1,10
271,80 2,20
271,60]
271,40 183 X 220 2,70
2,70 ®¢® in-situ Rotliegend-Zersatz -- Sand, stark
2,80 2 schluffig, feinkiesig, schwach tonig, @@

271,20-
NHN + 271,25 m

erdfeucht, dicht gelagert, rotbraun

Hohenmalistab 1:20
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1. Veranlassung

Die Strata Ingenieure GmbH wurde seitens der Umweltplanung Zahn und Partner GbR gebe-
ten, die in den beiden Stellungnahmen [1] und [2] gegebenen Darlegungen zur hydrogeologi-
schen Situation im Bereich der Versickerungsanlage zu prifen und ggf. anhand der vorlie-
genden Untersuchungsergebnisse zu erganzen. Hierzu wird auf unsere Erkundungsergeb-
nisse aus 2021 zurlckgegriffen, welche ebenfalls unter dem Az. 2021-5-5230720-2230894
als Bohr- und Erkundungsergebnisse an das LfULG Ubergeben worden sind.

2. Historie

Anhand des Standes der Vorplanung 2021 wurden ergénzend zu der ersten Erkundungs-
kampagne in 03/2021 zwei weitere Kleinrammbohrungen T-7/21 und T-8/21 im Umfeld des
sich anhand des Erstaufschlusses T-4/21 als fiir eine Versickerung als geeignet erweisenden
Bereiches niedergebracht. An Probenmaterial aus dem potenziellen Versickerungshorizont
wurden drei weitere Bestimmungen der KorngréRenverteilungen ausgefiihrt, welche hinsicht-
lich der KorngréR3enverteilungen die prinzipielle Eignung des Standortes bestatigten.

Weitere Detail-Informationen zu den nachfolgenden Planungen lagen uns damals nicht vor.

2. Fachtechnische Hinweise zu [1] und [2]
2.1 Beurteilung der k-Wertes des Untergrundes

In [1] wird darauf verwiesen (und in [2] aufgegriffen), dass der in der Bemessung angesetzte
k-Wert von k = 4,8 * 10* m/s lediglich aus der KorngroRenverteilung ermittelt wurde und
ohne Abminderungsfaktor (gemal DWA A-138 mit f = 0,2) angesetzt wurde.

Hierzu ist anzumerken, dass an den zusatzlich bearbeiteten Proben nach der identischen
Ableitmethode (rechnerisch nach Seier innerhalb des Anwendungsbereiches dieser
Methode) deutlich groRere k-Werte ermittelt wurden (siehe auch erfolgte Dateniibergabe):

Tabelle 1: Abgeleitete k-Werte des potentiellen Versickerungshorizontes

Aufschluss T-4/21 T-7/21 T-7/21 T-8/21
Probe 21002-T4-2 21002-T7-1 21002-T7-2 21002-T8-3
Teufe 1,2-24m 0,75-1,1m 1,1-22m 2,2-2,7m
T+U/S/G 49/429/52,.2 2,3/24,1/73,7 4,3/273/684 3,3/258/709
k-Wert (Seiler) 4,8 *10% m/s 3,5 *%10° m/s 1,9 *10° m/s 2,2 *¥10° m/s
kmitf=02(DWA) 96 *10° m/s 7,0 *10% m/s 38 *10°m/s 4.4 *10% m/s

Anhand der zusatzlichen Ergebnisse kann im Areal der betreffenden Bohrpunkte auch fakto-
risiert mit 0,2 ein mittlerer k-Wert (als Mittelwert bzw. Median) in der GréRenordnung des
zitierten Planungswertes von k = 4,8 * 10 m/s abgeleitet bzw. als Ansatzwert fiir die Bemes-
sung gewahlt werden.

P21002-24_1 Wohngebiet Rathausweg Thurm - Hinweise Versickerung.odt Seite 2/4
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Naturlich weisen die kiesig-sandigen Bachablagerungen dabei sowohl lateral kleinrdumig als
auch vertikal Schwankungen ihrer Kornzusammensetzungen auf. Allen Proben gemeinsam
war in diesem Bereich des Gesamtareals jedoch der geringe Anteil an Feinbestandteilen (mit
<5 M% Anteilen < 63 um) und der geringe Feinsandanteil (siehe auch Anlage). Diese granu-
lometrischen Eigenschaft sichern sowohl eine ausreichende Wasserdurchlassigkeit als auch
ein filterstabiles Bodengeflige in der ungesattigten Bodenzone.

2.2 Ableitung des MHGW

Der Bereich der Bohrungen T-4/21 sowie T-7/21 und T-8/21 befindet sich innerhalb der holo-
zéanen Talfullung fQh des Miilsenbaches. Dabei ist i. d. R. von einer gegebenen, aulier bei
Hochwasserereignissen effluenten, Korrespondenz mit dem Gewasser auszugehen.

Anhand der detaillierten Beurteilung des geférderten Bohrgutes waren innerhalb der unge-
sattigt erbohrten Zone keine lithologischen Hinweise (z. B. Horizonte mit Fe-/Mn-Konkretio-
nen) feststellbar, welche auf eine grolRere Schwankungsbreite des Grundwassers mit einer
signifikant hdherer Mittellagen hinweisen wirden. Auch wurde die Geléandearbeiten zu Zeit-
punkten ausgefihrt, in welchen der Milsenbach (bezogen auf den Pegel Niedermilsen 1)
einige cm Uber dem Mittlerer Wasserstand (Ende Marz 2021) bzw. ebenfalls noch Gber MW
in einer ablaufenden kleinen Hochwasserwelle registriert wurde (06.09.2021).

Beide Beobachtungen kdnnen keine Ermittlung des MHGW (ber eine standortbezogene und
langjahrige Beobachtung eine Grundwassermessstelle (als einzige Moglichkeit) ersetzen.
Sie stitzen jedoch den Ansatz, dass die bei den Feldarbeiten ermittelten Wasserstande um
272,1 — 272,2 m NHN mit einer geringen Schwankungsbreite als typisch fur Normalwetterla-
gen und die mittlere Wasserfihrung des Milsenbaches angesehen werden kdénnen.

2.3 Vermeintliche Diskrepanz zu den Versickerungsversuchen 2018

Es ist zu beachten, dass die Versickerungsversuche Schurf Th-1 und Th-2 aus dem Jahre
2018 in einer unterschiedlichen stratigrafischen Einheit ausgefihrt worden sind.

Bereits aus den in iDA bzw. den weiteren online-Portalen des Freistaates verfligharen Kar-
tendarstellungen ist — wenn auch mit vereinfachten und im Detail ungenauen Abgrenzun-
gen-- gut zu erkennen, dass die Schiirfe Th-1 und Th-2 im Bereich der weichselzeitlichen
Niederterrasse IfQW angesetzt wurden. Der spatere Ansatz der Bohrungen T-4/21, T-7/21
und T-8/21 erfolgt hingegen im Bereich der jingeren holozénen Talfiillung fQh (mit besser
sortierten, nacheiszeitlichen Kies- und Sandschittungen des Milsenbaches). Relevante
Unterschiede bestehen in der lithologischen Ausbildung der sandig-kiesigen Sedimente:

* Im Bereich der Terrassensedimente IfQW sind die Kiese z. T. tonig durchsetzt bzw. weisen
dinne bindige Zwischenmittel auf. An der Basis erfolgt der Ubergang in rétlich, deutlich
Feinanteil-haltige Kiese aus umgelagerten Rotliegend-Zersatz.

* Im Bereich der jingeren zentralen Talftllungen fQh ist der Sandanteil i. M., geringer, der Anteil
an Feinsanden < 0,2 mm ist deutlich geringer und an allen vier untersuchten Proben wurden
Anteile an Feinbestandteilen < 5 M% ermittelt. Der Ubergang zum Rotliegend erfolgt hier
sowohl in gréRerer Tiefenlage als auch mit einer deutlichen, scharfen Erosionsdiskordanz.

P21002-24_1 Wohngebiet Rathausweg Thurm - Hinweise Versickerung.odt Seite 3/4



Strata

Ingenieure GmbH

Die Abgrenzung zwischen den holozdnen Sedimenten fQh und der Niederterrasse IfQW
konnte vor den ErschlieBungsarbeiten innerhalb des Flurstuck 230/17 gut anhand einer
westlich des vorgesehenen Versickerungsstandortes verlaufenden Gelandekante (mit einem
Anstieg > 1 m) nachvollzogen werden (siehe auch Abb. 1).

. e
i - T

Abb. 1:

Morphologische Grenze zwischen der Talaue fQh %
und der Niederterrasse IfQW, September 2021
(vorne rechts Erkundungspunkt T-7/21)

Zwischenzeitlich ist die Morphologie durch die ErschlieBungsstraBe Uberpragt worden, der
Hoéhensprung kann jedoch noch in der Urgelandeaufnahme nachvollzogen werden.

Zum Vergleich sei auch auf die Unterschiede der Ansatzhéhen und Bohrergebnisse der Boh-
rungen T-3/21 (Niederterrasse [fQW) und T-4,7,/21 (holoz&ne Talftillung) verwiesen.

Ergénzend ist zu der Anmerkung des LRA anzumerken, dass bei den Formbléttern zur Auswer-
tung der Versickerungsversuche Schirfe Th-1 und Th-2 die tabellarische Angabe der Lithologie
vereinfachend und zusammenfassend erfolgt. Die kiesige, jedoch deutlich feinkornreiche Basis
der Auelehme (Bodengruppe GT*) wurde hier angesichts ihrer nur méfiigen bis schwachen Was-
serdurchléssigkeit (und damit noch ohne Eignung fiir die Versickerung) den feinkérnigen Uberla-
gerungsboéden zugerechnet. Der Verweis auf die detaillierte Darstellung in den Bohrprofilen ist
vorhanden, flir die Bewertung der Versickerungsversuche ist die Zusammenfassung ohne
Relevanz.

Weitere Darlegungen hierzu erscheinen an dieser Stelle nicht erforderlich.

Jemieure GmbH
gst(ass
D-092 ! Limbac -Oberfrohna

fte @4 trata-ingenieure.de

gez. Dipl.-Geol. R. Fromm, 18.04.2024

Anlage: 3.2.2 — KorngréBenverteilungen Kiessande T-4/21, T-7/21, T-8/21 (aus Datenlibergabe a. d. LfULG)

P21002-24_1 Wohngebiet Rathausweg Thurm - Hinweise Versickerung.odt Seite 4/4



Strata Ingenieure GmbH

by H H Prifungsnummer: 21002-KVL
Georgstralle 6 KornungSIInle .
09212 Limbach-Oberfrohna Probe entnommen am: 06.09.2021
Cullinan GmbH Art der Entnahme: Rammkernsondierungen
Bearbeiter: R. Fromm Datum: 06.-08.09.2021 ErschlieBungsgebiet Thurm Arbeitsweise: DIN 18123-4
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Errichtung Wohngebiet Am Rathausweg in Miilsen / OT Thurm

Aktennotiz zu den ermittelten Grundwasserstanden

In Vorbereitung der Planungsleistungen zur ErschlieBung des Wohngebietes wurden bereits
im Jahr 2018 Erkundungen zum Schichtenaufbau, der Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes sowie zum Grundwasserstand von der Strata Ingenieure GmbH durchgefiihrt.
Insgesamt wurden 2 Bohrungen angelegt.

Diese befinden sich am &stlichen Rand des Flurstlickes 233/2, unmittelbar an der

Flurstlicksgrenze zum Bahndamm.

Am 30.03.2021 wurden zur Erkundung des Baugrundes weitere 6 Bohrungen im geplanten
ErschlieBungsgebiet durchgefihrt.

In allen 6 Bohrungen wurde Grundwasser angetroffen.

Lage der Bohrungen:

1/21 Flursttick 102/2
2/21 Flurstiick 232/3
3/21 + 4/21 Flurstlck 230/17
5/21 + 6/21 Flurstick 232/5

In Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde durfen nur 10 I/s in den Milsenbach an
Regenwasser abgeleitet werden. In das Kanalnetz der Wasserwerke Zwickau kann kein
Regenwasser eingeleitet werden.

Aus diesem Grund muss fur das Wohngebiet eine Versickerung / Rickhaltung geplant
werden.

In Abstimmung mit dem Baugrundgutachter wurde die Einordnung der Anlage im Flurstlick
230/17 im Bereich der Bohrung 4/21 festgelegt, da in diesem Bereich der Abstand zum
Grundwasser am groBten ist und gut durchlassige Bachkiese vorgefunden wurden.

Es ist geplant, die Anlage als Versickerung mit Rigolentunnel auszufihren.

Zur Uberpriifung des am 30.03.2021 an der Bohrung 4 festgestellten Grundwasserstandes
wurden am 06.09.2021, nach langeren und starken Regenfallen, 2 weitere
Grundwassermessungen im Bereich der geplanten Anlage gemacht.

T-4/21 30.03.2021 GW 272,13
T-7/21 06.09.2021 GW 272,23
T-8/21 06.09.2021 GW 272,05



Die Hohe des Grundwasserstandes konnte somit bestatigt werden und liegt i. M. bei 272,20.
Die k-Werte des Bodens wurden mit n*10-2 bis n*10* ermittelt und eignen sich somit fiir eine

Versickerungsanlage.

Il 7/
!
a0t 2021 S & =
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e
2422 w5 4 5 Ema BB \

774 9[Gw
T-821
272,05

0f.09.2021

Auszug aus Vermessungsplan

Aufgestellt: ~ Bauplanung Scheller, Dipl.-Ing. Elke Schettler
Mulsen, den 20.09.2021
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Anlage 11

Lageplan Regenwasserriickhaltung / -Versickerung / -Behandlung
Erschlielung Baugebiet "Rathausweg" im Ortsteil Thurm in der Gemeinde Miilsen - Be-
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BAUER TIEFBAUPLANUNG GMBH
NIEDERLASSUNG REINSDORF
AUGUST_HORCH-STRASSE 48, 08141 REINSDORF

Ber. 3

ErschlielBung Baugebiet "Rathausweg" + "Oberer Rathausweg" + "Muhlberg"

im Ortsteil Thurm in der Gemeinde Mulsen
Berechnung Regenwasserruckhaltung

mafgebende Regenspende = rgqs)
mafRgebende Regendauer D

Drosselabfluss Qpr

= 75,0 I/(s*ha) nach KOSTRA-DWD-2020; INDEX_RC 144180; 08132 Milsen, OT Thurm

=60 min

=8,331/s (83,3%)

Flachentyp Einzugsflache Ag [m?] Abflussbeiwert W, undurchlassige Flache Ay [m?]
Bestandsfliche BBP "Rathausweg”
(Baujahr 2022)
Agnton. = 8.560 m* , davon:
offentliche Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung 1.780 0,90 1.602
iberbaubare Grundstticksflachen fiir
Haupt- und Nebenanlagen WA1 1.058 0,90 952
Acr = 2.645 m? GRZ = 0,40
Uberbaubare Grundstiicksflachen fiir
Haupt- und Nebenanlagen WA2 1.274 0,90 1.147
Ak = 3.185 m? GRZ = 0,40
Flachen unbefestigt 4.448 0,10 445
Planungsflache BBP
"Oberer Rathausweg"
Agnton. = 14705 m? , davon:
offentliche StraRenverkehrsflache
(Anteil Rathausweg + Nebenanlagen an Flst. 232/5) 500 0,90 450
offentliche Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung 1.015 0,90 914
Versorgungsflachen
(Trinkwasserversorgung) 90 0,90 81
Uberbaubare Grundstiicksflachen fiir Haupt- und
Nebenanl. WA1, WA2, WA4 2.697 0,90 2.427
Agr = 8.990 m? GRZ = 0,30
uberbaubare Grundstiicksflachen fiir Haupt- und
Nebenanl. WA3 1.028 0,90 925
Agr = 4.110 m? GRZ = 0,25
Flachen unbefestigt 9.375 0,10 938
Planungsflache BBP
"Miihlberg"
A gnttor. = 26.400 m? , davon:
offentliche Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung 1.240 0,90 1.116
private Verkehrsflichen = 1.450 m?
- Stellplatzflache (BW) 750 0,90 675
- Notfahrweg+Notfahr- u. ErschlieBungssicherungsweg 340 0,40 136
- ZusatzerschlieRung WA 1 360 0,40 144
liberbaubare Grundstiicksflachen fiir Haupt- und
Nebenanl. WA1 und WA2 3.432 0,90 3.089
Acr = 8.580 m? GRZ = 0,40
uberbaubare Grundstiicksflachen fiir Haupt- und
Nebenanl. WA3 2.255 0,90 2.030
Agr = 9.020 m? GRZ = 0,25
Fléachen unbefestigt 18.023 0,10 1.802

maRgebende undurchlassige Flache: 18.872 m?
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BAUER TIEFBAUPLANUNG GMBH
NIEDERLASSUNG REINSDORF
AUGUST_HORCH-STRASSE 48, 08141 REINSDORF

Ber. 3

ErschlielBung Baugebiet "Rathausweg" + "Oberer Rathausweg" + "Muhlberg"
im Ortsteil Thurm in der Gemeinde Mulsen
Berechnung Regenwasserruckhaltung

mafgebende Regenspende = rgqs) = 75,0 I/(s*ha) nach KOSTRA-DWD-2020; INDEX_RC 144180; 08132 Milsen, OT Thurm

mafRgebende Regendauer D =60 min

Drosselabfluss Qpr = 8,33 I/s (83,3%)

undurchlassige Flache Ay Drosselabfluss Qpr

mafgebende Regenspende r gy(s)

mafRgebende Regendauer D

I/(s*ha) m3/(s*m?) min s ha m? I/'s m3/s
75,0 7,50 * E-06 60 3.600 1,8872 18.872 8 0,008
erforderliches Volumen: 479,50 m*®
Abminderungsfaktor fs = 1 ;  Zuschlagsfaktor f; = 1,1 erf. Volumen mit f, und f;: 527,50 m*
Beschreibung Lange [m] Breite [m] Héhe [m] Flache [m?] Faktor [%] Volumen [m?]
Stauraumkanal DN 1400 94,50 1,40 1,40 1,54 100 145,50
Kiesspeicher
(nach Filllung Stauraumkanal) 40,75 10,00 0,80 407,50 35 114,10
Parkplatz ~ 22,00 ~ 27,00 0,20 594,00 100 118,80
geplanter Speichervolumen: 378,40 m®

geplantes Speichervolumen Stauraumkanal [m?]

erforderliches Riickhaltevolumen [m?]

145,50

527,50

Zeit bis Fillung Stauraumkanal:

16 min

Beschreibung Flache [m?] Durchlassigkeitsbeiwert ks Zeit [min] Volumen [m?]
[m/s]
Versickerung (16 min nach Fillung 407,50 48%E-04 44 258,20
Stauraumkanal)
Versickerung in 44 min: 258,20 m*
gesamtes Riickhaltevolumen ohne Versickerung: 378,40 m*
gesamtes Riickhaltevolumen mit Versickerung: 636,60 m®
erforderliches Riickhaltevolumen: 527,50 m*
Differenz: 109,10 m®

Beschreibung Volumen [m?] Abflussleistung [m3/h] Entleerungszeit [h:min]
Stauraumkanal DN 1400 145,50 30,00 (83,33%) 04:51
Kiesspeicher .
(nach Fullung Stauraumkanal) 114,10 352,10 00:19
Parkplatz 118,80 382,10 00:18
Stauraumkanal PN 1400 + Parkplatz 154,80 30,00 05:09
(anteilig ~ 8 %)
Kiesspeicher
(nach Fillung Stauraumkanal) + Parkplatz 223,60 352,10 00:38
(anteilig ~ 92 %)
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Worum geht es ?

In Sachsen fallen jdhrlich groBe Mengen an Boden-
aushub, Baggergut, Klarschlamm und Bioabfall an, die bei
entsprechender Eignung zu verwerten sind.

Bodenaushub im Rahmen
d von Baumafsnahmen

Diese Materialien werden auch zur Verbesserung von
Boden oder zur Herstellung durchwurzelbarer Boden-
schichten bei der Rekultivierung und im Garten- und
Landschaftsbau eingesetzt. Um dabei mogliche Schaden
fiir den Boden und die Umwelt zu vermeiden, wurden in
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) Anforderungen an das Auf- und Einbringen
von Material auf oder in den Boden geregelt. Jeder sollte
darauf achten, dass der Boden auf dem er lebt, mit dem
Kinder spielen und auf dem Nahrung heranwichst sau-
ber und leistungsfihig bleibt.

In dieser Broschiire ist kurz und knapp dargestellt,
was jeder wissen sollte,der Materialien auf Boden
aufbringt oder aufbringen lisst.

Wer ist angesprochen?

Fiir den richtigen Umgang mit Bodenmaterial und die
Qualitdt des Bodens nach der Aufbringung von Materialien
ist jeder Eigentiimer und Nutzer von Grundstiicken
aber auch beispielsweise Bauunternehmer oder
Landschaftsgiirtner als deren Auftragnehmer verant-
wortlich. Sie haben dabei die Anforderungen von §72
BBodSchV zu beachten.
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Welche Grundsatze sind zu
beachten ?

Bdden sind unsere Lebensgrundlage und erfiillen vielfilti-
ge Funktionen. Intakte Bdden sind beispielsweise
Voraussetzung fiir sauberes Trinkwasser und gesunde
Nahrungsmittel. Bodenmaterial oder andere Materialien
werden zur Bodenverbesserung oder Erhaltung der
Leistungsfahigkeit der Boden aufgebracht. Durch die
Aufbringung ungeeigneter Materialien oder durch unsach-
gemale Aufbringung kénnen Boden aber auch irreversibel
geschidigt oder gar zerstort werden.

Bddern als Eebensgrundlage zahireicher Organismen

Deshalb ist im Sinne einer umweltvertriaglichen und nach-
haltigen Nutzung der natiirlichen Ressource Boden zu
beachten, dass

- die Maflnahmen geeignet sind, insbesondere die
natlirlichen Bodenfunktionen nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen,

- die Mafinahmen den Boden nicht beeintrichtigen,
d.h. die Besorgnis schidlicher Bodenverdnderungen

vermieden wird und

- die Mafinahmen die gesetzlichen Vorgaben einhalten.

Worum geht es ? - Wer ist angesprochen ? - Welche Grundsétze sind zu beachten ?




Welche Mallnahmen sind betroffen ?

Die Anforderungen gelten fiir Maflnahmen

- im Garten- und Landschaftsbau
(Griin-, Park-, Sportanlagen, Hausgérten etc.),
-. auf landwirtschaftlich genutzten Flichen

(Dilingungsmafinahmen richten sich nach Diingemittelrecht,
AbfKlarV und BioAbfV),

- beider Begriinung von baulichen Anlagen
(Larmschutzwille etc.),

- bei der Rekultivierung von Abgrabungen,

- bei der Sanierung von Altlasten und anderen schid-
lichen Bodenverdnderungen,

bei denen Materialien aufund in eine vorhandene durchwurzel-
bare Bodenschicht oder zur Herstellung einer durchwurzel-
baren Bodenschicht aufgebracht werden.

Einsatz von Bodenmaterial bei der Herstellung einer
Larmschutzwand

Was ist eine durchwurzelbare Bodenschicht ?

Die durchwurzelbare Bodenschicht ist die obere Bodenschicht,
die von den am Standort wachsenden oder dafiir vorgesehenen
Pflanzen durchwurzelt werden kann. Wie tief ein Boden durch-
wurzelt wird, ist vor allem von der Pflanzenart und von der
Durchwurzelbarkeit des Bodens abhédngig. Bei der Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht fiir land- oder forstwirt-
schaftliche Nutzung ist in der Regel eine Durch-
wurzelungstiefe von 2 m und im Garten- und Landschaftsbau
von mindestens 50 cm anzunehmen.
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Was ist zu beachten ?

Boden, die von der Materialaufbringung ausge-
schlossen sind

Boden, welche bestimmte Bodenfunktionen im besonderen
Male erfiillen, konnen durch Materialaufbringung i.d.R. nicht
weiter verbessert werden. Die Bundes-Bodenschutzverord-
nung sieht deshalb vor, dass entsprechende MaB3nahmen auf'sol-
chen Bdden ausgeschlossen sind.

Dazu zihlen:

- Besonders ertragreiche, landwirtschaftlich genutzte Boden
mit hoher Bodenzahl,

- Besonders trockene oder nasse, nidhrstoffarme oder
flachgriindig kalkreiche Bdden (meist mit geringer
Bodenzahl), die Lebensraumfunktionen fiir geschiitzte
Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen erfiillen,

- Boden mit Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte (Moorbdden, Auen, Bodendenkmale etc.),

- Boden im Wald,
- Bdden in Wasserschutzgebieten,

- Bdden in naturschutzrechtlich festgelegten Schutzgebieten.

Waldboden und Boden in
Naturschutzgebieten sind
von Bodenauffiillungen
ausgeschlossen.

Ausnahmen

konnen zugelassen werden, wenn eine Auf- und
Einbringung aus forst- oder naturschutzfachlicher Sicht oder
zum Schutz des Grundwassers nachgewiesen werden kann.

Welche MaBnahmen sind betroffen ? - Was ist zu beachten ?




Welche Materialien sind geeignet ?

Zur Herstellung oder Verbesserung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht diirfen nur

- Bodenmaterial,

- Baggergut und

- Gemische von Bodenmaterial mit Klarschlamm wund/oder
Bioabfall verwendet werden.

Dabei miissen die verwendeten organischen Abfélle in ihrer
Qualitdt der Kldarschlammverordnung bzw. der Bioabfall-
verordnung entsprechen.

Nicht jedes Bodenmaterial ist fiir die Aufbringung geeignet.
Grundsitzlich sind bestimmte chemische, physikalische und
umwelthygienische Anforderungen zu erfiillen.

Humoses Bodenmaterial ist
besonders geeignet.

Schadstoffe

Um das Entstehen schidlicher Bodenverdnderungen zu verhin-
dern, gibt die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
Vorsorgewerte fiir Schwermetalle und organische Schadstoffe vor,
die bei der Auf- und Einbringung von Bodenmaterial grundsétzlich
nichtiiberschritten werden diirfen.

Wenn sich aus der Nutzungsgeschichte des Entnahmestandortes
mogliche Schadstoffbelastungen des Materials ergeben, sind che-
mische Untersuchungen erforderlich.

Bei landwirtschaftlicher Folgenutzung sollen die Schad-
stoffgehalte der entstandenen durchwurzelbaren Bodenschicht
70% der Vorsorgewerte nach BBodSchV nicht iiberschreiten.




Nihrstoffgehalt und Humusgehalt

Bei der Aufbringung von humusreichem Oberbodenmaterial,
Klarschlamm und Biokompost werden auch Nihrstoffe aufge-
bracht. Damit iiberschiissige Nahrstoffe nicht ausgewaschen wer-
den konnen und dann Gewdésser belasten, darf nur die verfiigbare
Nahrstoffmenge aufgebracht werden, die auch von den nachfolgen-
den Pflanzen aufgenommen werden kann. Im Landschaftsbau
reicht zur Deckung des Pflanzenbedarfs eine nur wenige
Zentimeter michtige Mulchschicht aus Klirschlamm oder
Kompost vollig aus. Wenn humusreicher Oberboden aufge-
bracht wurde, ist i.d.R. gar keine zusitzliche Diingung erfor-
derlich. Organische und humusreiche Materialien sollen nicht in tie-
fere Bodenschichten eingebracht werden.

Sonstige Materialeigenschaften

Neben den Schadstoff- und Néhrstoffgehalten wird die Eignung des
Materials fiir durchwurzelbare Bodenschichten vor allem durch die
Bodenart (Sand, Schluff, Lehm, Ton), den Grobbodenanteil (Steine,
Kies, Grus), bodenfremde Bestandteile (Bauschutt usw.) und den
pH-Wert bestimmt.

Entscheidend fiir die Eignung eines Materials sind die
Standortgegebenheiten am Verwertungsort. So sollte im
Allgemeinen die Aufbringung von Bodenmaterial auf eine durch-
wurzelbare Bodenschicht nur bei gleicher Beschaffenheit erfol-
gen.

Eignung fiir landwirtschaftliche Nutzung

Eignung | Bodenart | Steingehalt
++ Lehme / Schluffe <1%
+/- Sande 2-10%

- Tone 11-30%

++ sehr gut  +/- bedingt - schlecht

Auskunft tiber die Beschaffenheit des Bodens konnen bereits vor-
handene Unterlagen (Bodenkarten, Baugrundgutachten etc.) und
einfache Priifmethoden im Gelidnde geben.




Welche Untersuchungen sind
erforderlich ?

Art und Umfang der erforderlichen Untersuchungen sind abhéngig
vom jeweiligen Material, den Standort- und Bodeneigenschaften
am Verwertungsort und von der Art der geplanten MaBBnahme.
Grundsitzlich sollten die Informationen ausreichend sein, um
beantworten zu konnen, ob die zuvor genannten Anforderungen ein-
gehalten werden konnen.

Chemische Eigenschaften

Zu beachten sind:

- Schadstoffgehalte,
- pH-Wert,

- Naéhrstoffgehalt und Humusgehalt.

Auskunft tiber die chemische Beschaffenheit des Bodens konnen
bereits vorhandene Unterlagen und Analysenberichte geben. In
Gebieten mit grof3flachig erhohten Schadstoffgehalten kann die
zustidndige Bodenschutzbehorde die Untersuchungserfordernisse
vermindern, wenn Bodenmaterial innerhalb des Gebietes umgela-
gert werden soll.




Physikalische Eigenschaften

Wichtige Priifparameter, welche die physikalische Beschaftenheit
bestimmen:

- Organische Substanz (Ober- und Unterboden),
- Bodenart (Sand, Schluff, Lehm, Ton),

- Grobbodenanteil (Kies, Grus, Steine),

- bodenfremde Bestandteile (z.B. Bauschutt).

Unterschiedliches Bodenmaterial

Oberboden aus humushaltigem
L6ss (Schluff)

Unterboden aus Ldss (Schluff)

Untergrund aus steinhaltigem
Geschiebelehm

Bodenprofil mit zehntausend-
Jjdhriger Geschichte

Bei der Bestimmung der physikalischen Beschaffenheit des Bodens
konnen bereits vorhandene Unterlagen (Bodenkarten, Baugrund-
gutachten etc.) und einfache Priifmethoden im Geldnde helfen.

Ermittlung der Untergrundbeschaffen-
heit mittels Klappsonde




Wie werden Auffiillungen technisch
durchgefiihrt ?

Boden sind wie ein Schwamm von zahllosen miteinander verbundenen
und mit Luft oder Wasser gefiillten Hohlrdumen durchzogen. Die Poren
bieten Raum fiir Bodenlebewesen und Pflanzenwurzeln. Hier finden
die vielfiltigen Vorgédnge statt, welche die Leistungsfahigkeit von
Boden begriinden.

Die Anordnung von festen Bodenteilchen und Hohlrdumen nennt man
Bodengefiige. Bei der Umlagerung von Bodenmaterial wird das
urspriingliche Bodengefiige zerstort. Damit nach der Aufbringung des
Bodenmaterials am neuen Standort wieder ein giinstiges Bodengefiige
mit stabilen Hohlrdumen entstehen kann, miissen Aushub und
Aufbringung von Bodenmaterial fachgerecht und schonend ausgefiihrt
werden. Wird der Boden bei der Materialaufbringung verdichtet, wach-
sen die Pflanzen schlechter oder gar nicht. Zudem kann es zu
Verndssung und Bodenerosion kommen.

Ausbau

Beim Ausbau von Bodenmaterial ist zu beachten, dass Ober- und
Unterboden sowie Bodenschichten unterschiedlicher Verwertungs-
eignung getrennt ausgebaut und verwendet werden. Bestehender
Pflanzenwuchs sollte zuvor entfernt werden.

Aushub von Bodenmaterial
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Zwischenlagerung

Zwischenlagerungen bergen immer das Risiko einer Qualitdts-
minderung des Materials und sollten moglichst vermieden werden. Sie
konnen jedoch beispielsweise erforderlich sein, wenn der Verwertungs-
standort aufgrund von Nisse nicht befahrbar ist.

Muss zwischengelagert werden, soll der Boden getrennt in Bodenmieten
gelagert und vor Verdichtungen sowie Verndssungen geschiitzt wer-
den.

Die Anlage von Bodenmieten sollte fachgerecht ausgefiihrt werden.

max. 2 m

Bei humosem Bodenmaterial darf die Mietenhohe hochstens 2 m
betragen.

Die Mieten sollten profiliert und gegléttet werden und sind bei einer lan-
geren Lagerungsdauer mit tiefwurzelnden, winterharten und stark was-
serzehrenden Pflanzen (z.B. Luzerne, Lupine) zu begriinen.




Auffiillung

Um Verdichtungen, Vernissungen und Luftmangel zu vermeiden, soll-
ten folgende Regeln eingehalten werden.

Bodenart des Auffiillmaterials sollte moglichst der Hauptbodenart des
anstehenden Bodens entsprechen.

Aushub- und Auffiillungsarbeiten nur bei trockener Witterung und gut
getrockneten Boden durchfiihren.

Moglichst wenige Arbeitsginge und Zwischenbefahrungen
(insbesondere bei Radfahrzeugen).

Verdichtung - eine Folge hdufiger Befahrungen
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Welche Pflege braucht der Boden ?

Nachsorge

Das durch die Umlagerungen tiefgreifend gestorte Bodengefiige und
Bodenleben kann sich erst nach einer gewissen Zeit wieder einstellen. Um
diesen Prozess zu fordern, sollte der Standort so schnell wie méglich und dau-
erhaft begriint und nur bei trockener Witterung befahren werden.

Bei einer landwirtschaftlichen Nutzung des Standortes kann man diesen
Prozess durch den Anbau mehrjdhriger, tiefwurzelnder Pflanzen (Luzerne
etc.), Zwischenfruchtanbau, ggf. Kalkung und Diingung sowie durch
Nutzung trockener Witterungszeitraume fiir Bewirtschaftungs- und Pflege-
mafBnahmen fordern.

Die auffilligen Bliiten der Lupine

Wo gibt’s Rat und weitere Informationen ?
Ansprechpartner
Zur Beratung und fiir die Beantwortung weiterer Fragen stehen Thnen die

Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stidte  zur
Verfiigung.




Séchsisches
Landesamt
fiir Umwelt
und Geologie
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Vorbemerkung

Mit Bezug auf die Stellungnahme des Landkreises Zwickau vom 25.08.2021 zum Anschreiben
der Gemeinde Milsen vom 16.7.2021 (Planzeichnung Bebauungsplan Rathausweg OT Thurm
in Mulsen, Stand 14.5.2021) erstellte die Firma Beak Consultants auf Grundlage einer Ortsbe-
gehung vom 2.9.2021 eine Einschatzung der Habitatpotenziale flir artenschutzrechtlich rele-
vante Tierarten. Am 11.4.2024 bat die Cullinan GmbH (Auftraggeber, AG) die Firma Beak
Consultants um eine Aktualisierung der Einschatzung als fachgutachterliche Stellungnahme
auf Grundlage einer weiteren Begehung der ca. 5 ha grof3en Flache.

Methoden

Die Begehungen 2021 wurde durch den Bearbeiter der vorliegenden Einschatzung am
6.8.2021 (Habitateinschatzung und Stichprobendaten Végel) und am 2.9.2021 in den
Vormittagsstunden zur Prifung auf Besiedlung und Reproduktionserfolg von Zauneidechsen
(bei ca. 17 °C, leichter Bewdlkung, kein Wind) durchgefiihrt. Dabei wurden die Randstrukturen
der Sukzessionsflache (233/2) sowie der angrenzende Lagerplatz (232/3) und die Rander der
Geholzbestande im Umfeld abgegangen und neben Zufallsnachweisen von Reptilien, Amphi-
bien und anwesenden Vogelarten auf die Habitatpotenziale fir Tierarten nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie geachtet. Daraus ergaben sich Hinweise zum Vorkommen bzw. Ausschluss
zahlreicher Arten im Sinne der Relevanzanalyse einer artenschutzrechtlichen Prifung.

Die Aktualisierungsbegehung wurde am 19.4.2024 mit dem Schwerpunkt Avifauna und
einer Aktualisierung der Einschatzung zum Habitatpotenzial fir Amphibien und Reptilien
durchgefihrt (7-8 Uhr, bedeckt, 5 °C, Bft 2-3 SW).

Prifgegenstand in Bezug auf artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 BNatSchG sind
samtliche Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie die in Europa natirlich vorkommen-
den Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der Vogelschutzrichtlinie. Da die Liste der ,europaisch-
en Vogelarten“ sehr umfangreich ist, hat das LfULG fir Sachsen eine ,Arbeitshilfe® mit einer
Liste der Vogelarten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung, die Art fur Art zu
prufen sind, herausgegeben, aktuell als Version 3.3 vom 09.04.2024). Das Artenschutzrecht
enthalt hinsichtlich der Zugriffsverbote eine Reihe von Privelligierungen auch fir die
Umsetzung zulassiger baulicher Vorhaben (nach BNatSchG § 18 Abs. 2 Satz 1). GemaR § 44
Abs. 5 Satz 5 BNatSchG gelten die Zugriffsverbote im Anwendungsbereich des Absatzes 5
nur noch fir diejenigen besonders geschuitzten Arten, die europaische Vogelarten sind, in
Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet sind oder zu den nationalen Verantwortungsarten
entsprechend der noch nicht existenten Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
zahlen. Die lediglich national streng geschutzten Tierarten (aufer Vogel) sind entsprechend
ihrer Empfindlichkeit und Gefahrdung im Rahmen der Eingriffsregelung zu betrachten.

Wir beziehen uns bei der vorliegenden Abschatzung zum Artenbestand auf diese Privel-
ligierung und betrachten Potenziale fiir ,FFH-Arten“ und ,europaische Vogelarten®, letztere
differenziert nach Arten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung sowie die
weiteren, in ,0kologischen Gilden* prifbaren Arten.
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Ergebnisse der Begehung im September 2021

Auf dem Flurstlick 233/2 wurde als typischer Biotoptyp auf Brachflachen im Siedlungsbereich
der Biotoptyp 07.03.200 ,Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte“ mit Acker-Kratzdistel und
Gewdhnlichen Beiful® und einem hohem Anteil an Neophyten (Solidago canadensis)
festgestellt (Abbildung 1 sowie Titelbild). Nach Aussagen des Eigentimers wurde die Flache
jahrlich gemulcht, zuletzt im Februar 2021. Abbildung 1 zeigt eine dichte, hoch aufgewachsene
Vegetation, die fur die Arten friher Sukzessionsstadien und die meisten Bodenbriter bereits

nicht mehr nutzbar ist.
3 TP
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Abbildung 1: Von (kanadischer) Goldrute dominierte Flache (Flurstiick 233/2)

Bei dem angrenzenden Flurstiick 232/3 handelt es sich um den Biotoptyp 11.05.200
Lagerplatz (Abbildung 2). Dort wurde speziell nach dem potenziellen Vorkommen von
Zauneidechsen gesucht (bei geeigneten Witterungsbedingungen und phanologischem
Zeitpunkt fur die Aktivitat von Jungtieren).

Abbildung 2: Lagerplatz, Flurstiick 232/3
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Aufgrund der vorgefundenen Auspragung der Habitate, der kleinrdumigen Lage im dorflichen
Siedlungsbereich, den fehlenden Nachweisen bei den Vor-Ort-Kontrollen 2021 oder fehlender
regionaler Verbreitung wurden Vorkommen der in der o. g. Artenschutzhilfe des LfULG
aufgelisteten Arten nach Anhang IV flr die folgenden Artengruppen ausgeschlossen
(Bezugskriterium der Arbeitshilfe: Spalte Feuchtgriinland/Staudenfluren i. V. m. Ruderalfluren
und Gebaude/Siedlungen):

- Amphibien (keine Fortpflanzungsstatten (Gewasser); geringe Eignung als Land-
lebensraum oder Migrationskorridor aufgrund der dichten Staudenvegetation bzw. des
vegetationsfreien Lagerplatzes)

- Farn- und Samenpflanzen (,FFH-Arten“ nicht im aktuellen Biotoptyp vorkommend)

- Kafer (,FFH-Arten“ nicht im aktuellen Biotoptyp vorkommend)

- Krebstiere (nicht im aktuellen Biotoptyp vorkommend)

- Libellen (,FFH-Arten® nicht im aktuellen Biotoptyp vorkommend)

- Reptilien (kein Nachweis Zauneidechse bei geeigneten Erfassungsbedingungen)

- Schmetterlinge (bezogen auf die 5 in Sachsen vorkommenden ,FFH-Arten®)

- Saugetiere (auler Fledermause)

- Spinnen/Weichtiere (die zwei ,FFH-Arten” kommen nicht im aktuellen Biotoptyp vor)

Fir Arten der Artengruppe ,Fledermause” ist anzunehmen, dass der Luftraum Uber den
Freiflachen zur Nahrungssuche genutzt wird.

Von den ,europaischen Vogelarten“ wurden bei den Begehungen im August/September die
folgenden Arten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung als Nahrungsgaste
oder potenzielle Brutvégel festgestellt (fett) oder kénnen auf Grund der Habitate und der Lage
im doérflichen Siedlungsbereich nicht mit einem Bezug (Brutplatz, relevantes Teilhabitat oder
moglicher Brutplatz im Wirkbereich der Baumalnahme) ausgeschlossen werden:

- Gartenrotschwanz: Vogelart der Streuobstwiesen, Kleingarten und Waldrander

- Grunspecht: Brutvogel der Streuobstwiesen, Feldgehdlze, Parks und Garten

- Mausebussard: Brut in angrenzenden Waldbereichen maoglich

- Mehlschwalbe: Gebaudebriter (Fassade), aktuell nur Nahrungssuche moéglich

- Rauchschwalbe: britet in Gebauden/Stallungen, bevorzugt nahe Tierhaltung

- Rotmilan: 1-2 Paare briten in Gehdlzen im Mulsengrund und nutzen samtliche (auch
dorfliche) Grinflachen zur Nahrungssuche; Horste selten am Siedlungsrand

- Schleiereule: brutet in Gebduden, auch im Siedlungsbereich und nutzt auch
innerdrtliche und siedlungsnahe Grinflachen

- Turmfalke: britet v.a. an hohen Gebauden im Siedlungsbereich, Nahrungssuche auf
Grinflachen aller Art
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- Waldkauz: Brut in Baumhdhlen, Nahrungssuche auch im besiedelten Bereich

- Waldohreule: Brut in alten Krahen-/Greifvogelnestern in Gehoélzen, Nahrungssuche
auch im besiedelten Bereich

Von den ,haufigen Vogelarten wurden die folgenden bei der Begehung mit Bezug zur B-Plan-
Flache (Nahrungshabitat oder Brutplatz) festgestellt (fett) oder sind zu erwarten: Bluthanfling,
Stieglitz, Grunfink, Girlitz.

Im Umfeld (Gebaude, Gehdlze) sind darlUber hinaus zahlreiche weitere haufige Arten als
Brutvdgel zu erwarten oder wurden gesehen (fett): samtliche Meisen, Amsel, Singdrossel,
Buchfink, Ringeltaube, Buntspecht, Elster, Eichelhdher, Rabenkriahe, Gartenbaumlau-
fer, Kleiber, Feldsperling, Haussperling, Hausrotschwanz, Monchsgrasmiicke, Klapper-
grasmiucke, Bachstelze, Heckenbraunelle, Kernbeiler, Rotkehichen, Star, Zilpzalp.

Ergebnisse der Begehung am 19.04.2024

Die 2021 getroffenen, oben genannten Einschatzungen werden bestétigt. Durch die bereits
errichteten Hauser in Tallage ist die potenzielle Flache an Lebensrdumen bereits vermindert;
Zauneidechsenhabitate sind nicht mehr vorhanden. Fir Amphibien besteht potenziell eine
(nachrangige) Eignung der Weideflache und der angrenzenden Gehdlze, jedoch wurden
weder auf der Flache noch angrenzend mdégliche Fortpflanzungsgewasser festgestellt.

Am 19.04.2024 wurden auf den B-Plan-Flachen nachgewiesen: Bluthanfling (im bebauten
Hofbereich), Feldsperling (Gartenhecken), Eichelhaher und Turmfalke (im Gehdlz ruhend),
Kohimeise, Star (12 Nahrung suchende Ind.), Stieglitz.

In den angrenzenden Gehdlzen sangen/riefen: Amsel, Buchfink, Buntspecht, Girlitz,
Klappergrasmiicke, Kleiber, Kohimeise, Ringeltaube, Rotkehlchen, Star, Zaunkdnig, Zilpzalp.
Eine Rabenkrahe britet im ndérdlichen Gehdlzstreifen (Abbildung 6).

Fazit: Insgesamt handelt es sich dabei um haufige Arten der Dorf- und Siedlungsrandbereiche,
deren Vorkommen keinen unldsbaren artenschutzrechtlichen Konflikt zu erwarten Iasst. Die
Ublichen artenschutzrechtzllichen Vermeidungsmafinahmen (zur Brutzeit) sind zu beachten,
ebenso werden im Umfeld habitataufwertende MafRRnahmen erforderlich, um die Verluste an
Nahrungsflachen zu kompensieren. Der Verlust von Niststatten ist nur in geringem Umfang fir
einzelne Brutpaare haufiger, ungefahrdeter Arten zu erwarten, sofern es zu keinen Fallungen
der Altbdume am Rand der Flache kommt (v. a. Stare bruten dort; nicht auszuschliel3en waren
auch Waldkauz oder Waldohreule; Greifvogelhorste wurden nicht gefunden). Wiesenbruter
wurden nicht angetroffen und sind wegen der hohen Stérungsintensitat (Siedlungsnahe,
Pferdeweide) nicht zu erwarten, lediglich einzelne Bruten von Arten der Ruderalvegetation,
wie z. B. Stieglitz oder Bluthanfling, die grundsatzlich auch in Garten briten, sind anzunehmen.
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Abbildung 3: Blick vom Rathausweg Richtung Norden Uber die Flache (Pferdeweide)

Abbildung 4: Blick nach Osten vom nordwestlichen Rand der Flache (HangfuR?)
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Abbildung 5: Blick aus dem

nordlichen Zentralteil der Flache zu den aktuellen Bauarbeiten

Abbildung 6: Britende Rabenkrahe im Gehdlzstreifen am Nordrand der Flache.
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