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Textlicher Tell

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 91 Nr. 1 BauGB, 88 1, 4, 13 u. 13a BauNVO)

(1) Innerhalb des WA sind die unter § 4 1l BauNVO genannten Nutzungen allgemein zulassig, mit Ausnahme
von Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Raume fur freie Berufe gemaR § 13 BauNVO sind zulassig, soweit diese keine Mitarbeiter beschéftigen.

(3) Die gemé&R 8§ 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht zul&ssig.

1.2 Malie baulicher Nutzung (8 9 | Nr. 1 BauGB, § 16ff BauNVO)
1.2.1 Grundflache (8 16 Il Nr. 1, § 19 IV BauNVO)

(1) Ein Uberschreiten der zulassigen Grundflache auf den jeweiligen Baugrundstiicken in den mit WA 1, WA 2
und WA 4 bezeichneten Teilen des Baugebiets ist nur fir notwendige Garagen, Carports und Stellplatze
einschlie3lich ihrer Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,35 zul&ssig.

(2) In dem mit WA 3 bezeichneten Teil des Baugebiets ist ein Uberschreiten der zulassigen Grundflache fur
bauliche Anlagen nach § 19 IV bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,3 zul&ssig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (8 23 V BauNVO)

Auf der mit Planzeichen 5 gem&R Planeintrag schraffierten Flache A der nicht iberbaubaren
Grundstucksflache im WA 3 sind gemdR § 23 V Satz 1 Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO unzulassig, die
Gebaude sind und Uber der Erdgleiche liegen sowie Nebenanlagen mit Feuerstétten. Dies gilt gemaf Satz 2
auch fir Garagen i.S. von § 12 BauNVO.

1.4 MaRnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 | Nr. 20 BauGB)

(1) Grundstickszufahrten, Stellplatze, Stellflachen fur Abfallbehalter, Lagerflachen u.&. Flachen sind mit
wasserdurchldssigem Material zu befestigen (z.B. Wasserdurchlassige Pflastersysteme, Schotter,
Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine, 0.4.).

(2) Pro Baugrundstiick sind in den mit WA1, WA 2 und WA 4 bezeichneten Teil des Baugebiets mindestens
60%, in dem mit WA3 bezeichneten Teil des Baugebiets mindestens 70% der Grundflache als unbebaute
und unbefestigte Grunflachen zu gestalten.

1.3

1.5 Erhaltung von Baumen und Pflanzungen (8 9 I Nr. 25b, 2. Alt. BauGB)
Innerhalb der mit Pe 1 und Pe 2 bezeichneten Flachen sind anstehende Badume und Straucher auf Dauer zu
erhalten, zu pflegen und bei Ausfall durch Nachpflanzungen in gleicher Art zu ersetzen. Vegetationsfreie

Bodenflachen sind mit Landschaftsrasen zu begriinen.

1.6 Pflanzgebote und Pflanzbindungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25, lit. a) und lit. b) BauGB)

1.6.1 Anpflanzen von Einzelbdumen (Pc 1)

(1) Innerhalb der Pflanzflaiche PG1 im WA 2 sind vier heimsche und standortgerechte mindestens mittelkronige
Laubbdume oder Obstbdume (Hochstamm, 2 x v, mit Ballen, StU 10 - 12 cm) gemaR der Pflanzliste
Laubbdume und Obstbdume zu pflanzen. Der gegenseitige Pflanzabstand soll 15 m nicht unterschreiten.

(2) Ergéanzend sind jeweils aus heimischen, standortgerechten Str duchern der Pflanzliste ,Heckengehdlze" 8
Gruppen zu 3-4 Strauchern zu pflanzen. Der Abstand zwischen den Gruppen soll mindestens 6, maximal 10
m, die Pflanzdichte soll mindestens 30 Gehdlze je 100 m2 betragen.Die Grundflache der Pflanzflache ist
vollstandig zu begriinen.

(3) Innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungplans sind auf allen Baugrundstiicken der WA 1, WA 3
und WA 4 ein heimscher und standortgerechter mindestens mittelkroniger Laub- oder Obstbaum
(Hochstamm, 2 x v, mit Ballen, StU 12 - 14 cm) je angefangene 800 m2 Grundstiicksflache der Pflanzliste
Laubbdume und Obstbdume zu pflanzen.

1.6.2 Anlage einer Niederstrauchhecke (P 2)

(1) Es ist eine Hecke aus heimischen, standortgerechten Strauchern entsprechend der Pflanzliste
Heckengeholze anzulegen.

(2) Die Pflanzdichte soll mindestens 50 Geholze je 100 m?, die Pflanzbreite mindestens 2 m betragen.

1.6.3 Bindung der Bepflanzungen
Die Pflanzungen sind zu unterhalten und bei Absterben gleichartig zu ersetzen.

2 Ortliche Bauvorschriften

2.1 Dacher (889 Abs.1Nr.1 SachsBO i.V.m. 89 Abs.4 BauGB)

(1) Zzulassig sind Flachdacher sowie Dacher mit Dachneigungen bis hdchstens 70° (gemessen zur
Waagerechten). Asymmetrische und in sich unterschiedlich abgewinkelte Ausfihrungen bzw. in der Héhe
versetzte Dachseiten sind zul&ssig.

(2) Gerundete, gekrimmte bzw. gebogene Dachformen (z.B. Bogen-, Tonnen- oder Halbtonnendach) sowie
Dachformen mit zwei oder mehreren parallelen Dachfirsten (z.B. Sheddach) sind unzulassig.

(3) Solaranlagen mit den entsprechenden Dachkollektoren sowie Griindacher sind allgemein zulassig. Die
Solaranlagen sind bis héchstens 70° (gemessen zur Waagerechten) auf der Dachflache zu montieren.

(4) Dacheindeckungen in den Farben gelb, orange und violett sowie aus grellen, selbstleuchtenden und/oder
reflektierenden Materialien oder in derartiger Ausfilhrung sind unzuldssig. Dacheindeckungen in blauer und
gruner Farbe kdnnen zugelassen werden.

2.2 Fassaden (889 I Nr.1 SachsBO i.V.m. 89 IV BauGB)

(1) AuRBenwande, einschlieBlich ihrer Anstriche und Verkleidungen, von Gebauden, ausgenommen
Nebengebédude, sind in hellen Farbtdnen (Remissionswert von 50 - 90 %) auszuftihren. Anstriche und
Verkleidungen dirfen auf maximal 15% der Fassadenoberflache sowie bei Nebengebauden auch in
dunkleren Farbtdnen (Remissionswert mindestens 10 %) ausgefiihrt werden.

(2) Grelle, selbstleuchtende und/oder reflektierende Farben und Materialien sind unzuldssig.

2.3 Einfriedungen, Gestaltung unbebauter Flachen (8 89 I Nr. 5 SachsBO i.V.m. § 9 IV BauGB)

(1) Einfriedungen der vorderen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind bis maximal 1,8 m Hoéhe,
Sockelmauern bis zu max. 0,5 m Hohe zuldssig. Einfriedungen in geschlossener Ausfiihrung,
ausgenommen Hecken sind unzuléssig. Ein Anstrich der Einfriedungen in grellen, selbstleuchtenden
und/oder reflektierenden Farben ist nicht zuléssig.

(2) Einfriedungen der seitlichen Grenzen zwischen den Baugrundstiicken sind abweichend von Abs. 1 nur als
lebende Hecken sowie Maschendrahtzaune und Drahtgitterzaune, die mit einer lebenden Hecke zu
hinterpflanzen sind, zuléssig. Die Breite der Heckenpflanzung soll 0,5 m betragen. Die zulassige Héhe von
1,8 m darf nicht Gberschritten werden. Fur die Heckenpflanzung sind heimische, standortgerechte Straucher
entsprechend der Pflanzliste Heckengehdlze zu verwenden. Fir die Pflanzdichte gilt Textfestsetzung 1.6.2
Abs. 2.

2.4 Werbeanlagen (8 89 I Nr. 1 SachsBO i.V.m. § 9 IV BauGB)

(1) Werbeanlagen sind nur fir ortsanséssige Betriebe zuldssig. Sie dirfen auf den Gebaudewandflachen
angebracht werden. Dabei darf ihre H6henlage die zuldssigen Geb&audehdhen nicht Uberschreiten. Dartiber
hinaus sind auch freistehende Werbeanlagen bis zu einer Flache von 4 m2 zuldssig. Diese durfen eine
maximale Héhe von 6 m nicht Giberschreiten.

(2) Unzulassig sind Werbeanlagen auf Dachflachen bzw. Werbeanlagen, die mit wechselndem oder bewegtem
Licht angestrahlt werden, aussenden und / oder betrieben werden.

3 Textliche Hinweise

3.1 Verdacht auf schadliche Bodenveranderungen

Sollten wahrend der Durchfiihrung des Vorhabens konkrete Anhaltspunkte den hinreichenden Verdacht einer
schéadlichen Bodenverunreinigung oder Altlast ergeben, so ist das Umweltamt, SG Abfall, Altlasten, Bodenschutz
(untere Abfall- u. Bodenschutzbehérde) des Landratsamtes Zwickau, Zum Sternplatz 7, 08412 Werdau, Tel.
0375/4402-26270 gem&R Anzeigepflicht des § 13 11l SachsKrwBodSchG unverziglich zu informieren.

Sofern von den angezeigten schadlichen Boden- u/o Grundwasserveranderungen Gefahren ausgehen und die
offentliche Sicherheit und Ordnung bedroht wird, kann die Beh 6rde nach § 9 BBodSchG MalRnahmen treffen, die
Ihr nach pflichtgem&aRem Ermessen im Rahmen der Gefahrenabwehr erforderlich erscheinen. Werden daraufhin
Untersuchungen veranlasst, sind diese nach den Vorgaben der BBodSchV durchzuf iihren. Uber Verwertung und
Verbringung des Aushubmaterials ist je nach Schadstoffgehalt des ausgehobenen Materials zu entscheiden.

Bei Bauausfuhrungen ist durch geeignete MalRnahmen dafir Sorge zu tragen, dass schadliche
Bodenveranderungen des Untergrunds und des Erdaushubes, wie Schadstoffeintr &ge oder Vermischung mit
Abfallen vermieden werden (z.B. Lagerung von Bauabf allen getrennt vom Bodenlager).

3.2 Baugrunduntersuchungen

Geologische Untersuchungen und zugehdrige Nachweisdaten sind spéatestens zwei Wochen vor Beginn dem
LfULG als zustandige Behorde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Spatestens drei Monate nach Abschluss
der geologischen Untersuchung sind dabei gewonnene Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile etc.) und spéatestens
sechs Monate nach Abschluss Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) an das
LfULG zu Ubermitteln (8§ 9, 10 GeolDG; § 15 SachsKrwBodSchG).

Informationen zur Anzeige sowie zu Erfassung und Auswertung von Daten geologischer Bohrungen sind unter
www.geologie.sachsen.de, Link ,Daten und Sammlungen“ —> ,Bohrungsdaten” verfligbar. Eine Bohranzeige
kann tber das Portal ,ELBA.Sax" elektronisch erfolgen (https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).
Zudem sind bei der Durchfiihrung von Aufschlussarbeiten die Regelungen des Lagerstéttengesetzes zu
beachten (LfULG - Merkblatt).

3.3  Bodenschutz im Rahmen von Baumal3hahmen

Forderungen des Merkblatts zu Belangen des Bodenschutzes im Rahmen von BaumafRnahmen sind bei allen
BaumalRnahmen zu beachten. Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten gemaR DIN 18 915 abzuschieben, zu
sichern und den Anforderungen entsprechend zu lagern. Die Grundsétze des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Boden gemaR § 202 BauGB sind zu beachten. Humoser Oberboden und Unterboden ist getrennt
auszubauen, zu lagern und wieder einzubauen. Die Verwendung unbelasteten Ober- und Unterbodens auf den
Eingriffsgrundstiicken ist anzustreben. Eine Uberschiittung von Béden mit bisher weitgehend ungestértem
Profilaufbau ist nur dann zuléssig, wenn es aus bautechnischen Griinden erforderlich ist.

Soweit auf den privaten Baugrundstiicken Terrassierungen vorgenommen werden, sind dauerhaft entstehende
Bdschungen mdglichst unverziglich zu begriinen.

3.4 Bauen im Erdbebengebiet

Die Gemeinde Miilsen liegt in der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse R (Erdbebenzonenkarte der ehemaligen
DIN 4149:2005-4). Die Vorgaben der erdbebengerechten Baunorm DIN EN 1998-1/NA:2011-01 sind deshalb im
Plangebiet zu beachten. Plangebiet befindet sich darliber hinaus in der Frosteinwirkungszone Ill nach Richtlinien
fur die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 12).

3.5 Vermessung

Lt. 8 6 lll SachsVermKatG hat der Eigentimer die Aufnahme des verénderten Zustandes in das Liegenschafts-
kataster unverziglich, spatestens zwei Monate nach Abschluss der MaRnahme, fiir nach dem 24.06.1991 abge-
brochene, neu errichtete, in ihren AulRenmaf3en wesentlich veranderte Geb&ude oder die veranderte Nutzung
eines Flurstiicks auf seine Kosten zu veranlassen. Vermessungs- u. Grenzmarken sowie Einrichtungen zu deren
Schutz oder Signalisierung auf den Flurstiicken sind zu dulden (86 | SachsVermKatG). Veranderung, Beschadi-
gung, Entfernung u.&a. von Vermessungs- und Grenzmarken sind Ordnungswidrigkeiten (8§27 SachsVermKatG).

3.6  Kampfmittel

Sollten bei der Bauausfilhrung Kampfmittel zu Tage treten, sind Sie verpflichtet diesen Fund unverztglich der
nachstgelegenen Polizeidienststelle oder Ortspolizeibehdrde anzuzeigen (§ 3 Kampfmittelverordnung).

Das Betreten der Fundstelle ist verboten (8 4 Kampfmittelverordnung). Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die
88 3 und 4 der Kampfmittelverordnung verstof3t, handelt ordnungswidrig und kann mit einer Geldbuf3e bestraft
werden. Die Bauausfuhrenden sind auf diesen Umstand hinzuweisen und zu belehren.

3.7 Radonvorsorge

Auch auf3erhalb festgelegter Radonvorsorgegebiete soll dem vorsorgenden Schutz vor Radon generell besondere Auf-
merksamkeit gewidmet werden. In der Broschiire ,Radonschutzmal3nahmen - Planungshilfe fiir Neu- und Bestandsbauten™
(https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind Méglichkeiten zum Radonschutz praxisnah erlautert.

3.8  Ver- und Entsorgungsleitungen bzw. -anlagen

Es ist eine Léschwassermenge von mind. 800 Liter /Minute fir eine Loschdauer von 2 Stunden innerhalb eines
Umkreises von 300 m zur Verfligung zu stellen. Zu Léschwasserentnahmestellen miissen fur die Feuerwehr
Zufahrten vorhanden sein, die den Anforderungen der DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken"
genigen. Das gilt analog fur Zufahrten zu geplanten Objekten (Geb&ude / ahnl. bauliche Anlagen). Sperrpfosten,
-balken, Schranken u. dgl. im Zuge der Feuerwehrzufahrten sind mit Verschlissen zu versehen, die sich mit
Dreikant des Uberflurhydrantenschliissels (DIN 3223) oder FeuerwehrschlieRung 6ffnen lassen.

Zur Senkung des Anfalls oberflachig bzw. Giber die entsprechende Entwasserungsanlage abflieRenden
Niederschlagswassers wird die Errichtung von Zisternen auf allen Baugrundst ticken im Plangebiet sowie von
Grindachern auf Haupt- und Nebengebauden empfohlen.

Bei Baumpfanzungen ist gemaR FGSV-Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen"; Ausgabe 2013, Abschnitt 6, ein Mindestabstand von der Stammachse zu Versorgungsleitungen /
TK-Linien von 2,5 m einzuhalten.

3.9 Archéologie und Denkmalschutz

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschlie Bungs- und Bauarbeiten - betrifft auch Einzelbaugesuche -
mussen im von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fUr Arch&ologie im gesamten Gebiet des
Bebauungsplans (d. h. unabhangig von der rAumlichen Disposition der Erschliel3ungstral3en, Baufelder etc.)
archéologische Grabungen mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf zu den geplanten Bauma nahmen durchgefuhrt
werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Sollten nach Freigabe des Baubereichs durch das Landesamt f ir Arch&ologie (LfA) dennoch arch&ologische
Funde oder Befunde auftreten, besteht dafiir eine Meldepflicht gemaf § 20 SachDSchG gegeniiber der
zustandigen Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Archéologie, Tel. 0351/8926631. Am Bau beteiligte
Firmen sind vor Bauausfiuhrung tiber die Meldepflicht von Bodenfunden zu informieren.

3.10 Schutz besonders oder streng geschiitzter Tierarten

Vorgaben des besonderen Artenschutzes (88 44 ff. BNatSchG) sind bei der weiteren Planung und Ausfuhrung der
Vorhaben im Geltungsbereich der Satzung zwingend zu beachten. Im Fall einer ermittelten mdéglichen Betroffenheit
(Hinweise auf Fortpflanzungs- oder Ruhestétten wie z.B. Nester, Eierschalen, Kotspuren oder anfliegende Vogel oder
Flederméuse) sind im Zuge einer artenschutzrechtlichen Priifung in Vorbereitung der geplanten Maf3nahmen
artenschutzrechtliche Konflikte zu den Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG zu ermitteln und auszuraumen.
Mit der unteren Naturschutzbehérde des Landratsamts Zwickau, Zum Sternplatz 7, 08412 Werdau, Tel. 0375/
4402-26323 ist rechtzeitig abzustimmen, mit welchen geeigneten Vermeidungs- oder Ausgleichsmal3nahmen
(z.B. Bauzeitenbeschrankung, Umsetzung von Tieren, Ersatzquartiere) die artenschutzrechtlichen Zugriffsver-
bote berwunden werden kdnnen. Gegebenenfalls ist eine artenschutzrechtliche Ausnahme oder Befreiung
durch die untere Naturschutzbehérde erforderlich.

3.11 Beleuchtungsanlagen
Fur die Beleuchtung der Baugrundstiicke sind Lampen zu verwenden, die einen geringen Anteil an den
Lichtwellen mit Lockwirkung gegeniiber nachtaktiven Insekten besitzen.

Pflanzliste Laubbaume und Obstbaume

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Carpinus betulus Hainbuche Apfel (in Sorten), Zierapfel Malus spec.
Salix caprea Salweide Birne (i.S.) Pyrus communis
Sorbus aucuparia Eberesche SuRkirsche (i.S.), Zierkirsche  Prunus spec.
Acer pseudoplatanus Bergahorn Prunus padus Traubenkirsche
Tilia cordata Winterlinde

Pflanzliste Heckengeholze
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
A Uberwiegend sonnig
Cytisus scoparius
Prunus spinosa

Salix aurita

B sonnig bis schattig
Berberis vulgaris

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

B sonnig bis schattig (Fortsetzung)

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

C Uberwiegend schattig
Crataegus laevigata

Besenginster
Schlehe
Ohr-Weide

Berberitze (Sauerdom) Zweigriffeliger WeiRdorn

Corylus avellana Haselnuss - Frangula alnus Faulbaum

Crataegus spec. Eingriffeliger Weil3dorn 9 : ,
Ligustrum vulgare Liguster Lonicera nigra L. Schwarze Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche Lonicera xylosteum L. Rote Heckenkirsche
Rhamnus cartharticus Kreuzdorn Sambucus racemosa Hirschholunder

Rechtsgrundlagen

1 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394 ) geéndert worden ist.

2 Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176) geandert worden ist.

3 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

4 Séchsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (S 4chsGVBI. S. 186), die
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01. Mérz 2024 (S &chsGVBI. S. 169) geéndert worden ist.

Satzung Uber den Bebauungsplan

Nach § 10 des Baugesetzbuches vom 23.06.1960 (BGBI. | 1960 S. 341), neugefasst durch Bekanntmachung
vom 3.11. 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394) i.V.m. § 4
Il der Sachsischen Gemeindeordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 09.03.2018 (S 4chsGVBI. S. 62), die
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 28.11.2023 (S achsGVBI. S. 870) geandert worden ist, hat der
Gemeinderat der Gemeinde Milsen am __._ .202_ den Bebauungsplan ,Oberer Rathausweg", Ortsteil Thurm
als Satzung beschlossen.

§1
Der Bebauungsplan ,Oberer Rathausweg", Ortsteil Thurm besteht aus seinem zeichnerischen Teil (M 1:1.000)
und textlichen Teil vom 17.05.2024.

§2
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus seinem zeichnerischen Teil (M 1:1.000).

§3
Der Bebauungsplan ,Oberer Rathausweg*, Ortsteil Thurm tritt mit seiner 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft
(810 11l BauGB).

- Siegel -

Mdilsen, den . .202_

Michael Franke,
Blrgermeister Gemeinde Miilsen

Verfahrensvermerke

1. Aufgrund des Aufstellungsbeschlusses Nr. __ /2021 des Gemeinderats der Gemeinde Mulsen vom 11. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stellen, bei der der Bebauungsplan ,Oberer
12.07.2021 aufgestellt im beschleunigten Verfahren zur Einbeziehung von Au3enbereichsflachen gemali § Rathausweg", Ortsteil Thurm mit zeichnerischem und textlichem Teil vom __. .202_ und die Begriindung mit
13b BauGB. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch Abdruck im Mulsengrundkurier vom __ . .2021 Umweltbericht vom __._ .202_ sowie die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der
erfolgt. Der Offentlichkeit wurde die Méglichkeit eingerdaumt, sichvom . .2021 bis __._.2021 zur Planung Dienststunden von jedermann einsehbar sind und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im
zu informieren und sich zu den Planungszielen und wesentlichen Auswirkungen zu AuRern. Milsengrundkurier am __ . .202_ 6ffentlich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung wurde auf die

Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, Mangeln der Abwéagung sowie ihre

- Siegel - Gemeinde Miilsen Rechtsfolgen (88 214, 215 BauGB und § 4 SachsGemO) und auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (8 44 BauGB) hingewiesen. Die Satzung ist damitam __._ .202_ in Kraft
getreten.

Mdilsen, den . .202_
Michael Franke, Blirgermeister - Siegel - Gemeinde Miilsen
2. Der Gemeinderat hatam __. .2022 den Entwurf des Bebauungsplans ,Oberer Rathausweg", Ortsteil Thurm
mit zeichnerischem und textlichem Teil vom __ . .2022 und die Begriindung beschlossen (BS -Nr. __ /2022)

und zur Auslegung gemanR 88 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 und 2 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Milsen, den .

202

Michael Franke, Blrgermeister

- Siegel - Gemeinde Mulsen 12. Die Einstellung des in Kraft getretenen Bebauungsplan ,,Oberer Rathausweg”, Ortsteil Thurm mit Begriindung
und Umweltbericht sowie der zusammenfassenden Erklarung in das Internetportal der Gemeinde und das
Milsen, den . .202_ zentrale Internetportal des Freistaats Sachsen erfolgten am . .202_.
Michael Franke, Blrgermeister : . N
9 - Siegel - Gemeinde Milsen

3. Beschluss sowie Ort, einschlie3lich der Internetadressen, und Dauer der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs in
der Fassung vom 17.06.2022 des Bauleitplanes wurden durch Abdruck am . .2022 im Mulsengrundkurier, mit
den Hinweisen ortsiiblich bekannt gemacht, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
Jedermann schriftlich oder zu Protokoll vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen. Auf das Absehen
von der Durchfiihrung einer Umweltprifung ist geman § 13 Ill, Satz 2 BauGB hingewiesen worden.

Die Entwurfsunterlagen haben in der Zeit vom __._ .2022 bis zum __. .2022 wahrend der Dienstzeit
offentlich ausgelegen. Die Einstellung der ortsliblichen Bekanntmachung im Internetportal der Stadt und tber
das zentrale Internetportal des Freistaats Sachsen erfolgte vom __ . .2022 bis . .2022, die Auslegung
des Entwurfs in diesen Stellen erfolgte vom . .2022 bis . .2022.

Die von der Planung beruihrten Trager 6ffentlicher Belange (TOB) und die Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom . .2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Auf das Absehen von der
Durchfiihrung einer Umweltprifung ist gemaR § 13 lll, Satz 2 BauGB hingewiesen worden.

- Siegel - Gemeinde Milsen

Mdilsen, den . .202_

Michael Franke, Birgermeister

4. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der T OB's und
der Nachbargemeinden gepr iift, abgewogen und beschlossen. Das Ergebnis der Abw dgung ist gemaf § 3
Abs. 2 Satz 4 BauGB mitgeteilt worden.

- Siegel - Gemeinde Milsen

Milsen, den . .202_

Michael Franke, Blrgermeister

5. Unter Beachtung der vom BVerwG mit Urteil vom 18.07.2023 (4 CN 3.22) fetsgestellten Unvereinbarkeit der
Rechtsgrundlage § 13b BauGB des bisherigen beschleunigten Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplans ,,Oberer Rathausweg" im wurde mit Beschluss des Gemeinderats vom __ . .202_ (BS -Nr.
___1202_) bschlossen, des Bebauungsplan im Regelverfahren fortzufihren. Der Entwurf des Bebauungsplans
,Oberer Rathausweg" mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 17.01.2024 und Begriindung mit
Umweltbericht vom 17.01.2024 wurde vom Gemeinderat in der Sitzungam __. .202_ gebilligt und die
Beteiligung der Burger, Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden beschlossen (Beschluss-Nr.
_1202)).

- Siegel - Gemeinde Milsen

Mdilsen, den . .202

Michael Franke, Birgermeister

6. Dieser Beschluss einschlieRlich der Adressen der Internetverdffentlichung und der Dauer der
Vero6ffentlichungsfrist sowie der Stelle der ergdnzenden 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes in der Fassung
vom 17.01.2024 der Satzung wurden durch Abdruck am __ . .202_ im Mulsengrundkurier sowie vom
. .202_bis_. .202_im Internet, mit den Hinweisen ortstiblich bekannt gemacht, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von Jedermann elektronisch, schriftlich oder zu Protokoll
vorgebracht werden kdénnen, nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und welche anderen leicht zu erreichenden
Zugangsmaglichkeiten bestehen.

Die Entwurfsunterlagen sind in der Zeit vom . .202_ bis zum __._ .202_ im Internetportal der Gemeinde
und Uber das zentrale Internetportal des Freistaats Sachsen veréffentlicht worden und haben erganzend
wahrend der Dienstzeitvom __ . .202_bis __ . .202_ in der Gemeindeverwaltung &éffentlich ausgelegen.
Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange (TOB) und die Nachbargemeinden sind mit
Schreibenvom __ . .202_ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

- Siegel - Gemeinde Milsen

Mdilsen, den . .202_

Michael Franke, Birgermeister

7. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der T OB's und
der Nachbargemeinden gepr ift, abgewogen und beschlossen. Das Ergebnis der Abwagung ist gemal § 3
Abs. 2 Satz 6 BauGB mitgeteilt worden.

- Siegel - Gemeinde Miulsen

Mdilsen, den . .202_

Michael Franke, Birgermeister

8. Der Bebauungsplan ,Oberer Rathausweg”, Ortsteil Thurm mit zeichnerischem und textlichem Teil vom
17.05.2024 wurde vom Gemeinderat am . .202_ als Satzung beschlossen (BS -Nr. /202 ). Die
Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan vom 17.05.2024 wurde in demselben Beschluss des
Gemeinderats gebilligt.

- Siegel - Gemeinde Milsen

Mdilsen, den . .202_

Michael Franke, Birgermeister

.202

9. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung mit zeichnerischem und textlichem Teil vom . .202_
erteilt.

wurde mit Verfiigung des Landratsamtes Zwickau vom . .202_, AZ:

- Siegel - Gemeinde Milsen

Milsen, den .

202

Michael Franke, Blrgermeister

Nr.

Planzeichnung / Anderungen

Datum,

Name

gepruft am,

Name

Entwurf im beschleunigten Verfahren n. §13b BauGB

17.06.2022,

LeilRner

17.06.2022,

Zahn

Mdilsen, den . .202_

Michael Franke, Birgermeister

Entwurf 88 3 11 / 4 1| BauGB im Regelverfahren

17.01.2024,

LeilRner

17.01.2024,

Zahn

Satzungsfassung

17.05.2024,

LeilRner

17.05.2024,

Zahn

10. Der Bebauungsplan ,,Oberer Rathausweg*, Ortsteil Thurm mit zeichnerischem und textlichem Teil gem an
Satzungsbeschluss BS-Nr. /202 des Gemeinderats vom __. .202_ wird hiermit ausgefertigt.

- Siegel - Gemeinde Milsen

Mdilsen, den . .202_

Michael Franke, Birgermeister

Trager der Planungshoheit:

Gemeinde Milsen
St. Jacober Hauptstral3el128
08132 Mulsen

Entwurfsverfasser:

Umweltplanung
Zahn und Partner GbR
Am Dr.- Dittes-Denkmal 1, 08485 Lengenfeld

Tel. 0800 897 897 8

W%ﬁ

17.05.2024 17.05.2024
Datum, Unterschrift Datum, Unterschrift
. Datum Bearbeiter
Projekt: Bebauungsplan entwickelt 17.05.2024 Zahn
.Oberer Rathausweg®, Ortsteil Thurm -gezeeinel___ 17.55.202¢ seibner
gepri
geandert
Karte: Bebauungsplan Karten-Nr.: | MaBstab: Datei:
mit zeicherischem und textlichem Teil 1 1:1.000
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