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Darstellung ohne Normcharakter (Bestand / Planung)

Nachrichtliche Ubernahmen / Kennzeichnungen / Vermerke
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Gebaude SW/RW
TW

Flurstiicksgrenze Telekom

z.B. Flurstiicksnummer MS / NS
Gas

Schmutz- / Regenwasserleitung
Trinkwasserleitung
Telekomleitung (aktiv / inaktiv)

Stromleitung (Mittel- / Niederspannung)

Gasleitung

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

2]

Ko

[111]

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3)

Richtfunktrasse mit Abgrenzung Schutzkorridor

Uberschwemmungsgebiet Miilsenbach mit Uberschwemmungslinie Hochwasser HQ 100

(§ 9 Abs.6a, Satz 2 BauGB)

iberschwemmungsgefahrdetes Gebiet Millsenbach mit Uberschwemmungslinie Hochwasser HQ 200

(§9 Abs. 6,§ 172 Abs. 1 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

341
Verwaltungs- . AN
zentrum StraRenquerschnitt Planstrafie A
(Regelquerschnitt A-A, unmaBstabliche Prinzipdarstellung)
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ZEICHENERKLARUNGEN

Planzeichen nach Planzeichenverordnung

| Anpflanzungen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MI 1 Nummerierung Mischgebiet

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. 0,4 Grundflachenzahl GRZ (Héchstmal)
z.B. 1l + DG Anzahl der Vollgeschosse (Hochstmal) zzgl. Dachgeschoss gem. SachsBO
z.B.1l-1l Anzahl der Vollgeschosse (Mindest- und Hochstmal)

z.B. GH 12,00 m

@ 313,10

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
o offene Bauweise

=
[

Gebaudehdhe (Hochstmal)
Bezugshohe

Baulinie
Baugrenze
BemaRung in Meter

nichtiiberbaubare Grundstlicksflachen ——
Baugrenze
Uiberbaubare Grundstiicksflachen

800080080

— 1

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

@ offentliche Verwaltungen
__Verwaltungszentrum Zweckbestimmung

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)
StralRenverkehrsflachen (6ffentlich)
StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Mischverkehrsflache

NI

Zweckbestimmung:

P] offentliche Parkflache Festplatz
FuRgangerbereich v ———7 Einfahrtsbereich
verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
Zweckbestimmung:

© Trafostation

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen (unterirdisch)

—e——e— Versorgungsleitungen (oberirdisch)
(Leitungsbestand digitalisiert aus Ubergebenen
Unterlagen der Leitungstrager Stand 04/2023)

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
I:I dffentliche Grinflache

Zweckbestimmung:

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
Geh- und Fahrrecht

—_———

Parkanlage
Zweckbestimmung

Spielplatz

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
@ Béume (Einzelstandorte)

® Baume (Einzelstandorte)
Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und

Die Kartengrundlage stellen die Flurstiickgrenzen / ALK (automatisierte Liegenschaftskarte) fiur die Gemeinde Muilsen mit Stand vom 28.12.2022
dar. (Quelle Flurstiickgrenzen / ALK: GeoSN, Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0). Das amtliches Lagesystem ist RD83.
Hinweise zur Plangrundlage 2016: Klose GmbH Ingenieurvermessung, GalileistralRe 11, 08060 Zwickau

Hinweise zur Neuvermessung 2019:  Vermessungsbiiro Ralf Sonntag, Gutwasserstraflte 12, 08056 Zwickau

sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzungen von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern

o}

Baume @ Straucher

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Innerhalb des in der Planzeichnung mittels voranstehendem Planzeichen magenta / rosa umgrenzten Anderungsbereichs
werden die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Miilsen Ortsmitte" durch die zeichnerischen Festsetzungen
dieser 2. Anderung des Bebauungsplans vollsténdig ersetzt.

L EiE

GH 12111

FD, SD, Grund-
wo fidchenzahl

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO) - Dachform

SD Satteldach
WD Walmdach
FD Flachdach

TEIL B - TEXTTEIL

Hinweis zur Kenntlichmachung:
Die in griin gehaltenen Textpassagen sind die Inhalte und Erganzungen der 2. Anderung des Bebauungsplans.

In Ergénzung der Planzeichen und Eintragungen auf der Planzeichnung wird festgesetzt:

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

(§ 9 Abs. 1, 4, 6, 7 des Baugesetzbuches BauGB, i.V. mit § 89 Sachsische Bauordnung SachsBO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr.1 BauGB)
1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Mischgebiete dienen dem Wohnen u. der Unterbringung v. Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentl. stéren
1.2 Ausschluss zulassiger Nutzungsarten gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
Fir die Mischgebiete gilt, dass folgende, nach § 6 BauNVO zulassigen Nutzungsarten ausgeschlossen sind:
Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten im Sinne des
§ 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) sind nicht Bestandteile des Bebauungsplanes.
Im MI5 sind Nutzungen gemal § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO (Tankstellen im herkdbmmlichen Sinne) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes, Elektroladesaulen zahlen allerdings nicht dazu und sind somit zulassig.
1.3 Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungsarten gem. § 1 Abs.6 BauNVO
Die gemaf § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungsart ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr.1 BauGB)

2.1 Die mit Planeintrag festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) die Anzahl der Vollgeschosse bzw.Gebaudehdhe gelten als

Obergrenze, mit Ausnahme der MI4 u. MI5. Hier kann die Grundfliche von Nebenanlagen nach § 14 sowie von
Stellplatzen und deren Zufahrten Uberschritten werden, maximal jedoch bis zu einer GRZ von 0,8. Dabei darf die zulassige
Grundflachenzahl nur durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 von Hundert Gberschritten
werden, hochstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.
Innerhalb der MI 1 u. Ml 2 ist iiber Satz 1 hinaus eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache auf den jeweiligen
Baugrund- stiicken innerhalb der Baugebiete nur fir notwendige Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen zur
Erfassung von Wertstoffen, Abfallen und Reststoffen bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 zul&ssig.

2.2 Bezugshohe der festgesetzten Gebaudehohe in Ml 4, ist die im Plan vor dem Gebaude eingetragene Gelandehthe

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflache sowie die Stellung baulicher Anlagen
(§9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

3.1 Fir die MI1 u. MI3 ist aus Grunden der Erhaltung der baulichen Struktur ausschlieBlich die offene Bauweise zulassig.

3.2 Die Uberbaubare Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt (§ 23 Abs. 1 BauNVO). Die Baugrenzen kénnen
durch untergeordnete Bauteile, wie Erker, Uberdachungen und Dachvorspriinge bis zu 1 m iberschritten werden.

3.3 Die nichtuberbaubaren privaten Grundsticksflachen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Abschluss der
BaumalRnahmen gartnerisch anzulegen, zu pflegen und zu unterhalten (s. Artenliste).

4. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 In den MI 1 und MI 2 sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind oder ausnahmsweise zugelassen werden konnen, auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstuckflache nicht zuldssig. Ausgenommen davon sind ausschliefllich ebenerdige und unuberdachte Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen zur Erfassung von Wertstoffen, Abfallen und Reststoffen.

Kleintieranlagen sind nicht zulassig.

4.2 Fur die MI 3, 4 u. 5 sind Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind oder ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, auferhalb der Uberbaubaren Grundstickflache ent-
sprechend § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig. Es sind erganzend zum vorgenannten im MI5 Nebenanlagen / bauliche Anlagen
in Form von Einkaufswagenbox, Werbepylon / Werbeflachen, Trafoanlagen, Fahrradstellplatze ebenfalls auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundsttckflache zulassig.

4.3 entfallen, mit Satzungsbeschluss 1. Anderung vom 08.06.2020 ersetzt durch Textfestsetzungen 4.1 und 4.2

5. Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs 1 Nr. 11 BauGB)
5.1 Die Ausbildung der Stralen ist nach dem in der Planzeichnung enthaltenen StraRenquerschnitt durchzufihren.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
6.1 Fur den Privatweg im MI 3 wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Flurstiicke 173, 176/1 festgesetzt.

7. Festsetzungen fiir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

7.1 Der Abfluss des auf den Dachern der zusatzlich zum Bestand zuldssigen Gebaude u. befestigten Flachen in allen M| des
Bebauungsplan anfallenden Niederschlagswassers ist durch Maf3n. der Regenriickhaltung zu vergleichmafigen.
Diese kann in Form von offenen oder geschlossenen Zisternen und/oder Rigolen sowie Dachbegriinungen erfolgen.

7.2 Private Stellplatze und untergeordnet genutzte private befestigte Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, wie
FuBwege und Feuerwehrflachen, sind maximal mit einem Abflussbeiwert von ¢=0,5 zu versiegeln.

8. Festsetzungen flir Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)
Fir den Bereich der geplanten Grinanlage und der Mischverkehrsflachen gelten die Vorgaben der Stellungnahme des
Landratsamtes Zwickau Az. 1390-00420-15 zum Umgang mit den schadlichen Bodenveranderungen in diesem Bereich.
Zur Unterbrechung des Wirkungspfades Boden-Mensch ist in den oben genannten Bereichen ein Bodenauftrag von mind.
10 cm gemalR den Anforderungen nach § 12 der Bundes-Bodenschutz- u. Altlastenverordnung (BBodSchV) aufzubringen.

9. Grunflachen - Grunordernische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
9.1 Artenliste - Begrlinung o6ffentlicher und privater Grundstiicke. Es sind einheimische und eingeblirgerte Gehdlze ab einer
Pflanzqualitat fir Baume von HSt 14-16 cm und Straucher/Hecken ab einer Wuchshéhe von 60 cm zulassig

Auswahlliste Baume im StraRenbereich:

- Acer pseudoplatanus (Bergahorn) in Sorten

- Carpinus betulus (Hainbuche) schmal wachsende Sorten

- Prunus avium "Plenum" (geftillt blihende Vogelkirsche, nicht fruchtend)
- Prunus spec. (gefillt blihende nicht fruchtende Zierkirschenarten und Sorten)

- Acer campestre (Feldahorn) in Sorten
- Tilia x pallida (Kaiserlinde)

9.2 Kompensationsmalnahmen (weiterflihrende Angaben siehe Anlage 5 zur Begriindung der 2. Anderung):

FCS 1- Anlage strukturierter Grinflachen: Im Geltungsbereich d. Bebauungsplanes sind neu geplanten 6ffentliche
Grunflachen mit einer gebietstypischen Blihmischung anzuséen und extensiv zu pflegen.
FCS 2 - Pflanzung von Vogelndhrgeholzen: Gestaltung der Freianlagen geplanten Pflanzungen von Baumen und

Strauchern als Vogelnahrgehdlze (einheimische Vogelschutz- u. Vogelnahrgehodlze unterschiedlicher Wuchs-
héhe) vorzusehen und dauerhaft zu erhalten.

FCS 3- bei Nicht-Erhaltung und Fallung des Quartierbaums (Pappel mit Buntspecht-Hohle) sind 3 einheimische
Vogelschutz- bzw. Vogelnahrgehdlze nachzupflanzen.
FCS 4 - Anbringung von Quartieren: 12x Vogel-Nistkasten und 7x Fledermaus-Quartier; gilt nur bei Fallung des

Quartierbaums (Pappel mit Buntspecht-Hohle) - zusatzliche Anbringung von Ersatzquartieren tiber das 0.g. Maf}
hinaus - 3x Fledermaus-Quartier sowie 3x Vogel-Nistkasten

10.1 Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Anpflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)
Die anzupflanzenden Baume werden mit Planeintrag festgesetzt. Fir Baume in befestigten Flachen (StralRenbereich) wird
eine Breite des Pflanzstreifens von mindestens 2 m und eine GesamtgroRe der jeweiligen Pflanzflache von mind. 6 m?
festgesetzt. Wurzelbereiche und Stdmme sind gegen Befahren, Verdichten und Anfahren zu schiitzen.
Festgesetzte Baumpflanzungen sind standoértlich bis zu 3 m verschiebbar, wenn dies durch Zufahrten o. Leitungs-
durchfiihrungen notwendig wird.

10.2 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen u. fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern u. sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)
Auf den festgesetzten Flachen sind der vorhandene Vegetationsbestand dauerhaft zu unterhalten und geeignete
PflegemaRRnahmen zu entwickeln.

11. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (weiterflihrende Angaben siehe Anlage 2 zur Begriindung der 2. Anderung):

Folgende Hinweise bzw. Anforderungen an die Realisierung des Vorhabens sind zu beachten:

- Die Offnungszeiten des Vollsortimenters kénnen in der Zeit von 07:00 bis 21:00 Uhr umgesetzt

- Die Marktanlieferung kann innerhalb der Zeit von 06:00 bis 22:00 Uhr stattfinden.

- Im Beurteilungszeitraum ,Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr) ist die Anlieferung im Bereich der Rampe rechnerisch mit einem
Lkw nicht mdglich.

- Fur die Fahrgassen des Parkplatzes wurde eine Asphaltoberflache zum Ansatz gebracht. Sollte davon abgewichen
werden, ist dies aus schalltechnischer Sicht zu prifen.

- Alle Anlagenteile sind entsprechend des Standes der Technik auszufiihren (z. B. feste Regenrinne, abgestrahlte
einzeltonfreie Schallspektren oder keine ,klappernden“ Fahnenmasten).

- Das abgestrahlte Schallspektrum der Iuft- und klimatechnischen Aggregate muss entsprechend des Standes der
Technik einzeltonfrei sein. Weiterhin sind die in der Tabelle 13 ausgewiesenen Schallleistungspegel (LWA) der
Liftungsanlage einzuhalten. Sollten sich Anderungen in Bezug auf die Anzahl, Lage oder die Schallleistungspegel
ergeben, so ist mit dem Sachverstéandigen Rucksprache zu nehmen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

12. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SéchsBO)
12.1 Fur die Hauptgebaude sind die zuldssigen Dachformen und Dachneigungen durch den Planeintrag festgesetzt.

13. Artund Gestaltung der Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO)
13.1 Fur MI1 und MI 2 gilt: Einfriedungen sind nur in Form von Laubhecken mit einer max Héhe von 1,50 m zuldssig.

Hinweise zur Planung

14 Erdbebenzone: Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 1 mit der Zuordnung zur Untergrundklasse R. Es sind die
Vorgaben der Bekanntmachung des Sachsischen Ministeriums des Inneren (SMI) zur Liste der eingeflihrten Technischen
Baubestimmungen (VWVLTB) v. 11.02.2014 (Anhang G) - Zuordnung von Gemeinden im Freistaat Sachsen zu Erdbeben-
zone 1 und 2 zu beachten.

15 Alte Versorgungsleitungen, Keller und Kanale: Bedingt durch die friihere Nutzung des Gebietes ist vom Vorhandensein
alter Versorgungsleitungen- und Kanale sowie Kellern und Fundamenten auszugehen.

16 Geodatische Festpunkte: Die geodatischen Festpunkte des amtl. Lagebezugssystems sind zu schiitzen u. zu erhalten. Es
wird auf die Pflichten der Eigentimer, Besitzer und mit der Bautatigkeit beauftragten Firmen gemal §§ 6 und 27 des
Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes hingewiesen.

17 Schutz des Mutterbodens
GemaR § 202 BauGB gebuhrt dem Mutterboden besonderer Schutz. Er ist vor Baubeginn gesondert zu lagern und nach
Bauabschluss dem Gebiet sinnvoll wieder zuzufiihren. Sonstige nicht belastete Erdmassen der Ablagerung oder des
Aushubs sind nach Mdglichkeit weitgehend im Gebiet einzubauen bzw. zur Verwendung abzugeben.

18 Bodenschutz
Bodenversiegelungen sind gemal § 1a BauGB auf das notwendige Mal} zu beschranken. Bei Bauausfiihrungen ist durch
geeignete MaRnahmen dafiir Sorge zu tragen, dass gemal den Forderungen der §§ 4 Abs. 1 und 5 Satz 1; 5 sowie 2
Abs. 3 BBodSchG und des § 7 SachsABG schadliche Bodenveranderungen des Untergrundes und des Erd- aushubs, wie
z.B. Schadstoffeintrage oder Vermischung mit Abfallen, vermieden werden.
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Erneuerbare Energie: Bei der Betreibung der Gebaude und Anlagen sollten die Moglichkeiten der alternativen

Energieerzeugung (z.B. Photovoltaik, Geothermie) genutzt werden.

Archaologische Untersuchungen / Hinweise zum Denkmalschutz

Auf die Genehmigungspflicht fir Bodeneingriffe gema § 14 SachsDSchG wird hingewiesen.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten missen durch das Landesamt fir
Archaologie (LfA) Grabungen durchgefiihrt werden. Sollten im Zuge der BaumalRnahmen archaologische Fundstellen (z.B.
Mauern, Gruben, Brandschichten o0.8. angeschnitten werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Landratsamt
Zwickauer Land, Untere Denkmalschutzbehdrde, unverziiglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird hingewiesen.
Auftretende Funde und Befunde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Der geplante Einkaufmarkt soll die Flachen der Parkanlage ,Park am Kulturhaus der Textilarbeiter - Flur- Nr.: 158/7 bei
128a nach § 2 SachsDSchG ein Gartendenkmal bertihren und sehr dicht an selbiger errichtet werden. Sind Bereiche der
Parkanlage betroffen ist nach § 12 SachsDSchG ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche Genehmigung zu stellen.
Kampfmittelfunde: Sollten bei der Bauausfihrung wider Erwarten Kampfmittel oder andere unbekannte Kérper gefunden

werden, so sind die Arbeiten einzustellen. Die nachste Polizeidienststelle ist sofort zu informieren.

Radon: Bei der Planung von Neubauten sind zum vorsorgendem Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von
Radon in Aufenthaltsraume entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich die Altlastenverdachtsflachen AKZ 93200726 (SALKA) auf den
Fist. 169/9 und 185/3, Gem. Mulsen St. Jacob, ehem. Rationalisierungsmittelbau Textilwerke Mulsen.

Sollte sich im Rahmen der Bautatigkeiten ein Altlastenverdacht (z.B. Abfalle, organoleptische Auffalligkeiten im Boden)
ergeben, so ist dies dem Landratsamt Zwickau anzuzeigen. In dem Zusammenhang wird auf § 13 Sé&chsisches
Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz verwiesen. GemaR § 4 Lagerstattengesetz i.V.m. Artikel 3 der VO zur
Ausflihrung des Lagerstattengesetzes besteht fiir jeden, der eine Bohrung ausfiihrt (i.d.R. ein Bohrunternehmen), die
Pflicht der Anzeige der Bohrungen spatestens 2 Wochen vor Beginn der Arbeiten sowie It. § 5 Abs. 2 Lagerstatten- gesetz
die Pflicht der Mitteilung der Bohrergebnisse an die Geologische Landesanstalt.

Leitungsabsténde und Verlegevorschriften (alle Medientrager)

Fir Leitungsbestdande und Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen im Gebiet sind die Vorschriften und
Bedingungen der jeweiligen Medientradger und der Vorgaben des DVWG 400 zu Schutzabstanden der Leitungen zu
Gebduden, zu anderen Leitungen und zu Bepflanzungen sowie zur Uber- und Unterbauung einzuhalten. Fir
Neuverlegungen sind, soweit moglich, offentliche Flachen in Anspruch zu nehmen. Von den Tragern der Medien
angegebene Schutzabsténdie sind einzuhalten und vor allen bodengreifenden Baumafnahmen sind die Leitungs-
bestéande bei den Ver- u. Entsorgungstragern abzufragen. Nahere Auskiinfte gibt Anl. 2 der Begriindung.

Altbergbau: Der Geltungsbereich befindet sich in einem Hohlraumgebiet gemaR § 8 SachsHohIrVO. Werden im Rahmen
des Vorhabens Spuren von Altbergbau bzw. Erdrissen angetroffen, so ist gem. § 5 Sachsischer Hohlraumverordnung
(SachsHohlIrVO) das Sachsische Oberbergamt zu benachrichtigen.

Im nordwestlichen Teil des Planungsgebietes befand sich friiher eine Lehmgrube/ Ziegelei. Hier sollte mit Auf- bzw.
Verfullungen gerechnet werden. Die daraus resultierenden spezifischen Baugrundverhéltnisse sollten Beachtung finden.
Umgang mit radiologischen Hinterlassenschaften

Fir im Bereich der Gemeinde Miilsen befindliche Stralen, Wege, Platze sowie fir verflllte Gelandebereiche besteht der
Verdacht, dass schwach radioaktives Material eingebaut wurde. Sollte solches Material angefunden werden, wird
empfohlen, von einem auf diesem Gebiet erfahrenen Ingenieurbiiro radiologische Untersuchungen durchfiihren zu lassen
und abhadngig vom Ergebnis der Untersuchungen eine Entlassung aus der strahlenschutzrechtl. Uberwachung zu
beantragen, wenn die gesetzl. Uberwachungsgrenzen fiir den jeweiligen vorgesehenen Verwertungs- o. Beseitigungsweg
Uberschritten werden (§ 62 StrISchG, § 29 StrISchV).

Anzeigepflicht bei Bohrungen

Geologische Untersuchungen (wie z. B. Erkundungsbohrungen) sowie die dazu gehdrigen Nachweisdaten sind spat.
2 Wochen vor Beginn dem LfULG als zustandige Behérde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Beziigl. der Ubermittlung
der bei den Untersuchungen gewonnenen Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) und
Bewertungs-daten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) verweisen wir auf die § 9, 10 GeolDG.

Versickerung von Niederschlagen

Versickerung von Niederschlagswasser z.B. (iber Mulden, Rigolen ist gemaR § 9, Abs. 1 Nr. 4 WHG erlaubnispflichtig. Die
wasserrechtliche Erlaubnis ist bei der unteren Wasserbehdérde zu beantragen. Die Versickerung von Niederschlagswasser
muss jeweils auf dem eigenen Grundstiick erfolgen. Grundstiicke Dritter dirfen dadurch nicht beeintrachtigt werden.
Abwasserbeseitigung: Die Ableitung des Schmutzwassers muss Uber das Kanalnetz der Wasserwerke Zwickau erfolgen.
Wesentl. Anderungen an den vorhandenen wasserwirtschaftl. Anlagen (Pumpwerk) bediirfen geméaR § 55 Abs. 1 Séchs.
Wassergesetz (SachsWG), einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Loschwasserbereitstellung

Derzeit ist aus dem offentlichen Versorgungsnetz im Umkreis von 300 m eine Léschwassermenge von 48 m®h fur die
Dauer von 2 Stunden verfugbar. Der zu nutzende Hydrant befindet sich in der Nahe des Hausgrundstiicks St. Jacober
HauptstraRe 128 auf der Leitung 180x10,7 PE100.

Richtfunktrasse

Im Bereich der Richtfunktrasse der Telefonica Germany GmbH&Co.OHG ist zusatzlich zu dem in der Planzeichnung

eingetragenen Schutzstreifen ein vertikaler Schutzstreifen von 15m zur Ausbreitungszone einzuhalten. Baukréne oder

andere Konstruktionen duirfen nicht in diesen Schutzbereich hineinragen. Soweit diese eine Héhe von 22m uber GOK

Uberschreiten, ist eine gesonderte Stellung der Telefonica Germany GmbH&Co.OHG

VermeidungsmaRnahmen (weiterfilhrende Angaben siehe Anlage 5 zur Begriindung der 2. Anderung)

V1 - Erhaltung der vorhandenen Gehdlze/strukturierter Grunflachen auflerhalb der Baufelder, insbesond. der Baum-
bestand im Ubergang zum Park an der Jakobus-Oberschule (potenzielles Jagdhabitat der Mopsfledermaus)

V2 - Die Beseitigung von Vegetationsbestanden (sofern unvermeidbar) bzw. der Beginn der Baumalinahmen ist jeweils
aullerhalb der Brutzeit der Vogel sowie aul3erhalb mdglicher Fledermausvorkommen und somit von November bis
Februar vorzunehmen

V3 - Beleuchtungskonzept fir Fledermause

RECHTSGRUNDLAGEN des Planverfahrens 2013 - 2016

Regionaler Planungsverband Sidwestsachsen (2008): Regionalplan Stidwestsachsen
Sachsisches Staatsministerium des Innern (2013): Landesentwicklungsplan Sachsen

Gesetze, Richtlinien:

BUNDES-BODENSCHUTZ- UND ALTLASTENVERORDNUNG (BBodSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedndert durch Artikel 102 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (Baunutzungsverordn. - BauNVO) Fassung der
Bekanntm. vom 23.01.1990 (BGBI.I S.132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06. 2013 (BGBI. | S. 1548)

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS
(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

GESETZ UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEIT (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI.
| S. 94), geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.12.2015 (BGBI. | S. 2490)

GESETZ ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN DURCH LUFTVERUNREINIGUNGEN,

GERAUSCHE, ERSCHUTTERUNGEN UND AHNL. VORGANGE (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) Fassung
der Bekanntm. vom 17.05. 2013 (BGBI. | S.1274), zuletzt gedndert durch Art. 76 der VO vom 31.08.2015 (BGBI. | S.1474)

GESETZ ZUR ORDNUNG DES WASSERHAUSHALTS (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009, zuletzt
geandert durch Artikel 320 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

SACHSISCHE BAUORDNUNG (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.05.2004 (S&chsGVBI. S. 200),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 16.12.2015 (SachsGVBI. S. 670; 2016 S. 38)

GESETZ ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER KULTURDENKMALE IM FREISTAAT SACHSEN (Séachsisches
Denkmalschutzgesetz - SchsDSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.03.1993 (SachsGVBI. S. 229), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 02.04.2014 (SachsGVBI. S. 234)

SACHSISCHES GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE: (Sachsisches Naturschutzgesetz -
SachsNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2013 (SachsGVBI. S. 451), zuletzt gedndert durch
Artikel 25 des Gesetzes vom 29.04.2015 (SachsGVBI. S. 349)

SACHSISCHES WASSERGESETZ (S&chsWG) vom 12.07.2013 (S&chsGVBI. S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 22
des Gesetzes vom 29.04.2015 (SachsGVBI. S. 349)

RECHTSGRUNDLAGEN der 1. Anderung

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6
des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden ist

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

RECHTSGRUNDLAGEN der 2. Anderung

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) geandert worden ist

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. 2023 | Nr.6) geandert worden ist

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

SACHSISCHE BAUORDNUNG (Sachsische Bauordnung - SachsBO) in der Fassung der Bekanntmach. vom 11.05.2016
(SachsGVBI. S.186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

SACHSISCHE GEMEINDEORDNUNG (Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen - SdchsGemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S.62), die zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom 20.12.2022
(SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |1S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist

SACHSISCHES NATURSCHUTZGESETZ (S&chsNatSchG) vom 06.06.2013 (SéchsGVBI. S. 451), das zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

SATZUNG der Gemeinde Miilsen iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes

"Mulsen Ortsmitte"

Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) geandert worden ist sowie nach § 89 der
Séachsischen Bauordnung (SachsBO) i.d.F. der Bekanntmach. vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S.186), die zuletzt durch
Artikel 24 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SdchsGemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 09.03.2018
(SachsGVBI. S.62), die zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden
ist, wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Gemeinde Milsen am ....................... die Satzung uber die
2. Anderung des Bebauungsplanes "Miilsen Ortsmitte” in der Fassung vom bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) erlassen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans in der Fassung der 2. Anderung ergibt sich aus der Planzeichnung
(Teil A-M 1:1.000).

Der Bebauungsplan ,Miilsen Ortsmitte" in der Fassung der 2. Anderung tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

MUISEN, ..cooeieeeeeeeee

Michael Franke
Birgermeister

Siegel

5. Abwéagung Entwurf zur 2. Anderung

Verfahrensvermerke des am 30.07.2016 in Kraft getretenen Bebauungsplans

1. - 10. Verfahrensvermerk auf Planurkunde des rechtskraftigen Bebauungsplans vom 30.07.2016
Verfahrensvermerke des am 27.06.2020 in Kraft getretenen 1. Anderung des Bebauungsplans

1. - 8. Verfahrensvermerk auf Planurkunde des rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans vom 27.06.2020

VERFAHRENSVERMERKE zur 2. Anderung:
1.

Anderungsbeschluss
Der Beschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach §§ 13a i.V.m. 13 BauGB

wurde vom Gemeinderat am 07.02.2022 (Beschluss GR 11/2022) beschlossen und durch Veréffentlichung im
Milsengrund-Kurier (amtliches Verkindungsblatt) vom 23.02.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Michael Franke
Blrgermeister

Siegel

2. Der Gemeinderat hat am 06.03.2023 (Beschluss GR 08/2023) den Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

MUISEN, ..coiiieeeeeeeee s

Michael Franke
Blrgermeister

Siegel

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange Entwurf zur 2. Anderung (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
29.03.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wurden.

Michael Franke
Blrgermeister

Siegel

4. Offentliche Auslegung Entwurf zur 2. Anderung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Textteil (Teil B) und der Begrindung hat in der Zeit
vom 11.04.2023 bis einschlieRlich 19.05.2023 &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung unbertcksichtigt bleiben kdnnen durch Verdffentlichung im
Milsengrund-Kurier (amtliches Verktindungsblatt) vom 29.03.2023 ortstblich bekannt gemacht.
Es wird darauf hingewiesen, dass im Zusammenhang mit dem beschleunigten Verfahren von den Regelungen
gemal § 13a Abs. 2 Satz 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB Gebrauch gemacht wird.
Parallel dazu konnen die Unterlagen auf der Internetseite der Gemeinde Milsen sowie auf dem Zentralen
Internetportal des Landes Sachsen (www.buergerbeteiligung.sachsen.de) eingesehen werden.

Michael Franke
Blrgermeister

Siegel

. Vi V’

£ sgesed]
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Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Offentlichkeit am 03.07.2023 (Beschluss GR 66/2023) abgewogen. Das Ergebnis der Abwégung wird den
Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit mitgeteilt.

Michael Franke
Blrgermeister

Siegel

Marid \
Verkddigung

Satzungsbeschluss zur 2. Anderung
Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichung (Teil A) und Textteil (Teil B) wurde am

(Beschluss GR ........ I ) vom Gemeinderat als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss des
Gemeinderates vom .................... (Beschluss GR ........ - ) gebilligt.
MUISEN, coviiiiiiees

Michael Franke
Blrgermeister

Siegel

Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstiicke im Geltungsbereich betreffs Ihrer Ubereinstimmung mit
den Bestandsdaten des Liegenschaftskatasters wird mit Stand vom ......................... bestatigt.
Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wurde nicht gepruft.

Glauchau, ....cccocceeeneeeee
Landratsamt Zwickau,
Amt fiir Landliche Entwicklung und Vermessung

(untere Vermessungsbehdrde)

Siegel

Ausfertigungsvermerk zur 2. Anderung

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichung (Teil A) und Textteil (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
:;Eu’is.r =

Michael Franke
Blrgermeister

Siegel

D Geltungsbereich_gesamt
D Geltungsbereich_2-Aend
D Geltungsbereich_1-Aend

Bekanntmachung Beschluss zur 2. Anderung (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat sowie die Internetadresse der Gemeinde
und die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann

eingesehen werden kann und UGber den Inhalt Auskunft zuerteilen ist, sind am ..................... im Milsengrund-Kurier /7 o A —— 5
(amtliches Verkiindungsblatt) ortstiblich bekannt gemacht worden. A% P PP 5 4
Der in Kraft getretene Bebauungsplan wird ebenfalls in das Zentrale Internetportal des Landes Sachsen eingestellt Q <™ 7 \\ ,;f'x’mw ° ¢
und ist dort fir jedermann einsehbar. i \ '{/T““:'A"ﬁ’,“”'

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen der Verfahrensvorschriften und Formschriften > {
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und
das Erléschen von Entschadigungsanspriichen nach § 44 Bau GB hingewiesen worden.

Nach § 4 Abs. 4 Satz 1 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) gelten Satzungen, die unter
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften zustande gekommen sind, ein Jahr nach ihrer Bekanntmachung
als von Anfang an giiltig zustande gekommen.

Die Satzung ist mit der ortsublichen Bekanntmachung in Kraft getreten.

Die Satzung wurde dem Landratsamt Zwickau angezeigt.

; Ubersichfslageplan M 1:10.000

N

Gemeinde Milsen
Landkreis: Zwickau

Vorhaben:

BEBAUUNGSPLAN ,,Miilsen Ortsmitte" - 2. Anderung

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Michael Franke
Blrgermeister

Siegel

10.08.2023

Bestandteile:
TEIL A: Planzeichnung

M 1:1.000

TEIL B: Textteil

N1 Ingenieurgesellschaft mbH

D 08280 Aue
Fax: 03771/3402040

Industriestrale 1
Tel: 03771/3402048
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